Prospecto Preliminar. As informacdes contidas neste Prospecto Preliminar estiio sob analise da Comissdo de Valores Mobilidrios, a qual ainda niio se manifestou a seu respeito.
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O FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII (“Fundo”) esta realizando sua sexta oferta publica de distribui¢do de cotas (“Oferta”), nominativo-escriturais (“Cotas”), no montante de, no
maximo, 2.173.915 (duas milhdes e cento e setenta e trés mil e novecentas e quinze) Cotas, e, no minimo, 434.783 (quatrocentos e trinta e quatro e setecentas e oitenta e trés) Cotas, tendo cada Cota o valor unitario de R$115,00
(cento e quinze reais) (“Valor Nominal Unitario”), perfazendo o montante total de, no maximo, R$250.000.225,00 (duzentos e cinquenta milhdes e duzentos e vinte e cinco reais) (“Volume Total da Oferta”) e, no minimo,
R$50.000.045,00 (cinquenta milhdes e quarenta e cinco de reais) (“Volume Minimo da Oferta”). No dmbito da Oferta, cada Investidor devera subscrever um montante minimo de investimento de R$ 3.450,00 (trés mil
quatrocentos e cinquenta reais) ou 30 (trinta) Cotas por investidor (“Montante Minimo de Investimento”). O Fundo ¢ administrado pelo Banco Fator S/A., institui¢do financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo
Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.017, 12° andar, CEP 04.530-001, inscrito no CNPJ/ME sob n° 33.644.196/0001-06 (“Administrador” ou “Fator”). A Oferta sera coordenada e liderada pela Guide Investimentos
S.A. Corretora de Valores, institui¢ao financeira integrante do sistema de distribuigao de valores mobiliarios, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Boa Vista, n® 356, 7° andar, Centro, CEP 01014-910,
inscrita no CNPJ/ME sob n°® 65.913.436/0001-17, atuando nesta qualidade como coordenador lider da Oferta (“Coordenador Lider”). As Cotas serdo registradas para negociagdo no mercado secundario em mercado de bolsa,
administrados pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), observado o disposto na pagina 42 deste Prospecto Preliminar e no artigo 11, §5° do Regulamento do Fundo. Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrugdo da Comissdao
de Valores Mobiliarios (“CVM?”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrug¢io CVM 400”), a quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até
434.783 (quatrocentas e trinta e quatro mil e setecentas e oitenta e trés) Cotas adicionais, nas mesmas condigdes e prego das Cotas (“Cotas Adicionais™), a critério do Administrador. As Cotas Adicionais serdo destinadas a atender
um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Nao ha valor maximo de aplicagio por Investidor em Cotas do Fundo, nem mesmo limite de exercicio do direito de preferéncia para os atuais
Cotistas. O Fundo foi constituido por meio do “Termo de Constitui¢do do Fator Verita Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”, celebrado em 01 de fevereiro de 2010 pelo Administrador, conforme alterado pelo “Instrumento
Particular de Sexta Alteragdo do Regulamento do Fator Verita Fundo de Investimento Imobilidario - FII ", registrado em 28 de abril de 2016 sob o n° 8.937.648, perante 3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil
de Pessoa Juridica da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, e retificado pelo “Termo de Retifica¢do do Regulamento de 27 de abril de 2016 do Fator Verita Fundo de Investimento Imobiliario - FII ", registrado em 29 de
janeiro de 2018 sob o n° 8.987.336 perante o 3° Oficial de Registro de Titulos ¢ Documentos ¢ Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo (“Regulamento”). O Administrador solicitou a autoriza¢ao
para a constitui¢do do Fundo em 07 de abril de 2010. O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragéo indeterminado e ¢ regido pelo Regulamento, pela Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993,
conforme alterada, pela Instru¢do da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢io CVM 472”), e pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

A presente Oferta foi aprovada por meio do Ato do Administrador, realizado em 05 de junho de 2019 e registrada em 06 de junho de 2019 sob o n® 9.028.334, perante o 3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de
Pessoa Juridica da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo e ato de rerratificagdo realizado em 3 de julho de 2019, e registrado em 3 de julho de 2019 sob o n°® 9.030.603, perante o 3° Oficial de Registro
de Titulos ¢ Documentos ¢ Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo Paulo, Estado de Sao Paulo.

A emissio, subscrig¢do e integralizagio das Cotas serdo realizadas em conformidade com o disposto no Regulamento e neste Prospecto Preliminar, respeitado o direito de preferéncia dos Cotistas do Fundo na subscri¢ao das Cotas,
conforme indicada no item “Direito de Preferéncia” da Segdo “Caracteristicas da Oferta”, na pagina 38 deste Prospecto.

0 PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI PROTOCOLADO NA CVM EM 30 DE MAIO DE 2019, NOS TERMOS DA INSTRUCAO CVM 472 E DA INSTRUCAO CVM 400.

O presente Prospecto Preliminar estd disponivel nas pagi da rede dial de I dores do Administrador, do Coordenador Lider, da B3 e da CVM, indicadas no item “Publicidade e Divulgacio de
Informacdes da Oferta” da se¢do “2. Caracteristicas da Oferta”, na pagina 44 deste Prospecto

O Prospecto Definitivo estara disponivel nas paginas da rede dial de p es do Administrador, do Coordenador Lider, da B3 e da CVM, indicadas no item “Publicidade e Divulgacio de Informac

da Oferta” da secdo “2. Caracteristicas da Oferta”, na pagma 44 deste Prospecto.

Este Prospecto Preliminar nio deve, em cir anci ser iderado uma r daciio de investimento nas Cotas. Antes de investir nas Cotas, os potenciais investidores deverio realizar sua préopria

andlise e avaliacio do Fundo, de sua politica de investimento, de sua condicdo financeira e dos riscos decorrentes do investimento nas Cotas.
A autorizacio para o registro da Oferta nio implicara, por parte da CVM, garantia da veracidade das informacdes prestadas, ou jul sobre a qualidade do Fundo, de seu Administrador, de sua politica de
di que constituirem seu objeto, ou, ainda, das Cotas a serem distribuidas.

™

investi dos empr
Este Prospecto Preliminar foi preparado com as informaco arias ao das disposicdes do Codigo ANBIMA de Regulacio e Melhores Praticas para os Fundos de Investlmentu, bem como das
normas emanadas pela CVM. A autorizacio para funcionamento e/ou venda das cotas deste fundo nio implica, por parte da CVM ou da ANBIMA, garantia de veracidade das infor
sobre a qualidade do Fundo, de seu Administrador ou das demais institui¢cdes prestadoras de servicos.
Este Prospecto Preliminar contém e o Prospecto Definitivo contera as informacdes relevantes arias ao pelos Investidores, das Cotas, do Fundo, suas atividades, situa¢io econdmico-financeira,
os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informacdes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas pertinentes.
Os Investidores devem ler a se¢iio “3. Fatores de Risco” deste Prospecto, nas paginas 51 a 67 para avaliacio dos riscos que devem ser considerados para o investimento nas Cotas.
E admissivel o recebimento de reservas, a partir da data a ser indicada em Comunicado ao Mercado, para subscri¢io (ou aquisi¢iio, conforme o caso) de Cotas, as reservas somente serdo confirmadas pelo subscritor
(ou adquirente) apés o inicio do periodo de distribuicio.
O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUICAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE
DO FUNDO EMISSOR, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

Veja outros avisos na pagina 1 deste Prospecto Preliminar
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TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO
DE ADESAO, (ABAIXO DEFINIDO), SEJA POR VIA FISICA OU ELETRONICA, QUE
RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO REGULAMENTO, QUE TOMOU
CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA
COMPOSICAO DA CARTEIRA, DOS FATORES DE RISCOS AOS QUAIS O FUNDO E,
CONSEQUENTEMENTE, O COTISTA ESTA SUJEITO A TAXA DE ADMINISTRAGCAO
DEVIDA AO ADMINISTRADOR E AS DEMAIS DESPESAS DEVIDAS PELO FUNDO.

AVISOS IMPORTANTES:

TRATA-SE DE PROSPECTO PRELIMINAR PREPARADO COM AS INFORMAGOES
NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA, BEM COMO
DAS NORMAS EMANADAS DA CVM. A AUTORIZAGCAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU
VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA,
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGCOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE
A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES
PRESTADORAS DE SERVICOS.

NO AMBITO DA OFERTA, QUALQUER INVESTIDOR, INCLUINDO, NOS LIMITES LEGAIS, AS
PESSOAS VINCULADAS, PODERA REALIZAR A SUA RESERVA JUNTO AS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA PARA SUBSCRIGAO DE COTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O
ADMINISTRADOR OU O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS,
NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGCAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O
FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DAS INSTITUICOES
PARTICIPANTES DA OFERTA, DO GESTOR, OU DE QUAISQUER OUTROS TERCEIROS, DE
MECANISMOS DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO - FGC.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA
COM O REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A
LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM
ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE
TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO.

A RENTABILIDADE ALVO PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO
ANEXO V A ESTE PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA AOS COTISTAS.
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DEFINICOES
Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Se¢do, no singular ou no plural, terdo
0 seguinte significado:

“Administrador” ou “Fator”: E 0 BANCO FATOR S/A, instituicio financeira
com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n°
1.017, 12° andar, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
33.644.196/0001-06. O Administrador encontra-
se devidamente qualificado, autorizado e
registrado perante a CVM para prestagdo de
servicos de administracdo de carteira de valores
mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n.°
4.341, de 30 de maio de 1997.

“Anuncio de Encerramento”: Andncio de encerramento da Oferta, a ser
divulgado nos termos do artigo 29 da Instrugéo
CVM 400.

“Anuncio de Inicio™: Anuncio de inicio da Oferta, a ser divulgado na

forma do artigo 52 da Instru¢cdo CVM 400.

“Assembleia  Geral de Cotistas” ou | E aassembleia geral de Cotistas do Fundo, que se
“Assembleia Geral Extraordindria de | encontra disciplinada na se¢do “Sumario do
Cotistas™: Fundo”, na pagina 71 deste Prospecto, e no
Capitulo X1V do Regulamento do Fundo.

“Ativos”: Os ativos a serem adquiridos pelo Fundo, nos
termos do artigo 2° do Regulamento, quais sejam,
CRI, LCI, LH, Cotas de FIl, Cotas de FIDC,
Cotas de FI RF e Debéntures.

“Auditor Independente”: E a BDO RCS AUDITORES E
CONSULTORES LTDA., sociedade com sede
na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&do Paulo, na
Rua Major Quedinho, n° 90, 4° andar,
Consolacgdo, inscrita no CNPJME sob o n°
61.602.306/0001-02, devidamente registrada
perante a CVM para o exercicio da atividade de
auditoria independente no &mbito do mercado de




valores mobiliarios, contratada pelo
Administrador, em nome e as expensas do Fundo,
para a revisdo das demonstragdes financeiras do
Fundo.

“Aviso ao Mercado”

Aviso ao mercado sobre a Oferta, a ser divulgado
na forma do artigo 53 da Instrucdo CVM 400.

‘EB_3’,:

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

“Boletim de Subscricdo”:

Documento que formaliza a subscricdo e
compromisso de integralizacdo das Cotas da
Oferta pelo Investidor.

“CMN”: E o Conselho Monetéario Nacional, criado pela
Lei n°® 4.595, de 31 de dezembro de 1964.
“Codigo Civil™: Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme

alterada.

“Contrato de Distribuicdo™:

“Contrato de Coordenacdo e Colocacdo, sob
Regime de Melhores Esforcos de Colocacédo e
Garantia Firme de Liquidacdo de Cotas da 6°
Emissdo do Fator Verita Fundo de Investimento
Imobiliario - FIlI”, celebrado entre o
Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider.

“Coordenadores Contratados™:

As outras instituicdes financeiras autorizadas a
operar no mercado de capitais brasileiro
convidadas pelo Coordenador Lider para
auxiliarem na distribuicdo das Cotas objeto da
Oferta, nos termos do Contrato de Distribuicéo e
do respectivo termo de adesdo ao Contrato de
Distribuicdo celebrado pelo Coordenador Lider
com cada Coordenador Contratado.

“Coordenador Lider:

E a GUIDE INVESTIMENTOS S.A.
CORRETORA, sociedade com sede na Cidade
de Sédo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Boa
Vista, n° 356, 7° andar, Centro, CEP 01.014-910,




inscrita no CNPJ/ME sob n°® 65.913.436/0001-
17, atuando na qualidade de coordenador lider da
Oferta.

“Cotas”:

As cotas de emissdo do Fundo, escriturais e
nominativas, que correspondem a fragOes ideais
de seu patriménio.

“Cotas de FI RF”:

As cotas de outros fundos de investimento
classificado como renda fixa, constituidos nos
termos da Instrucdo CVM 555, a serem
adquiridas pelo Fundo, cujos ativos sejam
preponderantemente vinculados ou atrelados a
créditos imobiliarios ou atividades imobiliarias
que sejam similares, compativeis ou condizentes
com a politica de investimento do Fundo.

“Cotas de FIDC”:

As cotas de outros fundos de investimento em
direitos creditérios, constituidos nos termos da
Instrucdo CVM 356, a serem adquiridas pelo
Fundo, cujos ativos sejam preponderantemente
vinculados ou atrelados a créditos imobiliarios ou
atividades imobiliarias que sejam similares,
compativeis ou condizentes com a politica de
investimento do Fundo. Adicionalmente,
referidos ativos deverdo ter sido objeto de oferta
pablica registrada na CVM, ou cujo registro
tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor.

“Cotas de FII”:

As cotas de outros fundos de investimento
imobiliario, constituidos nos termos da Lei n°
8.668/93 e da Instrucdo CVM 472, a serem
adquiridas pelo Fundo, cuja politica de
investimento seja similar ou compativel a politica
de investimento do Fundo;

“Cotas Adicionais™:

Séo as Cotas que representam até 20% (vinte por
cento) das Cotas da Oferta, ou seja, 434.783
(quatrocentas e trinta e quatro mil e setecentas e
oitenta e trés) Cotas, quantidade esta que podera




ser acrescida a Oferta, nos mesmos termos e
condicBes das Cotas da Oferta, a critério do
Administrador, nos termos da faculdade prevista
no artigo 14, 8§2° da Instrucdo CVM 400. Tais
Cotas sdo destinadas a atender um eventual
excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta.

“Cotistas”:

Os titulares de Cotas do Fundo, a qualquer tempo.

“Custodiante”:

E 0 ITAU UNIBANCO S.A., instituicio financeira
com sede na Cidade de Séo Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha,
inscrito no CNPJ/ME sob o n° 60.701.190/0001-04,
contratado pelo Administrador para prestar 0s
servigos de custodia dos Ativos.

“CVM”:

E a Comisséo de Valores Mobiliarios.

“Data de Emissao”:

A data da primeira integralizacdo de Cotas do
Fundo objeto da Oferta.

“Data de Liquidacdo das Cotas”:

Data na qual serd realizada a liquidacdo fisica e
financeira das ordens de investimento
formalizadas durante o Periodo de Reserva e/ou
mediante a formalizacdo dos Boletins de
Subscri¢do, conforme o caso, pelos Investidores.

“Debéntures”

As debéntures emitidas por sociedades por agdes
de capital aberto ou fechado, desde que sejam
obrigatoriamente sociedades atuantes no setor
imobiliario ou sejam as debéntures lastreadas ou
vinculadas a ativos ou créditos imobiliarios
condizentes com a politica de investimento do
Fundo.

“Deliberacdo CVM 818”:

Deliberagcdo CVM n° 818, de 30 de abril de 20109.
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“Dia Util”:

Qualquer dia que ndo seja sabado, domingo, feriado
na Cidade de S&o Paulo ou feriado nacional, e que
tenha expediente na B3.

“Direito de Preferéncia”

O direito de preferéncia dos atuais Cotistas do
Fundo ou de seus cessionarios, conforme o caso,
de subscrever as Cotas objeto da Oferta, na
proporcdao do numero de Cotas integralizadas e
detidas por cada Cotista na data de divulgacao do
Anuncio de Inicio, conforme aplicacdo do Fator
de Proporcéo para Subscricdo de Cotas da Sexta
Emisséo.

Os atuais Cotistas que tiverem interesse em
exercer o Direito de Preferéncia deverdo se
manifestar no Periodo do Direito de Preferéncia
e formalizar seu interesse durante referido
periodo mediante a assinatura do Boletim de
Subscricéo.

“Distribuicdo Parcial”:

A distribuicdo parcial das Cotas no ambito da
Oferta, autorizada na hip6tese da subscricdo e
integralizagdo de, no minimo, o Volume Minimo
da Oferta.

“Encargos do Fundo”:

S&0 0s custos e despesas descritos no Capitulo
XVIIl do Regulamento e no item “Taxas e
Encargos do Fundo” da Se¢do “Sumério do
Fundo” na pagina 74 deste Prospecto, que serdo
debitados automaticamente pelo Administrador,
do Patrimonio Liquido do Fundo.

“Escriturador’:

E o ITAU UNIBANCO S.A., instituicdo
financeira com sede na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Praca Alfredo Egydio de
Souza Aranha, inscrito no CNPJ/ME sob o n°
60.701.190/0001-04, contratado pelo
Administrador para prestar 0s servigos de
escrituracdo de Cotas.
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“Estudo de Viabilidade”:

O estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor
para os fins do item 3.7.1 do Anexo Ill da
Instrugcdo CVM 400, constante do Anexo V deste
Prospecto.

“Fator de Proporcdo para Subscricdo de
Cotas da Sexta Emissdo”:

Fator de propor¢édo para subscri¢do de Cotas da
Sexta Emissdo durante o Periodo de Direito de
Preferéncia, equivalente a 0,9697189623, a ser
aplicado sobre o nimero de Cotas integralizadas
e detidas por cada Cotista na data de divulgacéo
do Anuncio de Inicio, observado que eventuais
arredondamentos serédo realizados pela excluséo
da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro ( com
arredondamento para baixo).

“FIRF”: Os fundos de investimento classificados como
renda fixa, constituidos na forma da Instrucédo
CVM 555,

“FIDC” Os fundos de investimento em direitos
creditorios, constituido na forma da Instrucéo
CVM 356.

“EII”: Os fundos de investimento imobiliario,
constituidos de acordo com a Instrucdo CVM
472.

“Fundo”: 0] FATOR VERITA FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII.

“Gestor”: E o FAR — FATOR ADMINISTRACAO DE

RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede
na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Rua Dr. Renato Paes de Barros, n°® 1.017, 12° andar
(parte), inscrita no CNPJME sob o n°
01.861.016/0001-51, autorizada pela CVM a
exercer a atividade de administragdo de carteiras de
fundos de investimento, conforme Ato Declaratério
CVM n° 4.407, de 18 de julho de 1997.
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“IGP-M";

indice Geral de Precos do Mercado, divulgado
pela Fundagdo Getulio Vargas — FGV.

“Instituicoes Participantes da Oferta”:

E o Coordenador Lider, os Coordenadores
Contratados e os Participantes Especiais, quando
referidos em conjunto.

“Instrucdo CVM 356

Instrucdo da CVM n° 356, de 17 de dezembro de
2001, conforme alterada.

“Instrucdo CVM 400:

Instrucdo da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada.

“Instrucdo CVM 472:

Instrucdo da CVM n.° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada.

“Instrucdo CVM 516”:

Instrucdo da CVM n.° 516, de 29 de dezembro de
2011, conforme alterada.

“Instrucdo CVM 539:

Instrucdo da CVM n° 539, de 13 de novembro de
2013, conforme alterada.

“Instrucdo CVM 555

Instrucdo da CVM n.° 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada.

“Investidores”:

Investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas,
pessoas juridicas, fundos de investimento, ou
guaisquer outros veiculos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme o caso, no
Brasil ou no exterior, que possuam perfil de risco
compativel com o investimento em fundos de
investimento imobiliario com as caracteristicas
descritas no Regulamento, exceto entidades de
regime proprio de previdéncia social (RPPS) e
clubes de investimento.

“IPCA”:

Indice Nacional de Pregos ao Consumidor
Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica — IBGE.
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“Lei n°® 8.668/93:

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

“Lei n®9.779/99”:

Lei n®9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada.

“Lei n®11.033/04”:

Lei n° 11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

“LCI”: As letras de crédito imobiliario, reguladas pela Lei n°
10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada.
“LH”: As letras hipotecdrias, reguladas pela Lei n° 7.684,

de 2 de dezembro de 1988, conforme alterada.

“Montante Minimo de Investimento™:

No ambito da Oferta, o0 montante minimo de
investimento por Investidor sera de R$ 3.450,00
(trés mil quatrocentos e cinquenta reais), exce¢ao
feita aos casos de (i) atuais Cotistas que vierem a
exercer o Direito de Preferéncia; e/ou (ii) excesso
de demanda e consequente rateio das Cotas entre
os Investidores, bem como caso o Investidor
condicione sua adesao, nos termos dos respectivos
Pedido de Reserva e/ou Boletins de Subscricéo,
conforme o caso, a que haja distribuicdo de uma
proporcdo ou quantidade minima de Cotas, de
forma que implementando-se a condigéo prevista,
recebera quantidade equivalente a proporgao entre
0 numero de Cotas efetivamente distribuidos e o
nimero de Cotas originalmente ofertados,
conforme previsto no artigo 31 da Instru¢cdo CVM
400, situagBes em que sera possivel a subscri¢do
de Cotas abaixo de referido montante minimo.

“Oferta”:

A presente oferta publica de distribuicdo das
Cotas do Fundo realizada  conforme
procedimentos previstos na Instru¢do CVM 400,
e nas demais disposicOes legais, regulamentares
e autorregulatorias aplicaveis.
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“Participantes Especiais”:

As outras institui¢des financeiras autorizadas
a operar no mercado de capitais brasileiro
convidadas pelo Coordenador Lider para
auxiliarem na distribuicdo das Cotas objeto da
Oferta, nos termos do Contrato de
Distribuicdo e do respectivo termo de adesdo
ao Contrato de Distribuicdo celebrado pelo
Coordenador Lider com cada Participante
Especial.

“Patrimoénio Liquido”:

O patrimdnio liquido do Fundo, calculado para
fins contabeis de acordo com o Capitulo XVI do
Regulamento.

“Pedidos de Reserva’:

S8o os pedidos de reserva, que consistem em
promessa firme e vinculante de subscricdo de
Cotas, condicionada ao Volume Minimo da
Oferta, a serem celebrados por Investidores
interessados em investir em Cotas, incluindo, nos
limites legais, as Pessoas Vinculadas, junto as
InstituicOes Participantes da Oferta, durante o
Periodo de Reserva, observado o Direito de
Preferéncia na subscricdo de Cotas.

“Periodo de Direito de Preferéncia”:

O periodo no qual os Cotistas atuais poderdo
exercer e negociar o Direito de Preferéncia, que
se iniciard em 15 de agosto de 2019 e se estendera
até 28 de agosto de 2019.

A liquidacdo dos pedidos de subscricdo de Cotas
que forem objeto de exercicio do Direito de
Preferéncia se dara no dia 28 de agosto de 2019,
sendo que tal liquidacdo ocorrera de acordo com
as regras da B3.

Os atuais Cotistas que tiverem interesse em exercer
o Direito de Preferéncia deverdo se manifestar no
Periodo do Direito de Preferéncia e formalizar seu
interesse durante referido periodo mediante a
assinatura do Boletim de Subscri¢&o, nos termos do
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descrito no item “Direito de Preferéncia”, na Secéo
“Caracteristicas da Oferta” na pagina 38 deste
Prospecto.

“Periodo de Reserva”:

O periodo de apresentacdo dos Pedidos de
Reserva pelos Investidores interessados em
adquirir as Cotas, que se iniciard em 19 de julho
de 2019 e se estendera até 27 de agosto de 2019,
0 qual respeitard& a quantidade de Cotas
remanescentes apds o Periodo do Direito de
Preferéncia.

“Pessoas Vinculadas”:

Investidores que sejam: (i) controladores pessoa
fisica ou juridica ou administradores do
Administrador, de seu controlador e/ou de suas
controladas ou outras pessoas vinculadas a Oferta,
bem como seus cbnjuges ou companheiros, seus
ascendentes, descendentes e colaterais até o 2°
(segundo) grau; (ii) controladores pessoa fisica ou
juridica ou administradores das InstituicGes
Participantes da Oferta; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos do Administrador,
das Instituicbes Participantes da Oferta, que
desempenhem atividades de intermediacdo, de
distribuicdo ou de suporte operacional diretamente
envolvidos na Oferta; (iv) agentes autbnomos que
prestem servicos ao Administrador e/ou as
Instituicdes Participantes da Oferta; (v) demais
profissionais que  mantenham, com ©
Administrador e/ou com as Instituicdes
Participantes da Oferta, contrato de prestacdo de
servigos diretamente relacionados a atividade de
intermediacdo ou de suporte operacional no
ambito da Oferta; (vi) sociedades controladas,
direta ou indiretamente, pelo Administrador e/ou
pelas Instituicdes Participantes da Oferta ou por
pessoas a elas vinculadas; (vii) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, por pessoas
vinculadas ao Administrador e/ou as Instituicbes
Participantes da Oferta, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) cOnjuges ou
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companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “ii” a “v”’; e (ix) clubes e
fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a Pessoas Vinculadas, salvo se geridos
discricionariamente por terceiros ndo vinculados,
nos termos do artigo 55 da Instru¢cdo CVM 400 e
do artigo 1°, inciso V1, da Instru¢cdo CVM n° 505,
de 27 de setembro de 2011, conforme alterada.

“Politica de Investimentos”:

A politica de investimento do Fundo encontra-se
disciplinada no Capitulo I11 do Regulamento e no
item “Politica de Investimentos”, da Secdo
“Sumario do Fundo”, na pagina 73 deste
Prospecto.

“Prazo de Distribuicdo”:

O prazo da distribuicéo seré de até 6 (seis) meses
a contar da divulgacdo do Andncio de Inicio, ou
até a data da divulgacdo do Andncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

“Prospecto Definitivo”:

O prospecto definitivo da Oferta, disponibilizado
aos investidores ap6s a concessdo do registro da
Oferta pela CVM.

“Prospecto Preliminar”:

O prospecto preliminar da Oferta.

“Prospecto”:

O Prospecto Preliminar e o Prospecto Definitivo
guando referidos em conjunto ou
indistintamente.

“Regulamento”:

O regulamento do Fundo e suas alteragdes
posteriores.

“Rentabilidade Alvo™:

O Fundo tem como rentabilidade alvo a variacdo
positiva apresentada pelo IGP-M, acrescida de
8,0% (oito por cento) ao ano sobre o valor
integralizado pelos Cotistas quando da Sexta
Emissdo, considerando os Ativos e a situagéo
macroecondmica existente quando da colocacéo
das Cotas da Sexta Emiss&o do Fundo.
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“A rentabilidade alvo prevista no Estudo de
Viabilidade constante do Anexo V a este
Prospecto ndo representa e nem deve ser
considerada, a qualqguer momento e sob
gualquer hipdtese, como promessa, garantia ou
sugestao de rentabilidade futura aos Cotistas.”

“Resolucdo CMN 4.373™:

Resolucdo do Conselho Monetéario Nacional n°
4.373, de 29 de setembro de 2014.

“Sexta Emissdo”:

A sexta emissdo de Cotas do Fundo objeto da
presente Oferta.

“Taxa de Administracdo”:

Pela prestacdo dos servicos de administracdo do
Fundo, o Administrador recebeu, a titulo de Taxa
de Administracdo, o valor equivalente a 1,5%
(um inteiro e cinco décimos de por cento) ao ano
do patriménio liquido do Fundo, no primeiro ano
do Fundo, contado da data da primeira subscricdo
e integralizacdo de cotas objeto da primeira
emissdo; e apo6s este periodo, recebeu e
continuara recebendo o valor equivalente a 1,0%
(um inteiro por cento) sobre o valor de mercado
do Fundo, calculado com base na média diaria da
cotacdo de fechamento das Cotas de emissdo do
Fundo no més anterior ao do pagamento da Taxa
de Administragdo pelo Fundo.

A Taxa de Administracdo serd calculada e
provisionada diariamente na base de 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, e sera
paga mensalmente pelo Fundo ao Administrador
no inicio do més subsequente a prestacdo de
Servigo.

A Taxa de Administracdo ndo podera representar
valor inferior a R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil
reais) por més e, quando em virtude do
Patrimonio Liquido do Fundo isto ocorrer, ainda
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assim sera devida ao Administrador a Taxa de
Administracdo mensal minima, conforme item
“Taxa de  Administracdo” da  Secdo
“Remuneragdo dos Prestadores de Servicos” na
pagina 111 deste Prospecto.

“Taxa de Performance”:

O valor devido pelo Fundo ao Administrador, a
titulo de participag&o nos resultados, calculado na
forma descrita no item (ii) e no paragrafo 1° e
seguintes do artigo 6° do Regulamento.

“Termo de Adesdo ao Regulamento”:

Termo de adesdo e ciéncia de risco ao
Regulamento a ser firmado pelo Investidor no ato
da subscricdo das Cotas, por meio do qual este
deverd declarar que tomou conhecimento e
compreendeu o0s termos e clausulas das
disposictes do Regulamento e do Prospecto, em
especial daquelas referentes a Politica de
Investimento e riscos, aderindo, portanto, aos
termos do Regulamento.

“Volume Minimo da Oferta™:

A quantidade minima de Cotas a serem
distribuidas no ambito da Oferta é de 434.783
(quatrocentos e trinta e trés mil e setecentas e
oitenta e trés) Cotas, totalizando
R$50.000.045,00 (cinquenta milhdes e quarenta
e cinco reais).

“Volume Total da Oferta”:

A quantidade méaxima de Cotas a serem
distribuidas no ambito da Oferta é de 2.173.915
(duas milhGes e cento e setenta e trés mil e
novecentas e quinze) Cotas, totalizando
R$250.000.225,00 (duzentos e cinquenta
milhGes e duzentos e vinte e cinco reais), sem
considerar as Cotas Adicionais.
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Resumo das Caracteristicas da Oferta
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1. SUMARIO

RESUMO DAS CARACTERISTICAS DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informagdes sobre a Oferta e as Cotas. Recomenda-se ao
Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto, inclusive

seus Anexos, ¢ do Regulamento, com especial atengdo a Segdo “Fatores de Risco”.

Nome do Fundo:

FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
Fll

Administrador:

BANCO FATOR S/A.

Coordenador Lider:

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

Custodiante e
Escriturador:

ITAU UNIBANCO S.A.

Assessor Legal do
Fundo e da Oferta

CASCIONE, PULINO, BOULOS ADVOGADOS

Valor Nominal Unitario
das Cotas:

R$ 115,00 (cento e quinze reais), na Data de Liquidacao das Cotas.

Quantidade Maxima de
Cotas da Oferta:

2.173.915 (duzentas milhdes e cento e setenta e trés mil e quatrocentas
e quinze) Cotas, sem considerar as Cotas Adicionais.

Valor Total da Oferta:

R$250.000.225,00 (duzentos milhdes e duzentos e vinte e cinco reais),
sem considerar as Cotas Adicionais.

Quantidade Minima de
Cotas da Oferta:

434.783 (quatrocentas e trinta e quatro mil e setecentas e oitenta e trés)
Cotas.

Volume Minimo da
Oferta:

R$50.000.045,00 (cinquenta milhdes e quarenta e cinco reais).
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Montante Minimo de
Investimento por
Investidor:

No ambito da Oferta, 0 montante minimo de investimento por Investidor
serd de R$ 3.450,00 (trés mil e quatrocentos e cinquenta reais).

N&o obstante, poderdo ser atendidos em montante inferior ao Montante
Minimo de Investimento na hipdtese de (i) rateio em caso de excesso de
demanda; e (ii) o Investidor condicionar sua adesdo, nos termos dos
respectivos Pedido de Reserva e/ou Boletins de Subscricéo, conforme o
caso, a que haja distribuicdo de uma proporcdo ou quantidade minima de
Cotas, 0 Pedido de Reserva e/ou os Boletim de Subscrigdo, conforme o
caso, , de forma que, implementando-se a condig&o prevista, o Investidor
receberd quantidade equivalente a propor¢do entre 0 niumero de Cotas
efetivamente distribuidos e o nimero de Cotas originalmente ofertados,
conforme previsto no artigo 31 da Instru¢cdo CVM 400.

O Montante Minimo de Investimento por Investidor ndo se aplica para
atuais Cotistas que vierem a exercer o0 Direito de Preferéncia e para a
negociacdo das Cotas no mercado secundario.

Cotas Adicionais:

Sdo as Cotas que representam até 20% (vinte por cento) das Cotas da
Oferta, ou seja, 434.783 (quatrocentas e trinta e quatro mil e setecentas
e oitenta e trés) Cotas, quantidade esta que podera ser acrescida a
Oferta, nos mesmos termos e condi¢des das Cotas objeto da Oferta, a
critério do Administrador, nos termos da faculdade prevista no artigo
14, 8§2°, da Instrucdo CVM 400. As Cotas Adicionais sdo destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta.

Regime de Colocagéo:

As Cotas serdo distribuidas pelas InstituicGes Participantes da Oferta,
em regime de melhores esforcos de colocagdo, com garantia firme de
liquidacéo.

Direito aos
Rendimentos das Cotas

As Cotas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que
forem emitidas, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidacdo das Cotas, somente no més em que forem integralizadas,
participando do rendimento integral dos meses subsequentes.

Direito de Preferéncia

E assegurado aos atuais Cotistas do Fundo, e desde que estejam em dia
com as suas obrigagdes, o Direito de Preferéncia na subscricdo das
Cotas objeto da Oferta.
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Periodo de Direito de
Preferéncia

O periodo no qual os Cotistas atuais poderdo exercer e negociar 0
Direito de Preferéncia, se iniciard em 15 de agosto de 2019 e se
estendera até 28 de agosto de 2019, conforme definido no cronograma
estimativo da Oferta, previsto na Se¢do “Caracteristicas da Oferta”,
pagina 47 deste Prospecto.

A liguidacgdo dos pedidos de subscricdo de Cotas que forem objeto de
exercicio do Direito de Preferéncia se dara no dia 28 de agosto de 2019,
sendo que tal liquidacao ocorrera de acordo com as regras da B3.

Os atuais Cotistas que tiverem interesse em exercer o Direito de
Preferéncia deverdo se manifestar no Periodo do Direito de
Preferéncia e formalizar seu interesse durante referido periodo
mediante a assinatura do Boletim de Subscricdo, conforme detalhado
no item “Caracteristicas da Oferta”, Secdo “Direito de Preferéncia”,
na pagina 38.

Pedidos de Reserva:

No &mbito da Oferta, o Investidor interessado em investir nas Cotas,
incluindo as Pessoas Vinculadas, formalizard a sua ordem de
investimento no Fundo junto as Instituicdes Participantes da Oferta por
meio da celebraco de Pedidos de Reserva, observado o Montante
Minimo de Investimento e o Direito de Preferéncia na subscri¢do de
Cotas.

Periodo de Reserva:

O periodo que se iniciard em 19 de julho de 2019 e que se estendera até
27 de agosto de 2019, inclusive, em que os Investidores em geral
poderdo apresentar as Instituicdes Participantes da Oferta os respectivos
Pedidos de Reserva.

Caso haja excesso de demanda, e desde que ndo subscritas todas as
Cotas durante o Periodo de Direito de Preferéncia, serd realizado o
rateio das Cotas entre os Investidores que apresentaram Pedidos de
Reserva, nos termos previstos no item “Alocacdo da Oferta, Forma e
Prazos de Subscricdo e Integralizacdo” da Se¢do “Caracteristicas da
Oferta”.

Publico Alvo:

Investidores, vedada a colocacdo para entidades de regime préprio de
previdéncia social (RPPS) e clubes de investimento.
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Prazo de Distribuicao:

O prazo da distribuicdo sera de até 6 (seis) meses a contar da divulgacéo
do Anuncio de Inicio, ou até a data da divulgagdo do Andncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Inadequacéo do
Investimento:

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é
adequado a Investidores que necessitem de liquidez, tendo em vista que
os fundos de investimento imobiliario tém pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas
em mercado de bolsa ou balcdo organizado. Além disso, os fundos de
investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja,
ndo admitem a possibilidade de resgate convencional de suas cotas,
sendo que os seus Cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda
de suas cotas no mercado secundario. Portanto, os Investidores devem
ler cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco” nas paginas 51 a 67
deste Prospecto, que contém a descricdo de certos riscos que podem
afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas, antes da tomada de
decisdo de investimento.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE
NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

Local de Admisséo e
Negociagdo das Cotas:

As Cotas serdo registradas para distribuicdo no mercado primario no
DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos e para negociacdo em
mercado secundario no mercado de balcdo organizado ou de bolsa,
ambos administrados pela B3. Somente depois de integralizadas as
Cotas, encerrada a presente Oferta e obtida a autorizacdo pela B3 para
inicio da negociacdo das Cotas, as Cotas poderdo ser negociadas
exclusivamente no mercado de bolsa administrado pela B3, a partir da
data a ser informada pelo Administrador aos Cotistas.

E vedada a negociagio das Cotas do Fundo fora do ambiente de
negociacdo da B3.

Plano de Distribuicao:

Observadas as disposi¢des da regulamentacéo aplicavel, as Instituicoes
Participantes da Oferta realizardo a distribuicdo das Cotas conforme o
plano da Oferta adotado em conformidade com o disposto no artigo 33,
paréagrafo 3°, da Instru¢do CVM 400, o qual leva em consideracéo as
relagfes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou
estratégica, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacdo do investimento ao
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perfil de risco do publico alvo da Oferta; e (iii) que seus representantes
de venda recebam previamente exemplares do Prospecto e do
Regulamento do Fundo para leitura obrigatoria e que suas duvidas
possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelas proprias
Instituicdes Participantes da Oferta.

N&do obstante o acima disposto, somente o Coordenador Lider e as
Instituicbes Participantes da Oferta contratadas na qualidade de
Coordenadores Contratados poderdo realizar a distribuicdo das Cotas
junto a investidores institucionais.

Somente sera realizado esforco de venda com relacdo as Cotas, a
critério do Coordenador Lider, a partir de (i) o protocolo do pedido
de registro da Oferta na CVM; (ii) a divulgacdo do Aviso ao
Mercado sobre a Oferta e (iii) disponibilizacdo do Prospecto
Preliminar.

Sem prejuizo do disposto acima, é permitida a consulta a potenciais
investidores, pelo Coordenador Lider, para apurar a viabilidade do Fundo
ou o interesse na Oferta, observado o disposto no artigo 43 da Instrugéo
CVM 400.

O plano de distribuigdo terd4 os termos e condigdes previstos no
Contrato de Distribuicdo e descritos no item “Plano da
Distribuig@o” na Se¢do “Caracteristicas da Oferta”, na pagina 45
deste Prospecto.

Alocacéo, Rateio e
Liquidacdo da Oferta:

A Oferta sera destinada aos Investidores e a liquidag&o financeira dos
Pedidos de Reserva e Boletins de Subscricéo, enviados junto a B3, seréa
feita de acordo com o0s procedimentos operacionais da B3.

E permitida a consulta a potencial Investidores, pelo Coordenador
Lider, para apurar a viabilidade do Fundo ou o interesse da Oferta,
observado o disposto no artigo 43 da Instru¢cdo CVM 400.

Caso, por qualquer motivo, na Data de Liquidacdo das Cotas, ocorra
alguma falha ou indisponibilidade operacional na B3, todos o0s
Pedidos de Reserva e Boletins de Subscricdo, sejam de pessoas
fisicas ou juridicas, serdo liquidados diretamente junto ao
Escriturador, de acordo com os procedimentos por ele especificados,
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sendo as Cotas integralizadas em moeda corrente nacional, mediante
transferéncia eletrbnica de recursos para a conta corrente de
titularidade do Fundo.

Caso haja excesso de demanda, os Pedidos de Reserva e Boletins de
Subscricao serdo alocados aos Investidores seguindo o critério de rateio
proporcional, conforme a demanda, sendo certo que todos os Pedidos de
Reserva e Boletins de Subscrigdo serdo levados em consideracéo para 0s
fins do rateio proporcional, observado o Direito de Preferéncia dos atuais
Cotistas.

Na hipétese da necessidade de rateio proporcional, devido a excesso de
demanda ou caso o Investidor condicione sua adesdo, nos termos do
respectivo Pedido de Reserva ou dos Boletins de Subscri¢do, a que haja
distribuicdo de uma proporcdo ou guantidade minima de Cotas, 0s
Pedidos de Reserva e os Boletins de Subscrigdo poderdo ser atendidos em
montante inferior ao Montante Minimo de Investimento, de forma que,
implementando-se a condicdo prevista, recebera quantidade equivalente
a propor¢do entre 0 nimero de Cotas efetivamente distribuidos e o
namero de Cotas originalmente ofertados, conforme previsto no artigo 31
da Instrugdo CVM 400.

O rateio proporcional devera ser realizado de acordo com o seguinte
procedimento: (i) no final da Oferta, 0 Coordenador Lider consolidara as
informacdes constantes dos Pedidos de Reserva e Boletins de Subscrigdo
celebrados pelos Investidores efou Cotistas, conforme o caso, de forma a
verificar o montante de Pedidos de Reserva e Boletins de Subscricéo
celebrados pelos Investidores e/ou Cotistas, conforme o caso, e enviard um
relatério a B3 contendo o montante total dos Pedidos de Reserva e Boletins
de Subscricdo celebrados pelos Investidores e/ou Cotistas, conforme o
caso, no ambito da Oferta; e (ii) a B3 calculara o rateio proporcional, com
base no relatorio recebido do Coordenador Lider, e aplicara o referido
rateio aos Investidores e/ou Cotistas, conforme o caso, bem como
informara ao Coordenador Lider o calculo do rateio proporcional realizado.

Caso haja demanda superior em um 1/3 (um tergo) da quantidade de
Cotas, serd vedada a participacdo de Pessoas Vinculadas no rateio das
Cotas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, e seus Pedidos de
Reserva e Boletins de Subscric¢do serdo automaticamente cancelados.
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Procedimentos para
Subscricéo e
Integralizacdo

de Cotas:

A integralizacdo de cada uma das Cotas serd realizada em moeda
corrente nacional e/ou Ativos, desde que enquadrados na Politica de
Investimento do Fundo, conforme vier a ser decidido pelo
Administrador, e observada a legislacdo aplicavel, admitida a
celebracdo de compromisso de investimento estipulando prazos e
condicBes de integralizacdo, bem como o disposto no artigo 11 da
Instrucdo CVM 472.

Caso nao seja subscrito o Volume Minimo da Oferta, 0s recursos
financeiros serdo imediatamente rateados entre os subscritores da Sexta
Emissdo, nas proporgdes das Cotas integralizadas, acrescidos, se for o
caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplica¢des do Fundo em
ativos de renda fixa realizadas no periodo, deduzidos os tributos
incidentes sobre tais aplicaces.

No ato de subscricdo das Cotas, as Instituicdes Participantes da Oferta
deverdo entregar ao subscritor exemplares do Regulamento e do
Prospecto.

Estrutura de Taxas:

Pela prestacdo dos servicos de administragdo do Fundo, o
Administrador recebeu, a titulo de Taxa de Administracdo, o valor
equivalente a 1,5% (um inteiro e cinco décimos de por cento) ao ano do
patrimdnio liquido do Fundo, no primeiro ano do Fundo, contado da
data da primeira subscricao e integralizacdo de cotas objeto da primeira
emissao; e apos este periodo, recebeu e continuara recebendo o valor
equivalente a 1,0% (um inteiro por cento) sobre o valor de mercado do
Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento
das Cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da
Taxa de Administracdo pelo Fundo.

A Taxa de Administracdo sera calculada e provisionada diariamente na
base de 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, e sera paga
mensalmente pelo Fundo ao Administrador no inicio do més
subsequente a prestacao de servico.

A Taxa de Administracdo ndo poderd representar valor inferior a
R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por més e, quando em virtude do
Patriménio Liquido do Fundo isto ocorrer, ainda assim sera devida ao
Administrador a Taxa de Administracdo mensal minima.
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A Taxa de Performance sera apurada de acordo com o resultado dos
investimentos do Fundo, conforme as fdrmulas a seguir estabelecidas.
O pagamento da Taxa de Performance somente ocorrera caso esta seja
maior que zero.

Para os fins de apuracdo da Taxa de Performance, o Administrador
devera calcular, todo Dia Util, desde o inicio das atividades do Fundo,
o valor de Saldo(t), conforme férmula abaixo:

Saldo(t) = Saldo (t-1)*[1 +IGPM(1)]*(1+RM)-CA(t)+CI(t)
Onde:

Saldo(t): Corresponde ao saldo de referéncia para calculo da Taxa de
Performance no Dia Util “t’.

Saldo (t-1): Corresponde ao saldo de referéncia apurado no Dia Util
imediatamente anterior (t-1).

RM ou “Retorno Minimo”: Corresponde a rentabilidade minima
calculada de forma pro rata temporis equivalente a 6,0% (seis por
cento) ao ano, calculada para o periodo entre (t-1) e (t).

CA (t): Corresponde ao montante de capital amortizado pelo Fundo no
dia ‘t’, ou seja, o somatdrio de todos os recursos pagos e transferidos
aos Cotistas no dia ‘t’, em moeda corrente nacional, sendo, tal
transferéncia realizada a qualquer titulo, inclusive amortizacdes ou
pagamento de haveres aos Cotistas.

CI (t): Corresponde ao capital integralizado pelos Cotistas no Fundo no
dia ‘t’.

IGPM(t): Corresponde a variagdo apresentada pelo IGP-M/FGV,
apurada de forma pro rata temporis no periodo havido entre (t-1) e (t).

Uma vez apurado o Saldo(t), o valor da Taxa de Performance a ser paga
pelo Fundo na data (t), correspondente a “TP(t)”, que sera calculada
para cada pagamento de amortizacdo na data ‘t’, conforme formula:

Se Saldo(t) >0 => TP(t) =0
Se Saldo (t) < 0 e CA(t) + Saldo(t) > 0 => TP(t) = 20% * [Saldo(t)]
Se Saldo(t) TP(t) = 20%*CA(t)
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Caso o saldo disponivel no Fundo néo seja suficiente para o pagamento
da Taxa de Performance, o Administrador podera livremente vender
qualquer dos Ativos ou resgatar aplicagdes em nome do Fundo para que
seja realizado o pagamento correspondente.

A Taxa de Performance seré provisionada diariamente e paga dentro de até
02 (dois) Dias Uteis contados do pagamento de qualquer remuneragio ao
Cotista, seja a titulo de amortizagdo de Cotas do Fundo ou por ocasido da
liquidacdo do Fundo. Sera igualmente devida a Taxa de Performance na
hipotese de destituicdo, substituigdo ou rentncia do Administrador.

Né&o sera cobrada taxa de ingresso ou de saida dos subscritores das
Cotas.

Pelos servigos de escrituracéo, o Escriturador fara jus a remuneracao de
0,040% ao ano considerando valor minimo de R$ 3.117,65 (trés mil e
cento e dezessete reais e sessenta e cinco centavos).

Adicionalmente a Taxa de Administracdo, pelos servigos de custodia, o
Fundo pagard remuneracdo de 0,060% ao ano, considerando o valor
minimo de R$ 4.676,49 (quatro mil e seiscentos e setenta e seis reais e
quarenta e nove centavos).

O Coordenador-Lider, em conjunto com suas subsididrias, prestara toda a
assessoria operacional necessaria a Oferta nos ambitos da coordenagéo,
estruturacdo e distribuicdo de Cotas do Fundo. Pela execucdo das
atividades, o Coordenador Lider fara jus as seguintes comissoes:

Comissdo de Coordenacdo e Estruturacdo: o Fundo pagara ao
Coordenador Lider, a titulo de coordenacéo e estruturacdo da Oferta, 0
valor correspondente a 0,6% (seis décimos por cento) calculado com
base no volume da Oferta, conforme verificado nos documentos finais
da Sexta Emissdo, e que devera considerar inclusive as Cotas
Adicionais eventualmente emitidas e alocadas junto a Investidores.

Comissao de Distribui¢do: o Fundo pagara ao Coordenador Lider, a
titulo de comissao de distribuicéo, 3% (trés por cento) calculados com
base no volume da Oferta, conforme verificado nos documentos finais
da Sexta Emissao, e que devera considerar inclusive o eventual volume
alocado por meio de Lote Adicional.
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A subscricdo e integralizacdo das Cotas através do exercicio do Direito
de Preferéncia sera incluida no volume da Oferta e considerada para fins
de pagamento das comissdes previstas acima.

As comissBes das Instituicdes Participantes da Oferta serdo reguladas
por meio de termos de adesdo ao Contrato de Distribuicdo, sendo que
as respectivas comissoes de distribuicdo oferecidas pelo Coordenador
Lider as Instituicdes Participantes da Oferta ja estdo incluidas no
percentual acima da comiss&o de distribuicéo.

Todos os pagamentos devidos a titulo de remuneragdo ao Coordenador
Lider deverdo ser feitos pelo Fundo ao Coordenador Lider ou suas
subsididrias a vista, em moeda corrente nacional, na Data de
Liquidacdo, e liquido de tributos.

Objeto:

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario de titulos e valores
mobiliarios, de gestdo ativa, e tem por objetivo a realizacdo de
investimentos imobiliarios mediante a aquisicdo de Ativos, de forma a
obter diversificacao de carteira e proporcionar aos Cotistas a obtencédo
de renda para o investimento realizado, por meio do fluxo de
rendimentos gerado pelos Ativos e do aumento do valor patrimonial de
suas Cotas.

Prazo do Fundo

O prazo de durac¢do do Fundo é indeterminado.

Rentabilidade Alvo:

O Fundo tem como rentabilidade alvo a varia¢do positiva apresentada
pelo IGP-M, acrescida de 8,0% (oito por cento) ao ano sobre o valor
integralizado pelos Cotistas quando da Sexta Emisséo, considerando 0s
Ativos e a situacdo macroecondmica existente quando da colocacéo das
Cotas da Sexta Emisséo do Fundo.

“A rentabilidade esperada prevista no Estudo de Viabilidade
constante do Anexo V a este Prospecto ndo representa e nem deve
ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipoétese,
como promessa, garantia, sugestdo de rentabilidade futura ou
isencdo de riscos Cotistas.”

Direitos, Vantagens e
Restricbes das Cotas
Ofertadas:

As Cotas de emissdo do Fundo apresentam as seguintes caracteristicas
principais: (i) as Cotas do Fundo correspondem a fragOes ideais de seu
patrimdnio e terdo a forma nominativa e escritural; (ii) as Cotas do Fundo
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serdo de uma unica classe e dardo aos seus titulares idénticos direitos
politicos; (iii) cada Cota confere ao seu titular o direito a um voto nas
Assembleias Gerais de Cotistas; (iv) as Cotas, independentemente da
emissdo ou série, conferem aos seus titulares igual direitos patrimoniais
e politicos; (v) aos Cotistas adimplentes com suas obriga¢des junto ao
Fundo, é assegurado o Direito de Preferéncia na subscricdo de novas
Cotas, na proporcdo do nimero de Cotas que possuirem, por prazo ndo
inferior a 10 (dez) dias, contados da data de divulgacao da oferta; (vi) na
nova emissdo, os Cotistas poderdo ceder seu Direito de Preferéncia entre
Cotistas e terceiros; (vii) as Cotas objeto de nova emissdo asseguraréo a
seus titulares direitos idénticos aos das Cotas existentes; e (viii) de acordo
com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e paragrafo 4° do artigo
11° do Regulamento, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas
Cotas.

O incorporador, construtor e socio de um determinado empreendimento
em que o Fundo tenha investido poderao, isoladamente ou em conjunto
com pessoas a eles ligadas, subscrever ou adquirir no mercado até 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas da Sexta Emissdo. Dado que o
referido percentual méaximo corresponde ao limite previsto na
legislacdo tributéria, a eventual participacdo de tais pessoas como
Cotistas ndo tera consequéncias tributarias.

N&o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas do Fundo.

O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa
e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral, encerrado, na forma
da legislacdo aplicavel, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
ou em menor periodicidade, conforme venha a ser permitido, nos
termos do Capitulo X1 do Regulamento.

As Cotas subscritas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio
social em que forem emitidas, calculado pro rata temporis, a partir da
data de sua integralizacdo, somente no que se refere a distribuicdo de
rendimentos do més em que forem integralizadas, participando
integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes.

Publicidade e
Divulgacao de

Todos os anuncios e avisos a serem divulgados no dmbito da Oferta
serdo publicados, com destaque, na pagina na rede mundial de
computadores do Administrador, do Coordenador Lider, da CVM e da
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Informacdes do Fundo
e da Oferta:

B3, de modo a garantir aos Investidores acesso as informacdes que
possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir
Cotas.

Nesse sentido, todos os documentos relacionados a Oferta serdo divulgados
nos seguintes enderecos fisicos e eletronicos do Administrador
(https://www.fator.com.br/administracao_recursos/produtos/fundos_estrut
urados/FIl/fator_verita/6° emissdo.html); do Coordenador Lider
(www.guide.com.br, neste website, na aba superior, selecionar
“PRODUTOS”, em seguida clicar em “OFERTAS PUBLICAS”, na
pagina seguinte localizar “FUNDOS IMOBILIARIOS”, selecionar “EM
ANDAMENTO”, localizar “FATOR VERITA FII - OFERTA PUBLICA
DA 6* EMISSAQ” e clicar em “+”, localizar “Links Oficiais”); da CVM:
(http:/Aww.cvm.gov.br/, neste website acessar em “Acesso Rapido” o
item “Consulta — Fundo Registrados”, neste item, incluir no primeiro
campo a palavra “FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII”, no segundo campo selecionar “FDOS DE
INVESTIMENTO imobiliario” e no terceiro campo digitar o nimero
fornecido pelo website.); e da B3 (http://www.b3.com.br (nessa pagina, no

menu “Produtos e Servicos”, clicar em “Saiba mais”, em seguida clicar em

“Ofertas Publicas”, depois selecionar a aba “Ofertas em andamento”, clicar
em “Fundos” e clicar no link contendo a denominacéao do Fundo)).

Apobs o encerramento da Oferta, todos os anuncios, atos e/ou fatos
relevantes relativos ao Fundo serdo disponibilizados nos enderecos
fisicos e eletronicos do Administrador, na Cidade de Sdo Paulo, Estado
de S3o Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 1.017, 12° andar,
Itaim Bibi, na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, e no website:
https://www.fator.com.br/administracao_recursos/produtos/fundos_est
ruturados/Fll/fator_verita.html.

Informacdes
Adicionais:

Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou sobre a
Oferta poderdo ser obtidas junto ao Administrador, ao Coordenador-
Lider, a B3 e/ou a CVM, nos enderec¢os e por meio das informacges de
contato constantes da Secdo “Informacdes Relevantes” na pagina 129
deste Prospecto.
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2. CARACTERISTICAS DA OFERTA
QUANTIDADE E VALORES DAS COTAS

A Oferta serd composta por até 2.179.915 (duas milh3es e cento e setenta e nove mil e novecentas e quinze)
Cotas, com valor unitario de R$ 115,00 (cento e quinze reais) cada na Data de Emissdo, emitidas em uma Unica
série, perfazendo o montante total de até R$ 250.000.225,00 (duzentos e cinquenta milhdes e duzentos e vinte
e cinco reais) na Data de Emisséo, e 0 Volume Minimo da Oferta é de R$ 50.000.045,00 (cinquenta milhdes e
guarenta e cinco reais), representado por 434.783 (quatrocentas e trinta e quatro mil e setecentas e oitenta e trés)
Cotas.

A presente Oferta sera cancelada caso ndo sejam colocadas Cotas que atinjam 0 Volume Minimo da Oferta.

Nos termos do artigo 14, §2°, da Instrugdo CVM 400, o Volume Total da Oferta podera ser acrescido de Cotas
Adicionais em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 434.783 (quatrocentas e trinta e quatro mil e setecentas
e oitenta e trés) Cotas, nas mesmas condicOes e no mesmo preco das Cotas, a critério do Administrador.

A opcao pela emissdo das Cotas Adicionais acima referida podera ser exercida, total ou parcialmente, durante
o0 Prazo de Distribui¢8o, nas mesmas condic6es e preco das Cotas inicialmente ofertadas.

As Cotas Adicionais serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado
no decorrer da Oferta.

PRAZOS DE DISTRIBUICAO

A colocago e subscricdo das Cotas somente tera inicio ap6s a obtencgéo do registro da Oferta junto a CVM e a
divulgacdo do Anuncio de Inicio, sendo que o Prospecto Definitivo devera estar disponivel para os Investidores
no Dia Util subsequente & concess&o do registro da Oferta pela CVM.

O Prazo de Distribuicdo das Cotas objeto da Oferta € de até 6 (seis) meses, contados a partir da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou até a data da divulgagdo do Anincio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro.

Apos a subscricdo das Cotas, total ou parcialmente, a distribuicdo serd encerrada e o Administrador devera
publicar o Andncio de Encerramento.

DISTRIBUICAO PARCIAL
Em razéo da distribuicdo das Cotas sob o regime de melhores esforgos, com garantia firme de liquidagao, sera

admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, a distribuicdo parcial das Cotas objeto da
Oferta, desde que observado o Volume Minimo da Oferta.

O Volume Minimo da Oferta, isto é, o volume minimo de Cotas subscritas por Investidores necessarias para a
manutencdo da Oferta é de 434.783 (quatrocentas e trinta e quatro mil e setecentas e oitenta e trés) Cotas,
perfazendo o montante de R$50.000.045,00 (cinquenta milhdes e quarenta e cinco reais), de modo que caso ndo
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seja atingido o Volume Minimo da Oferta apds decorrido o Prazo de Distribuicdo, a Oferta serd cancelada e o
Administrador devera realizar, entre os Investidores subscritores das Cotas, o rateio dos recursos recebidos por
forca da integralizacdo das Cotas e devolver tais recursos aos Investidores, acrescidos, se for o caso, dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo, na proporcéo correspondente as Cotas integralizadas
por cada um dos Investidores, no prazo de 5 (cinco) dias corridos a contar do término do Prazo de Distribuicao.

DIREITO DE PREFERENCIA

E assegurado aos Cotistas do Fundo que estejam em dia com suas obrigaces e que sejam titulares de Cotas do
Fundo na data de divulgacéo do Anuncio de Inicio o exercicio do Direito de Preferéncia na subscri¢do das Cotas
objeto da Oferta, no Periodo do Direito de Preferéncia, que se iniciard em 15 de agosto de 2019 e se estendera
até 28 de agosto de 2019.

A liquidacédo dos pedidos de subscri¢do de Cotas que forem objeto de exercicio do Direito de Preferéncia se
dard na data de liquidacéo do direito de preferéncia, conforme previsto no item “Cronograma Estimativo da Oferta”
na pagina 47 deste Prospecto,, sendo que tal liquidagdo ocorrera de acordo com as regras da B3.

A cada Cota integralizada detida pelo Cotista na data de divulgagdo do Antncio de Inicio sera aplicado o Fator
de Proporcéo para Subscrigdo de Cotas da Sexta Emissdo, de modo que cada Cota equivalerd ao Direito de
Preferéncia de subscricdo e integralizagdo de 0,9697189623 Cota objeto da Oferta. A quantidade de Cotas a
serem subscritas em virtude do exercicio do Direito de Preferéncia devera representar sempre um ndmero
inteiro, ndo sendo permitida a subscricdo de Cotas representadas por nimeros fracionados. Eventuais
arredondamentos serdo realizados pela excluséo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para
baixo).

E permitida a cessdo do Direito de Preferéncia para outros Cotistas ou para terceiros, até 5 (cinco) dias Uteis
antes da data de exercicio de direito de preferéncia, conforme previsto no item “Cronograma Estimativo da Oferta”
na pégina 47 deste Prospecto, observadas as disposi¢des aplicaveis da B3 e de acordo com a autorregulacéo da
B3, sendo que as Instituicdes Participantes da Oferta ndo terdo qualquer responsabilidade sobre as negociacGes
do Direito de Preferéncia.

Adicionalmente, somente sera permitido negociar o Direito de Preferéncia nos mercados organizados de valores
mobiliarios administrados pela B3.

Os detentores de Direito de Preferéncia das Cotas ndo depositadas na B3 poderdo exercer seu Direito de
Preferéncia até o término do Periodo de Direito de Preferéncia diretamente junto ao Escriturador, conforme
previsto no item “Cronograma Estimativo da Oferta” na pagina 47 deste Prospecto. Para a realizagdo da subscri¢do
das Cotas, os detentores de Direito de Preferéncia poderao, (i) caso pessoas naturais, comparecer pessoalmente
na agéncia do Escriturador, até a data de encerramento do Periodo de Direito de Preferéncia, acompanhadas de
original e de copias reprogréficas, devidamente autenticadas, de seus documentos pessoais (RG e CPF), e
celebrar o Boletim de Subscri¢do ou ordem de investimento, cujo modelo sera fornecido pelo Administrador;
ou (ii) caso pessoas juridicas ou assemelhadas, de seus atos constitutivos, em conjunto com os documentos
necessarios a verificacdo dos poderes de representacdo do(s) signatario(s) do pedido de subscricdo de Cotas.
Tais Cotistas poderdo, ainda, ser representados por procurador devidamente constituido mediante instrumento
particular de mandato, com firma reconhecida, por meio do qual outorgardo poderes para 0s procuradores
exercerem, em seu nome, o Direito de Preferéncia, parcial ou totalmente, nos termos dos itens acima, em relacéo
as Cotas objeto do Direito de Preferéncia de sua titularidade.
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Quanto aos Cotistas detentores de Direito de Preferéncia de Cotas depositadas na B3, poderdo exercer seu Direito de
Preferéncia até 1 (um) dia Util antes do término do Periodo de Direito de Preferéncia, conforme previsto no item
“Cronograma Estimativo da Oferta” na pagina 47 deste Prospecto, diretamente nos agentes de custodia autorizados
a operar na B3 e de acordo com os regulamentos, procedimentos e prazos estipulados pela central depositaria da B3.

DIREITO AOS RENDIMENTOS DAS COTAS

As Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem
emitidas, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo das Cotas, somente no més em que forem
integralizadas, participando do rendimento integral dos meses subsequentes.

Para fins de registro e calculo junto ao Administrador e a B3 dos rendimentos pro rata temporis das Cotas liquidadas
na Data de Liquidagdo da Oferta, as quais terdo um cddigo ISIN diferenciado até que se paguem os rendimentos pro
rata temporis e as Cotas da primeira emissdo de cotas do Fundo, as Cotas da segunda emissao de cotas do Fundo, as
Cotas de terceira emissdo de cotas do Fundo, as Cotas de quarta emissdo de cotas do Fundo, as Cotas de quinta
emissao de cotas do Fundo e as Cotas da Sexta Emissdo passem a ter os mesmos rendimentos.

ALOCACAO DA OFERTA, FORMA E PRAZOS DE SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO

A Oferta sera destinada aos Investidores e a liquidacéo financeira dos Pedidos de Reserva e Boletins de Subscricéo,
enviados junto & B3, sera feita de acordo com os procedimentos operacionais da B3.

No ambito da Oferta, o Montante Minimo de Investimento por Investidor serd de R$ 3.450,00 (trés mil e quatrocentos
e cinquenta reais), excegao feita aos casos de excesso de demanda e consequente rateio das Cotas entre os Investidores,
bem como caso o Investidor condicione sua adesdo, nos termos do respectivo Pedido de Reserva e Boletins de
Subscricéo, a que haja distribuicdo de uma proporgao ou quantidade minima de Cotas, de forma que implementando-se
a condicdo prevista, recebera quantidade equivalente a propor¢ao entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidos e o
numero de Cotas originalmente ofertados, conforme previsto no artigo 31 da Instrucdo CVM 400, situacdes em que sera
possivel a subscricdo de Cotas abaixo do Montante Minimo de Investimento. O Montante Minimo de Investimento por
Investidor ndo se aplica para os Cotistas que vierem a exercer o Direito de Preferéncia e para a negociacao das Cotas no
mercado secundério, observado o quanto disposto no Contrato de Distribui¢ao.

Caso, por qualquer motivo, na Data de Liquidacdo das Cotas, ocorra alguma falha ou indisponibilidade
operacional na B3 na Data de Liquidacdo dos Pedidos de Reserva e Boletins de Subscri¢do, todos os Pedidos
de Reserva e Boletins de Subscricdo, sejam de pessoas fisicas ou juridicas, serdo liquidados diretamente junto
ao Escriturador, de acordo com os procedimentos por ele especificados, sendo as Cotas integralizadas em moeda
corrente nacional, mediante transferéncia eletrénica de recursos para a conta corrente de titularidade do Fundo.

No ambito da Oferta, nos respectivos prazos indicados no “Cronograma Estimativo da Oferta” na pagina 47 deste
Prospecto, o Investidor interessado em investir nas Cotas, incluindo as Pessoas Vinculadas, formalizara a sua ordem
de investimento no Fundo junto as Instituices Participantes da Oferta por meio da celebracdo de Pedidos de Reserva
ou de Boletim de Subscri¢do, conforme o caso, observado o Montante Minimo de Investimento e o Direito de
Preferéncia, nos prazos indicados no “Cronograma Estimativo da Oferta” na pagina 47 deste Prospecto.
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N&o obstante o acima disposto, os Investidores institucionais somente poderdo formalizar os respectivos
Pedidos de Reserva e/ou Boletins de Subscricéo junto ao Coordenador Lider e as InstituicBes Participantes da
Oferta contratadas na qualidade de Coordenadores Contratados.

Em caso haja excesso de demanda, os Pedidos de Reserva e Boletins de Subscri¢do Os Pedidos de Reserva e Boletins
de Subscricéo serdo alocados aos Investidores seguindo o critério de rateio proporcional conforme a demanda,
sendo certo que todos os Pedidos de Reserva e Boletins de Subscri¢do serdo levados em consideragéo para
os fins do rateio proporcional, observado o Direito de Preferéncia dos atuais Cotista.

Na hipdtese da necessidade de rateio proporcional, devido a excesso de demanda ou caso o Investidor
condicione sua adesao, nos termos do respectivo Pedido de Reserva e dos Boletins de Subscricéo, a que
haja distribuigdo de uma proporcao ou quantidade minima de Cotas, os Pedidos de Reserva e os Boletins
de Subscricdo poderdo ser atendidos em montante inferior ao Montante Minimo de Investimento, de
forma que, implementando-se a condicdo prevista, recebera quantidade equivalente a proporcéo entre o
nimero de Cotas efetivamente distribuidos e o nimero de Cotas originalmente ofertados, conforme
previsto no artigo 31 da Instrucdo CVM 400.

O rateio proporcional devera ser realizado de acordo com o seguinte procedimento: (i) no final da Oferta, o
Coordenador Lider consolidara as informagdes constantes dos Pedidos de Reserva e Boletins de Subscricao
celebrados pelos Investidores e/ou Cotistas, conforme o caso, de forma a verificar o montante de Pedidos de
Reserva e Boletins de Subscricéo celebrados pelos Investidores e/ou Cotistas, conforme o caso, e enviara um
relatorio a B3 contendo o montante total dos Pedidos de Reserva e Boletins de Subscricdo celebrados pelos
Investidores e/ou Cotistas, conforme o caso, no ambito da Oferta; e (ii) a B3 calcularé o rateio proporcional,
com base no relatério recebido do Coordenador Lider, e aplicard o referido rateio aos Investidores e/ou
Cotistas, conforme o caso, bem como informar4 ao Coordenador Lider o célculo do rateio proporcional
realizado.

Caso haja demanda superior em um 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas, serd vedada a participacdo de
Pessoas Vinculadas no rateio das Cotas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM 400, e seus Pedidos de
Reserva e Boletins de Subscricdo serdo automaticamente cancelados.

Na Data de Emisséo, o valor das Cotas sera o valor nominal unitario inicial de R$ 115,00 (cento e quinze reais).

Na hipotese de, durante o Periodo de Direito de Preferéncia e/ou o Prazo de Distribuicdo, haver adesdo de
Investidores em volume maior ou igual ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta poderd ser encerrada
antecipadamente, caso em que o Coordenador Lider divulgara ao mercado as novas datas de liquidacdo da
Oferta, apds a qual seré divulgado o Andancio de Encerramento.

Caso nao sejam subscritas Cotas correspondentes ao Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada.

Tendo em vista a possibilidade de Distribuicdo Parcial, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM
400, o Investidor poderd, no ato da aceitacdo a Oferta, quando da assinatura do Pedido de Reserva e do
Boletim de Subscricdo, condicionar sua adesdo: (a) a colocagdo do Volume Total da Oferta até o término
do Prazo de Distribuicdo ou (b) a colocacdo de montante equivalente ao Volume Minimo da Oferta até o
término do Prazo de Distribuicdo, sendo que, na hipétese de implemento da condicdo descrita neste item
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(b), os Investidores poderdo indicar o desejo de adquirir (i) a totalidade das Cotas indicadas no Prazo de
Distribuicdo; ou (ii) a proporcdo das Cotas correspondentes a quantidade de Cotas efetivamente subscritas
até o término do Prazo de Distribui¢do e a quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta, sendo que,
nesta hipdtese, o Pedido de Reserva e o Boletim de Subscri¢do poderdo ser atendidos em montante inferior
ao Montante Minimo de Investimento.

Caso o Investidor condicione sua adesdo definitiva a Oferta nos termos acima e tal condicionante ndo seja
implementada, se o Investidor ndo houver realizado qualquer desembolso, todos os atos de aceitacdo serdo
automaticamente cancelados, ndo sendo devidas quaisquer restituicdes ao Investidor.

Caso o Investidor condicione sua adesdo definitiva a Oferta nos termos acima e tal condicionante néo seja
implementada, os valores até entdo desembolsados pelo Investidor serdo integralmente devolvidos sem
juros, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos no periodo, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados
da data em que tenha sido verificada a ndo implementacéo da condicéo.

A subscricdo das Cotas sera feita mediante assinatura do Boletim de Subscricdo e Termo de Adesdo ao
Regulamento, observado o procedimento do Direito de Preferéncia, que especificaréa as condicdes da subscricdo e
integralizacgdo e sera autenticado pelo Administrador e/ou pelo Coordenador Lider com o qual o Investidor realizou
sua ordem de investimento.

O Boletim de Subscri¢do e o Termo de Adesdo ao Regulamento poderdo ser firmados pelo Investidor mediante
sua assinatura em via fisica do documento junto as Instituigdes Participantes da Oferta.

O Boletim de Subscrigao servira como titulo executivo extrajudicial para todos os fins e efeitos de direito. A ndo
observancia as condi¢@es de integralizagdo constantes do Boletim de Subscricéo constituird o subscritor em mora, de
pleno direito, nos termos do pardgrafo Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93.

A integralizagdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional, quando da sua liquidagéo,
pelo valor nominal unitario, ou seja, R$ 115,00 (cento e quinze reais), ndo sendo permitida a aquisi¢do de cotas
fracionadas, sendo utilizado o arredondamento para baixo em todos os casos. Cada um dos Investidores devera
efetuar o pagamento do valor correspondente ao montante de Cotas que subscrever, observados os critérios de
rateio acima descritos, junto a Instituigdo Participante da Oferta com a qual efetuou seu Pedido de Reserva e/ou
formalizou o Boletim de Subscri¢do, conforme receber, no seu respectivo endereco eletrénico ou, na sua
auséncia, por fac-simile, a confirmacao pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta (i) da quantidade de
Cotas a eles alocadas, (ii) do Valor Nominal Unitario, e (iii) do valor total a ser pago para subscricdo das Cotas.

Cada Cota tera as caracteristicas que Ihe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da legislacdo
vigente.

A cada Cota corresponderd um voto nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo.

As Cotas objeto de novas emissdes assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas existentes.
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E permitida a consulta a potencial Investidores, pelo Coordenador Lider, para apurar a viabilidade do Fundo ou
o interesse da Oferta, observado o disposto no artigo 43 da Instru¢cdo CVM 400.

No ato de subscricdo das Cotas, as InstituicBes Participantes da Oferta deverdo entregar ao subscritor
exemplares do Regulamento e do Prospecto.

NEGOCIACAO DAS COTAS

As Cotas serdo registradas para distribui¢do no mercado primario no DDA — Sistema de Distribuicéo de Ativos
e para negociacdo em mercado secundario no mercado de balcdo organizado ou de bolsa, ambos administrados
pela B3. Somente depois de integralizadas as Cotas, encerrada a presente Oferta e obtida a autorizacdo pela B3
para inicio da negociacdo das Cotas, as Cotas poderdo ser negociadas exclusivamente no mercado de bolsa
administrado pela B3, a partir da data a ser informada pelo Administrador aos Cotistas.

E vedada a negociago das Cotas do Fundo fora do ambiente de negociagdo da B3.
ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS, REVOGACAO OU MODIFICACAO DA OFERTA

O Administrador podera requerer a CVM a modificagdo ou revogacdo da Oferta, em caso de alteracdo
substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato existentes quando da apresentacdo do pedido de
registro de distribuicdo, ou que o fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos por ela assumidos e
inerentes a prépria Oferta.

Além disso, o Administrador podera modificar a Oferta para melhoré-la em favor dos Investidores.

Em caso de deferimento do pedido de modificacdo da Oferta, a CVM podera prorrogar o prazo da oferta por
até 90 (noventa) dias, contados da data do referido deferimento.

A revogacao ou a modificagdo da Oferta serdo divulgadas imediatamente por meio de divulgagdo de andncio
de retificagdo, nos mesmos meios utilizados para a divulgacdo do Anuncio de Inicio, conforme o disposto no
artigo 27 da Instrugdo CVM 400. Apds a divulgagdo do anuncio de retificagdo, somente serdo aceitas ordens
dos Investidores que estiverem cientes de que a oferta original foi alterada, e que tiverem conhecimento das
novas condicdes.

Além da divulgacdo do anuncio de retificacdo, os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser
comunicados diretamente a respeito da modificagdo efetuada, para que confirmem, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis do recebimento da comunicacdo, o interesse em manter a declaracdo de aceitagio, presumida a
manutengdo em caso de siléncio.

Em qualquer hipotese, a revogacéao da Oferta, nos termos do artigo 26 da Instrugdo CVM 400, torna ineficaz a Oferta
e os atos de aceitagao anteriores ou posteriores, devendo ser restituidos integralmente aos Investidores aceitantes, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, os valores, bens ou direitos dados em contrapartida & aquisicao das Cotas, sem qualquer
deducdo dos valores inicialmente investidos, incluindo os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em fundos
de renda fixa realizadas no periodo.
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PUBLICO ALVO DA OFERTA

A Oferta tera como publico alvo os Investidores, conforme definido neste Prospecto, vedada a colocagéo
para entidades de regime proprio de previdéncia social (RPPS) e clubes de investimento.

Né&o havera limitacdo a subscricdo ou aquisi¢do de cotas do Fundo por qualquer Investidor, desde que observado
0 Montante Minimo de Investimento. Caso o Investidor condicione sua subscricdo a proporcdo das Cotas
efetivamente colocadas até o término do Prazo de Distribuicdo, ou na hip6tese de rateio em caso de excesso de
demanda, o Pedido de Reserva e 0s Boletins de Subscri¢do, conforme o caso, poderdo ser atendidos em
montante inferior ao Montante Minimo de Investimento.

Néo sera cobrada taxa de ingresso dos Cotistas do Fundo.
INADEQUACAO DA OFERTA A INVESTIDORES

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem
de liquidez, tendo em vista que os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em mercado de bolsa ou balcdo
organizado. Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja,
ndo admitem a possibilidade de resgate convencional de suas cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Portanto, os Investidores devem ler
cuidadosamente a Se¢do “Fatores de Risco” nas paginas 51 a 67 deste Prospecto, que contém a descricdo de
certos riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas, antes da tomada de decisdo de
investimento.

Adicionalmente, o investimento nas Cotas do Fundo representa um investimento de risco, posto que € um
investimento em renda variavel e, assim, os Investidores que pretendem adquirir as cotas estdo sujeitos a perdas
patrimoniais e riscos, dentre outros aqueles relacionados com a volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das
cotas e a oscilacdo de suas cotacGes em bolsa, e, portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu
investimento.

SUSPENSAO E CANCELAMENTO DA OFERTA

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM: (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo,
uma oferta que () esteja se processando em condicdes diversas das constantes da Instru¢do CVM 400 ou do
registro, ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria & regulamentacdo da CVM, ou fraudulenta, ainda que
apos obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou
violagdo de regulamento sanaveis. O prazo de suspensdo de uma oferta ndo poderd ser superior a 30 (trinta)
dias, durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados
0s vicios que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o
respectivo registro.

A suspensdo ou o cancelamento da Oferta serdo informados aos Investidores que ja tenham aceitado a Oferta,

sendo-Ihes facultado, na hipotese de suspensio, a possibilidade de revogar a aceitacéo até o 5° (quinto) Dia Util
posterior ao recebimento da respectiva comunicacgdo. Todos os Investidores que ja tenham aceitado a Oferta,
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na hipotese de seu cancelamento, e os Investidores que tenham revogado a sua aceitacdo, na hipotese de
suspensdo, conforme previsto acima, terdo direito a restituicao integral dos valores dados em contrapartida as
Cotas, conforme o disposto no paragrafo unico do artigo 20 da Instrugdo CVM 400, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis, sem qualquer remunerag&o ou corre¢io monetaria.

PUBLICIDADE E DIVULGAGAO DE INFORMACOES DA OFERTA

Todos o0s anuncios e avisos a serem divulgados no &mbito da Oferta serdo publicados, com destaque, na pagina na
rede mundial de computadores do Administrador e das Institui¢des Participantes da Oferta, de modo a garantir aos
Investidores acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir Cotas.

Nesse sentido, todos os documentos relacionados a Oferta serdo divulgados nos seguintes enderecos fisicos e
eletrénicos do Administrador
(https://www.fator.com.br/administracao_recursos/produtos/fundos_estruturados/Fll/fator_verita/6°
emissdo.html); do Coordenador Lider (www.guide.com.br, neste website, na aba superior, selecionar
“PRODUTOS”, em seguida clicar em “OFERTAS PUBLICAS”, na pagina seguinte localizar “FUNDOS
IMOBILIARIOS”, selecionar “EM_ANDAMENTO?”, localizar “FATOR VERITA FIl — OFERTA
PUBLICA DA 6* EMISSAO” e clicar em “+”, localizar “Links Oficiais”); da CVM:
(http://www.cvm.gov.br/ (nesta website acessar em “Acesso Rapido” o item “Consulta — Fundo Registrados”,
neste item, incluir no primeiro campo a palavra “FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII”, no segundo campo selecionar “FDOS DE INVESTIMENTO imobili4rio” e no terceiro
campo digitar o namero fornecido pelo website.); e da B3 (http://www.b3.com.br (nessa pagina, no menu
“Produtos e Servicos”, clicar em “Saiba mais”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas”, depois selecionar a
aba “Ofertas em andamento”, clicar em “Fundos” e clicar no link contendo a denominagéo do Fundo)).

Apds o encerramento da Oferta, todos os anlncios, atos e/ou fatos relevantes relativos ao Fundo serdo
disponibilizados nos enderecos fisicos e eletrdnicos do Administrador, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.017,
12° andar, Itaim Bibi, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, e no website:
https://www.fator.com.br/administracao_recursos/produtos/fundos_estruturados/Fli/fator_verita.html

DELIBERAGCAO DA OFERTA

A realizacdo da Oferta foi aprovada por meio de ato do Administrador, realizado em 05 de junho de 2019, e
registrada em 06 de junho de 2019 sob o n° 9.028.334, perante o 3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos
e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, Estado de S@o Paulo e ato de
rerratificacéo realizado em 3 de julho de 2019, e registrado em 3 de julho de 2019 sob o n° 9.030.603, perante
0 3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de S&o Paulo, Estado de
Séo Paulo, Estado de S&o Paulo.

REGIME DE COLOCACAO

As Cotas serdo distribuidas pelas Instituicdes Participantes da Oferta, em regime de melhores esforgos de
colocacdo e com garantia firme de liquidacéo.
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PLANO DE DISTRIBUICAO

Observadas as disposi¢des da regulamentacéo aplicavel, as Instituicdes Participantes da Oferta realizardo a
distribuicdo das Cotas conforme o plano da Oferta adotado em conformidade com o disposto no artigo 33,
paragrafo 3° da Instrucdo CVM 400, o qual leva em consideracdo as relacdes com clientes e outras
consideracOes de natureza comercial ou estratégica, devendo assegurar (i) que o tratamento conferido aos
Investidores seja justo e equitativo; (ii) a adequacdo do investimento ao perfil de risco do publico alvo da Oferta;
e (iii) que seus representantes de venda recebam previamente exemplares do Prospecto e do Regulamento para
leitura obrigatdria e que suas dividas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelas proprias Instituigdes
Participantes da Oferta.

N&o obstante o acima disposto, somente o Coordenador Lider e as Instituigdes Participantes da Oferta
contratadas na qualidade de Coordenadores Contratados poderdo realizar a distribuicdo das Cotas
junto a Investidores institucionais.

Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, as Instituicfes Participantes da Oferta deverdo realizar
a distribuicdo publica das Cotas conforme plano de distribuicdo fixado nos seguintes termos:

(i) no &mbito da Oferta, observado o Periodo de Direito de Preferéncia, o Investidor que se interessou em
investir nas Cotas, incluindo as Pessoas Vinculadas, devera formalizar a sua ordem de investimento no
Fundo junto as Instituicdes Participantes da Oferta, por meio da celebracdo de Pedidos de Reserva ou de
Boletim de Subscricéo, conforme o caso, nos prazos indicados no “Cronograma Estimativo da Oferta” na
pagina 47 deste Prospecto, observado o Montante Minimo de Investimento. Tais Pedidos de Reserva e/ou
Boletins de Subscrigdo, conforme o caso, serdo irrevogaveis e irretrataveis. Os Investidores institucionais
somente poderdo formalizar os respectivos Pedidos de Reserva e/ou Boletins de Subscrigdo junto ao
Coordenador Lider e as Institui¢fes Participantes contratadas na qualidade de Coordenadores Contratados;

(if) as Pessoas Vinculadas terdo seus pedidos cancelados em caso de haver excesso de demanda superior em
1/3 (um terco) da quantidade de Cotas objeto da Oferta, nos termos do disposto no artigo 55 da Instrugédo
CVM 400;

(iii) tendo em vista a possibilidade de Distribui¢do Parcial, nos termos do artigo 31 da Instrugdo CVM 400, o
Investidor poderd, no ato da aceitagdo a Oferta, quando da assinatura do Pedido de Reserva ou do Boletim
de Subscrigdo, conforme o caso, condicionar sua adesdo: (a) a colocacdo do Volume Total da Oferta até o
término do Prazo de Distribuicdo ou (b) a colocacdo de montante equivalente ao VVolume Minimo da Oferta
até o término do Prazo de Distribuicéo, sendo que, na hipdtese de implemento da condigdo descrita neste
item (b), os Investidores puderam indicar o desejo de adquirir (1) a totalidade das Cotas indicadas no Prazo
de Distribui¢do; ou (2) a proporcdo das Cotas correspondentes & quantidade de Cotas efetivamente
subscritas até o término do Prazo de Distribuic&o e a quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta,
sendo que, nesta hipdtese, o Pedido de Reserva e/ou Boletim de Subscricdo, conforme o caso, podera ser
atendido em montante inferior ao Montante Minimo de Investimento;

(iv) em caso de modificacdo relevante das condi¢des da Oferta que altere substancialmente o risco assumido
pelo Investidor, ou a sua decisdo de investimento, podera o referido Investidor desistir do Pedido de
Reserva ap0s o inicio da Oferta, sem qualquer 6nus, nos termos do §4° do artigo 45 da Instrucdo CVM
400. Nesta hipotese, o Investidor devera informar, por escrito, sua decisdo de desisténcia do Pedido de
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Reserva a Instituigdo Participantes da Oferta com a qual celebrou o respectivo Pedido de Reserva (por
meio de mensagem eletr6nica, fax, ou correspondéncia enviada ao endereco da referida Instituicdo
Participantes da Oferta informado no Pedido de Reserva) até as 16h00 do 5° (quinto) Dia Util subsequente
a data de disponibilizacdo deste Prospecto, caso em que a referida Instituicdo Participantes da Oferta
cancelara o respectivo Pedido de Reserva. Caso o Investidor ndo informe, por escrito, sua decisdo de
desisténcia do Pedido de Reserva até a data e horério acima mencionados, devera subscrever as Cotas.

Adicionalmente, a distribuicdo das Cotas prevista neste Prospecto serd realizada na forma e condigdes seguintes:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

v)

apos o protocolo do cumprimento das primeiras exigéncias da Oferta na CVM, ocorrera a divulgacéo de
Aviso ao Mercado a respeito da Oferta, a disponibilizacio do Prospecto Preliminar e, 05 (cinco) Dias Uteis
apo6s a referida disponibilizacdo, iniciar-se-4 o Periodo de Reserva, bem como a realizacdo de
apresentacBes para potenciais investidores, que poderdo se estender até o término do Prazo da
Distribuicéo;

nos termos da Deliberagdo CVM 818, os materiais publicitarios ou documentos de suporte as
apresentacBes para potenciais investidores que eventualmente sejam utilizados no &mbito da Oferta ndo
serdo objeto de aprovagéo prévia pela CVM e serdo encaminhados 8 CVM em até 1 (um) Dia Util apds a
sua utilizacdo;

observado o disposto no Contrato de Distribuicdo, a Oferta somente terd inicio ap6s: (a) a concessao do
registro da Oferta pela CVM; (b) a divulgacdo do Andncio de Inicio da Oferta; e (c) a disponibilizacdo do
Prospecto Definitivo aos Investidores;

caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400 e/ou seja modificada,
nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM 400, o Investidor podera revogar sua aceitagao a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisdo a Instituicdo Participante da Oferta com a qual realizou seu
Pedido de Reserva ou formalizou o Boletim de Subscri¢do, conforme o caso, até as 16h00 do 5° (quinto)
Dia Util subsequente & data em que foi comunicada a suspensio ou modificacio da Oferta, presumindo-
se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor
revogar sua aceitacdo, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos sem juros ou corregao
monetéria, sem reembolso e com dedugdo dos valores relativos aos tributos eventualmente incidentes, no
prazo de 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogagéo; e

caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM 400; (b) a Oferta seja
revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instru¢cdo CVM 400; ou (c) o Contrato de Distribuicio seja
resilido, todos os atos de aceitacdo serdo cancelados e a Institui¢do Participante da Oferta com a qual o
Investidor celebrou o seu Pedido de Reserva ou formalizou o Boletim de Subscri¢do, conforme o caso,
comunicara ao Investidor o cancelamento da Oferta. Nesses casos, 0s valores até entdo integralizados pelos
Investidores serdo devolvidos sem juros ou corregdo monetaria, sem reembolso e com dedugédo dos valores
relativos aos tributos eventualmente incidentes, no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da
comunicagdo do cancelamento ou revogacéo da Oferta.

O Coordenador Lider da Oferta é a Guide Investimentos S.A. Corretora de Valores., contratado pelo Fundo, nos
termos do Contrato de Distribuicdo, para realizar a oferta publica de distribuicdo priméaria em regime de melhores
esforgos de colocagdo e com garantia firme de liquidagdo de, inicialmente, até 2.179.915 (duas milh&es e setenta
e nove mil e novecentas e quinze) cotas da 62 (sexta) emissdo do Fundo, todas nominativas e escriturais, no valor
de R$ 115,00 (cento e quinze reais) cada, perfazendo um total de até R$ 250.000.225,00 (duzentos e cinquenta
milhdes e duzentos e vinte e cinco reais), observado que tal montante podera ser aumentado em virtude de eventual
exercicio da opc¢do de lote adicionais.
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Adicionalmente, poderdo ser contratadas instituicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro como Coordenadores Contratados ou como Participantes Especiais para a realizacdo da distribuicdo das
Cotas, conforme o plano de distribui¢do acima descrito, em conformidade com o disposto no artigo 33, paragrafo
3°, da Instru¢do CVM n° 400/03, devendo enviar ao Coordenador Lider o montante total efetivamente distribuido.

O Contrato de Distribuicdo esta disponivel para consulta no endereco eletronica das Instituicfes Participantes da
Oferta.

CRONOGRAMA ESTIMATIVO

Estima-se que a Oferta seguird o cronograma abaixo:

Ordem dos Evento Data
Eventos Prevista®®
1 Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM 30/05/2019
2 Apresentacgdo pela CVM do Oficio de Exigéncias 28/06/2019
3 Atendimento as exigéncias da CVM 04/07/2019
4 Divulgacdo do Aviso ao Mercado e disponibilizacdo do Prospecto 05/07/2019
Preliminar
5 Divulgacdo de Comunicado ao Mercado e disponibilizacdo de nova 11/07/2019
versdo do Prospecto Preliminar
6 Inicio do Periodo de Periodo de Reserva 19/07/2019
7 Apresentacdo pela CVM do Oficio de Vicios Sanaveis 19/07/2019
8 Atendimento dos vicios sanaveis da CVM 23/07/2019
9 Concessdo do registro pela CVM 06/08/2019
10 Divulgacdo do Anudncio de Inicio e disponibilizacdo do Prospecto 07/08/2019
Definitivo
11 Inicio do Periodo de Direito de Preferéncia, do prazo para negociagdo 15/08/2019
do Direito de Preferéncia
12 Encerramento das negociagdes de Direito de Preferéncia 21/08/2019
13 Data de exercicio do direito de preferéncia perante a B3 27/08/2019
14 Encerramento do Periodo de Reserva 27/08/2019
15 Data de exercicio do direito de preferéncia perante escriturador 28/08/2019
16 Encerramento do Periodo de Direito de Preferéncia 28/08/2019
17 Liquidacdo do direito de preferéncia 28/08/2019
18 Data de consolidacéo e rateio dos Pedidos de Reserva 28/08/2019
19 Data de Liquidacdo das Cotas 30/08/2019
20 Data maxima para divulgagdo do Anuncio de Encerramento 20/09/2019

(MConforme disposto no item 3.2.3 do Anexo 11 da Instrugdo CVM 400, as datas deste cronograma representam apenas
uma previsdo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos.

@Todas as datas futuras previstas sdo meramente indicativas e estdo sujeitas a alterac@es, suspensdes, antecipagdes ou
prorrogacdes a critério do Coordenador Lider, da CVM ou de acordo com os regulamentos da B3. Caso ocorram alteracoes
das circunstancias, suspensdo, prorroga¢do, revogacao ou modificagdo da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.
Qualquer modificagdo no cronograma da distribuicdo deverd ser comunicada a CVM e podera ser analisada como
modificacdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400. Para mais informacdes, ver Se¢&o
“Caracteristicas da Oferta”, itens “Suspensdo e Cancelamento da Oferta”, nas paginas 43 deste Prospecto, e “Alteragdo
das Circunstancias, Revogacdo ou Modificacdo da Oferta”, nas paginas 42 deste Prospecto.
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DESTINACAO DOS RECURSOS

Os recursos da presente distribuicdo serdo destinados a aquisi¢do de Ativos, principalmente de CRIs e
aplicacOes financeiras, nos termos da Politica de Investimentos, sendo que os CRI atualmente em analise pelo
Gestor que poderdo ser adquiridos com os recursos captados por meio da Sexta Emissdo estdo descritos nos
graficos 19, 20 e 21, na pagina 83 deste Prospecto. O Fundo, como regra geral, realizara investimentos
imobiliarios de médio e longo prazo, objetivando, fundamentalmente, auferir receitas por meio da rentabilidade
dos Ativos que venha a adquirir, ficando, contudo, ressalvada a realizagdo de investimentos de curto prazo,
inclusive em Ativos ou em titulos e valores mobiliarios de renda fixa, conforme Politica de Investimentos. Os
Ativos a serem adquiridos serdo vinculados, ainda que sob a forma de garantia, a iméveis de uso residencial,
comercial e industrial, prontos ou em construgdo, ou a locagéo ou a direitos reais ou obrigacionais relativos a
imoveis, ainda que sob a forma de garantia, de uso residencial, ou industrial, prontos ou em construcao.

Os Ativos a serem adquiridos serdo vinculados, ainda que sob a forma de garantia, a imoveis de uso residencial,
comercial ou industrial, prontos ou em construgdo, ou a locagao ou a direitos reais ou obrigacionais relativos a
iméveis, ainda que sob a forma de garantia, de uso residencial, comercial ou industrial, prontos ou em
construcdo. Devendo respeitar os limites estabelecidos no paragrafo 1° da politica de investimento do Fundo.

Para maiores informacdes sobre os Ativos que podem ser adquiridos pelo Fundo, bem como sobre a
concentragdo da carteira do Fundo e sobre a Politica de Investimento do Fundo e o risco de colocagdo parcial
da Oferta, vide Se¢des “Sumadrio do Fundo — Politica de Investimentos”, na pagina 73 deste Prospecto, e
“Fatores de Risco — Riscos de 0 Fundo N&o Captar a Totalidade Dos Recursos” na pagina 62 deste Prospecto.
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3. FATORES DE RISCO

¢ Fatores de Risco
e Riscos de Mercado
o Fatores Macroecondmicos Relevantes
o Acontecimentos e a percepcdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de
economia emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado
dos valores mobiliérios brasileiros, inclusive o preco de mercado das Cotas
o Riscos Institucionais
¢ Riscos Relacionados ao Fundo
" Riscos Relacionados a Liquidez
. Risco Relativo ao Prazo de Duracdo Indeterminado do Fundo
. Inexisténcia de Garantia de Eliminacdo de Riscos
. Desempenho Passado
" Revisdo e/ou Atualizacdo de Projecdes
" Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo
" Risco Relativo a Rentabilidade do Fundo
" Risco de Disponibilidade de Caixa
" Risco Relativo a Concentracdo e Pulverizacdo
. Risco de Credito dos Ativos Financeiros da Carteira do Fundo
" Indisponibilidade de Negociacdo das Cotas no Mercado Secundério até o Encerramento da
Oferta
" Riscos Relacionados ao Investimento em Valores Mobiliarios
¢ Risco de Execucdo das Garantias Atreladas aos CRI
e Riscos Relativos ao Setor de Securitizagdo Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras
¢ Riscos do Setor Imobiliario (Riscos Relativos aos Imdveis e ao Mercado Imobiliério)
" Risco de Desvalorizacdo de Imoveis
. Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusédo das Obras de Empreendimentos Imobiliérios
" Risco de Aumento dos Custos de Construcéo
" Risco de Revisdo ou Rescisao de Contratos de Loca¢do ou Arrendamento
" Risco de Vacéncia
" Impacto da Variacdo de indices de Inflagdo no Valor do Aluguel de Iméveis
" Risco de Sinistro
" Risco de Desapropriacéo e Sinistro
" Risco de Regularidade dos Imdveis
. Risco de Despesas Extraordinarias
" Riscos quanto as Despesas de Manuten¢do dos Imdveis
. Riscos decorrentes de Eventuais Contingéncias Nao ldentificadas ou N&o Identificaveis
. Riscos de Contingéncias Ambientais
e Risco Relativo a Concentragdo de Cotistas
¢ Riscos Relativos a Atividade Empresarial
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Risco Relativo as Novas Emissfes

Risco Relativo a Ndo Substituicdo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

Riscos Relativos a Oferta

" Risco Relacionado a Cessdo do Direito de Preferéncia e a Diluicdo de Participacdo dos
Atuais Cotistas

" Riscos de o Fundo N&do Captar A Totalidade Dos Recursos

" Risco de Nao Concretizagdo Da Oferta

. Risco De Néo Integralizacéo Pelos Investidores

Riscos Tributarios

Riscos de Alteracdo da Legislacdo Aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

Risco de Conflito de Interesses Relacionado ao Estudo de Viabilidade

Risco Operacional

Risco Juridico

Risco de Governanca

Risco de Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de Forga Maior

Informacdes Contidas neste Prospecto
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e 3. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento de recursos no Fundo, os potenciais
investidores devem, considerando sua prdpria situacdo financeira, seus objetivos de
investimento e o seu perfil de risco, avaliar, cuidadosamente, todas as informacdes
disponiveis neste Prospecto e no Regulamento do Fundo e, em particular, aquelas relativas
a politica de investimento e composi¢do da carteira do Fundo, e, aos fatores de risco descritos
a seguir, relativos ao Fundo.

FATORES DE RISCO

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estéo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, ndo havendo, garantias,
portanto, de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos
Cotistas.

RISCOS DE MERCADO
Fatores Macroeconémicos Relevantes

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas
e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos
Investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o prec¢o
de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses
ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢Ges econdmicas
adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos
e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras
recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta
ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais
brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuagGes no mercado financeiro e de capitais,
com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, redugédo
de gastos, desaceleragdo da economia, instabilidade cambial e pressdo inflacionaria. Qualquer
novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrim6nio do Fundo, a rentabilidade dos
Cotistas e 0 valor de negociacédo das Cotas. Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil
ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos
de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de
forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacdes nas taxas
de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar
negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem
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como resultar (i) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo; ou (ii) liquidacdo do Fundo, o que poderd ocasionar a perda, pelos
respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes.

Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos e os Ativos do Fundo devem ser marcados a mercado,
ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negocia¢do no
mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociagdo. Como consequéncia, 0
valor das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilacdes frequentes e significativas, inclusive ao
longo do dia. Ademais, os imdveis e os direitos reais sobre os imoveis terdo seus valores atualizados,
via de regra, em periodicidade anual, de forma que o intervalo de tempo entre uma reavaliacdo e outra
poderd gerar disparidades entre o valor patrimonial e o de mercado dos Imdveis e de direitos reais
sobre os imoOveis. Como consequéncia, o valor de mercado das Cotas de emissdo do Fundo podera
nao refletir necessariamente seu valor patrimonial.

N&o sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicGes responsaveis pela
distribuicdo das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o0 Administrador e as Institui¢cfes Participantes
da Oferta, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (i) o
alongamento do periodo de amortizacdo das cotas e/ou de distribui¢do dos resultados do Fundo; (ii)
a liguidacao do Fundo; ou, ainda, (iii) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante
de tais eventos.

Acontecimentos e a percepcdo de riscos em outros paises, sobretudo em paises de economia
emergente e nos Estados Unidos, podem prejudicar o preco de mercado dos valores mobiliarios
brasileiros, inclusive o prego de mercado das Cotas.

O valor de mercado de valores mobiliarios de emisséo de FllI é influenciado, em diferentes graus,
pelas condigdes econémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises da América Latina, Asia,
Estados Unidos, Europa e outros. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises
pode causar um efeito adverso sobre o valor de mercado dos valores mobiliarios emitidos no Brasil.
Crises no Brasil e nesses paises podem reduzir o interesse dos investidores nos valores mobiliarios
emitidos no Brasil, inclusive com relagdo as Cotas. No passado, o desenvolvimento de condicdes
econdmicas adversas em outros paises considerados como mercados emergentes resultou, em geral,
na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos investidos no Brasil.
Qualquer dos acontecimentos acima mencionados podera afetar negativamente o patriménio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Riscos Institucionais
O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacGes significativas em suas

politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de
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maneira relevante por modifica¢des nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de
juros, controles cambiais e restricbes a remessas para o exterior; flutuagdes cambiais; inflagéo;
liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e
politica; alteracbes regulatorias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econémicos que venham
a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cenéario de aumento da taxa de juros, por exemplo, 0s
precos dos imdveis podem ser negativamente impactados em funcdo da correlacéo existente entre a
taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na avaliagdo de imdveis. Nesse
cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

RISCOS RELACIONADOS AO FUNDO
Riscos Relacionados a Liquidez

A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento imobiliario apresenta algumas caracteristicas
particulares quanto a realizacdo do investimento. O Investidor deve observar o fato de que os
fundos de investimento imobilidrio sdo, por forca regulamentar, constituidos na forma de
condominios fechados, ndo admitindo o resgate de suas Cotas em hipotese alguma. Como
resultado, os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de Cotas de fundos de investimento imobiliario terem dificuldade em realizar
a venda de suas Cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas
do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em investimento de
longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia
Geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipéteses em que o resgate das
Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos
Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de
liguidagdo do Fundo.

Risco Relativo Ao Prazo De Duracéo Indeterminado do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo € permitido o
resgate das Cotas. Sem prejuizo da hipotese de liquidacdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo
desinvestimento no Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que 0s
Cotistas poderdo enfrentar baixa liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter
precos reduzidos na venda das Cotas.

Inexisténcia de Garantia de Eliminac&o de Riscos
A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o investidor aos riscos aos quais o Fundo e a

sua carteira estdo sujeitos, que poderdo acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no
Fundo. O Fundo ndo conta com garantias do Administrador, das Instituicdes Participantes da
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Oferta, de quaisquer terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de
Créditos - FGC, para redugdo ou eliminacdo dos riscos aos quais estd sujeito, e
consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condigdes adversas
de mercado, referido sistema de gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida. As
eventuais perdas patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de
forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a aportar recursos adicionais no Fundo
além de seus compromissos.

Desempenho Passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas neste Prospecto e/ou em qualquer material de
divulgacdo do Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer
mercados, do Fundo, ou de quaisquer investimentos em que o Administrador e Coordenador Lider
tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer
resultado obtido no passado ndo € indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer
garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estdo
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacdo
e variagdo cambial.

Revisdes e/ou Atualizacdes de Projecdes

O Fundo, o Administrador, o Gestor e as Institui¢fes Participantes da Oferta ndo possuem qualquer
obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes deste Prospecto e/ou de qualquer
material de divulgagdo do Fundo e/ou da Oferta, incluindo, o Estudo de Viabilidade constante na
pagina 219 deste Prospecto, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracfes nas
condi¢Bes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data deste Prospecto e/ou do referido
material de divulgacéo e do estudo de viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas
quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Risco de Concentracdo da Carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos provenientes da distribuicdo das Cotas da Oferta para a aquisi¢do dos
Ativos, que integrardo o patriménio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento,
observando-se ainda que a eventual realizacdo de outras emiss6es com colocacfes sucessivas visa
permitir que o Fundo possa adquirir outros direitos creditorios. Independentemente da possibilidade
de aquisicdo de diversos direitos creditorios vinculados a imoéveis pelo Fundo, inicialmente, o Fundo
ird deter um niimero limitado de direitos creditdrios vinculados a iméveis, 0 que podera gerar uma
concentracdo da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a essa situagdo
(vacancia, risco de crédito dos locatérios, desvalorizacao, etc.).
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Risco Relativo a Rentabilidade do Fundo

O investimento em Cotas de um fundo de investimento imobilidrio pode ser comparado, para
determinados fins a uma aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, visto que a rentabilidade
das Cotas depende da valorizacdo imobiliaria e do resultado da administracdo dos bens e direitos que
compdem o patrimdnio do Fundo, bem como da remuneracgéo obtida por meio da comercializacdo e
do aluguel de Iméveis. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo
do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes dos
direitos decorrentes de Ativos objeto de investimento do Fundo, excluidas as despesas previstas no
Regulamento para a manuten¢do do Fundo. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da
integralizacdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisi¢do dos Ativos, 0s recursos obtidos
com a Oferta serdo aplicados em titulos e valores mobiliarios emitidos por entes publicos ou privados,
de renda fixa, inclusive certificados de depdsitos bancario, o que podera impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

Risco de Disponibilidade de Caixa

Caso o Fundo ndo tenha recursos disponiveis para honrar suas obrigac6es, 0 Administrador convocara
os Cotistas para que em Assembleia Geral de Cotistas estes deliberem pela aprovacao da emissdo de
novas cotas com o objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo. Os Cotistas que nao
aportarem recursos serdo diluidos.

Risco Relativo a Concentracéo e Pulverizacéo

Conforme dispde o Regulamento, ndo hé restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas
por um unico Cotista. Assim, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela
substancial das Cotas das 5 (cinco) primeiras emissfes do Fundo, passando tal Cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagGes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios.

Risco de Crédito dos Ativos Financeiros da Carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estéo sujeitos
a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal
de suas dividas. Eventos que afetam as condic@es financeiras dos emissores dos titulos, bem como
alteracGes nas condigfes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez
dos ativos desses emissores. Mudangas na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores,
mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos, comprometendo
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também sua liquidez. Nestas condic¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar
ou negociar tais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo poderé
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagéo negativa dos ativos do Fundo poderé
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das
Cotas.

Indisponibilidade de Negociacdo das Cotas no Mercado Secundario até o Encerramento da Oferta

O inicio da negociacdo na B3 das novas Cotas objeto da Sexta Emissdo ocorrerd apenas em data
subsequente a Data de Liquidacdo Financeira da Oferta, conforme previsto no item “Cronograma
Estimativo da Oferta” na pagina 47 deste Prospecto. Adicionalmente, as Cotas remanescentes, se
houver, integralizadas apés a Data de Liquidacdo Financeira da Oferta, somente poderdo ser
negociadas no mercado secundario no 1° (primeiro) Dia Util do més subsequente a sua correspondente
data de liquidacdo. Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de
negociacdo temporaria das Cotas no mercado secundario como fator que podera afetar suas decisGes
de investimento.

Riscos Relacionados ao Investimento em Valores Mobiliarios

O investimento nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobiliarios, o que pressupbe que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizacao e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos. No
caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos
resultados obtidos pelo Fundo com receita e/ou a negociacao dos ativos imobiliarios- em que o Fundo
venha a investir, bem como dependerdo dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a
possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar
suas obrigaces, reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢cGes aos Cotistas, 0 que podera afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas.

RISCO DE EXECUCAO DAS GARANTIAS ATRELADAS AOS CRI

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operagdo e 0s riscos inerentes a eventual
existéncia de bens imdveis na composic¢do da carteira Fundo, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade
do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execugdo das garantias dos CRI, podera haver a
necessidade de contratagdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo
Fundo, na qualidade de investidor dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI
pode ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI. Desta forma,
uma série de eventos relacionados & execucdo de garantias dos CRI podera afetar negativamente o
valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.
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RISCOS RELATIVOS AO SETOR DE SECURITIZACAO IMOBILIARIA E AS
COMPANHIAS SECURITIZADORAS

Os CRI poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera
resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacdo dos CRI, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI. A Medida Proviséria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo
76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de
patrimdnio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacdo aos débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que Ihes sdo
atribuidos”. Em seu paragrafo tinico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos
débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espélio ou sua massa
falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetagdo”. Apesar de as companhias
securitizadoras emissoras dos CRI normalmente instituirem regime fiduciario sobre os créditos
imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos
patriménios separados, por meio de termos de securitiza¢do, caso prevaleca o entendimento previsto
no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista
da companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI no recebimento dos créditos
imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia. Portanto, caso a securitizadora ndo
honre suas obrigac@es fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de
lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimoénios separados poderao
vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da securitizadora de
honrar suas obrigac6es decorrentes dos CRI.

RISCOS DO SETOR IMOBILIARIO

O Fundo, como regra geral, realizard investimentos em ativos vinculados ao mercado imobiliario,
principalmente, em CRI, 0s quais estdo sujeitos a diversos riscos como 0s a seguir indicados que, se
concretizados, poderdo afetar o valor e os rendimentos das Cotas.

Risco de Desvalorizagdo de Imoveis

Na aplicacédo de recursos do Fundo em Ativos que estdo vinculados a iméveis, um fator que deve ser
preponderantemente levado em consideragdo é o potencial econdmico, inclusive a médio e longo
prazo, das regides onde estdo localizados os imoveis vinculados a tais Ativos. A analise do potencial
econdmico da regido deve circunscrever-se ndo somente ao potencial econémico corrente, como
também deve levar em conta a evolucéo desse potencial econémico da regido no futuro, tendo em
vista a possibilidade de eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor
do imével investido pelo Fundo, direta ou indiretamente.
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Adicionalmente, a desvalorizacdo de um imovel pode ser ocasionada por diversos fatores, incluindo:
(i) fatores macroeconémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou
regulatérios que impactem diretamente o local do imovel, seja possibilitando a maior oferta de
imbveis e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que eventualmente
restrinjam o0s possiveis usos do imoével limitando sua valorizagdo ou potencial de revenda, (iii)
mudancgas socioecondmicas que impactem exclusivamente a microrregido como, por exemplo, o
aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes como boates, bares, entre outros,
que resultem em mudangas na vizinhanca piorando a area de influéncia para uso comercial, (iv)
alteracBes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou impecam o acesso ao imovel, e (V)
restrigdes de infraestrutura/servigos publicos no futuro como capacidade elétrica, telecomunicacdes,
transporte publico entre outros.

Risco de Atrasos e/ou ndo Conclusao das Obras de Empreendimentos Imobiliarios

Na aplicacdo de recursos do Fundo em Ativos que estdo vinculados a imdveis, ha a possibilidade de
tais Ativos estarem vinculados a empreendimentos imobiliarios que ainda estejam em fase de
construcao. Neste caso, ocorrendo atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras dos referidos
empreendimentos imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar
direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, os Ativos vinculados a tais empreendimentos poderédo
ser afetados. O construtor dos referidos empreendimentos imobilidrios pode enfrentar problemas
financeiros, administrativos ou operacionais que causem a interrupcao e/ou atraso das obras e dos
projetos relativos & construgdo dos referidos empreendimentos imobiliérios. Tais hip6teses poderdo
provocar prejuizos a tais Ativos e, consequentemente ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de Aumento dos Custos de Construcao

Na aplicacdo de recursos do Fundo em Ativos que estdo vinculados a imdveis, ha a possibilidade de
tais Ativos estarem vinculados a empreendimentos imobiliarios que ainda estejam em fase de
construcdo. A depender da forma como seja adquirida a participacdo nos referidos empreendimentos
imobiliérios, os Ativos poderdo reduzir sua rentabilidade em razdo de eventual aumento dos custos
de construcdo dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, havera aporte de recursos
adicionais nos referidos empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, o Fundo e os Cotistas do Fundo terdo que suportar 0 aumento no custo de
construcdo dos empreendimentos imobiliarios em razdo da rentabilidade dos Ativos.

Risco de Reviséo ou Rescisdo de Contratos de Locacéo ou Arrendamento

Na aplicacdo de recursos do Fundo em Ativos que estdo vinculados a imoveis, dos quais estejam
alugados ou arrendados cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou arrendamentos seja
a fonte de remuneracao dos Ativos vinculados a iméveis. Referidos contratos de locacdo poderdo ser
rescindidos ou revisados, o que poderd comprometer total ou parcialmente os rendimentos dos Ativos
que estdo vinculados a imoveis, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.
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Risco de Vacancia

Os imoveis que estejam vinculados aos Ativos poderdo ficar vagos e sem gerar quaisquer rendas
decorrentes de sua locagdo, ainda que a empresa contratada para conduzir a gestdo dos referidos iméveis
seja ativa e proba no desenvolvimento de suas atividades. Neste caso, 0s Ativos vinculados a tais iméveis
poderdo ser afetados com as despesas de manutengdo dos referidos imoveis, a exemplo de taxas de
condominio. Portanto, a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilacdo em caso de vacancia dos imdveis
vinculados aos Ativos, pelo periodo que perdurar a vacancia.

Impacto da Variag&o de indices de Inflagdo no Valor do Aluguel de Iméveis

A variagdo de indices de inflagdo afeta a rentabilidade dos Ativos vinculados a iméveis e que tenham
como fonte de remuneracgdo principal o aluguel de imoveis, que possuem cldusulas de reajuste de
valores periodicamente, variando para cada imével. Uma vez que a atualizacdo do valor do aluguel
ocorre periodicamente, o valor do aluguel ndo seré atualizado tempestivamente, de forma a refletir
adequadamente o indice de inflacdo.

Risco de Sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis vinculados aos Ativos, 0s recursos
obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da ap6lice exigida, bem como as indenizag6es a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢cdes gerais das
apolices. Tal hipotese podera afetar a rentabilidade dos Ativos que estdo vinculados a imoveis.

Risco de Desapropriacéo e de Sinistro

Dado que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos que estdo vinculados a imoéveis, eventuais
desapropriaces, parcial ou total, dos referidos iméveis a que estiverem vinculados 0s respectivos
Ativos podera acarretar a interrupcdo, temporaria ou definitiva, de eventuais pagamentos devidos ao
Fundo em decorréncia de sua titularidade sobre Ativos. Em caso de desapropriacéo, o Poder Publico
deve pagar ao proprietario do imdvel desapropriado, uma indenizagao definida levando em conta os
parametros do mercado. No entanto, ndo existe garantia que tal indenizag&o seja equivalente ao valor
dos direitos creditérios de que o Fundo venha a ser titular em decorréncia da titularidade dos Ativos,
nem mesmo que tal valor de indenizagéo seja integralmente transferido ao Fundo. Adicionalmente,
no caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imoveis vinculados aos Ativos objeto de
investimento pelo Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependeréo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apélice contratada, bem como as
indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano
sofrido, observadas as condi¢des gerais das apolices.
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Risco de Regularidade dos Iméveis

Os Ativos que estdo vinculados a imoéveis poderdo investir em empreendimentos imobiliarios que
ainda ndo estejam concluidos e, portanto, estejam em fase de regularizacdo. Referidos
empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem
devidamente regularizados perante os 6rgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na
obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos imobiliarios poder4 provocar a
impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos ao Ativos que estejam vinculados a
iméveis e, consequentemente, ao Fundo e aos seus Cotistas.

Risco de Despesas Extraordinarias

Os Ativos vinculados a imoveis poderdo ter sua rentabilidade reduzida em razdo de despesas
extraordinarias relacionados a tais imdveis. Em consequéncia, o Fundo podera ter sua rentabilidade
reduzida, em relagdo a tais Ativos que estdo vinculados a imdveis, em razdo destes estarem sujeitos a
despesas e custos decorrentes de acdes judiciais, bem como quaisquer outras despesas inadimplidas nas
operagdes relacionadas a tais Ativos que estdo vinculados a imdveis, tais como tributos, despesas
condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagdo do imovel.

Riscos quanto as Despesas de Manutengao dos Imoveis

As estimativas de gastos com manutencao dos imoveis que integrem os Ativos que estao vinculados
a imoveis geralmente sdo realizadas dentro de padrfes usuais de mercado. Entretanto, variacdes
podem ocorrer, sobretudo em funcdo da diversidade das benfeitorias e acessdes edificadas nos
referidos imoveis e dos seus variados periodos de vida Util remanescentes.

Riscos decorrentes de Eventuais Contingéncias Nao Identificadas ou N&o ldentificaveis

Eventuais contingéncias ndo identificadas ou ndo identificdveis por meio do processo de auditoria
legal dos imoveis que integrantes dos Ativos que estdo vinculados a imdveis poderdo ter impacto
negativo para o Fundo e para os Cotistas.

Usualmente os im6veis sdo objeto de processo de auditoria legal nas operacdes relacionadas a Ativos
gue estdo vinculados a imdveis, a ser realizada com base em documentos e informagdes relacionados
aos imoveis os quais serdo apresentados pelos proprietarios dos referidos imoveis. Nao obstante,
eventuais oOnus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza ndo
identificados ou ndo identificaveis por meio do referido processo de auditoria legal, bem como a
ocorréncia de eventos ou apresentacdo de documentos posteriores a data de operagdo relacionada aos
Ativos que estdo relacionados aos referidos imoveis, que resultem ou possam resultar em 6nus,
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gravames, Vvicios, contingéncias e/ou pendéncias relevantes de qualquer natureza com relacdo aos
referidos imdveis, poderdo prejudicar a rentabilidade dos Ativos que estdo vinculados a imoveis e,
consequente, a rentabilidade do Fundo e dos Cotistas.

Risco das Contingéncias Ambientais

Dado que o objetivo do Fundo é o de investir em Ativos que estdo vinculados a iméveis, eventuais
contingéncias ambientais sobre os referidos iméveis podem implicar em responsabilidades
pecuniarias (indeniza¢BGes e multas por prejuizos causados ao meio ambiente) para os titulares
dos imdveis, e/ou para os originadores dos direitos creditdrios e, eventualmente, promover a
interrupgdo do fluxo de pagamento dos Ativos, circunstancias que podem afetar a rentabilidade
do Fundo.

RISCO RELATIVO A CONCENTRACAO DE COTISTAS

Podera ocorrer situacdo em que um unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicéo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipétese, ha possibilidade de que deliberacbes sejam tomadas pelo Cotista
majoritario em fun¢do de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas
minoritarios.

RISCOS RELATIVOS A ATIVIDADE EMPRESARIAL

E caracteristica das locacdes, objeto de determinados Ativos do Fundo, sofrerem variacdes em seus
valores em funcdo do comportamento da economia como um todo. Deve ser destacado que alguns
fatores podem ocasionar o desaqguecimento de diversos setores da economia, principalmente em
decorréncia de crises econdmicas, sejam elas oriundas de outros paises ou mesmo do nosso, com
reflexos na reducdo do poder aquisitivo em geral, ou até mesmo pela falta de seguranca na localidade
onde se situam os imoveis aos quais estdo vinculados os direitos creditdrios objeto do Fundo, podendo
acarretar reducdo nos valores das locacdes.

RISCO RELATIVO AS NOVAS EMISSOES

No caso de realizacdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia
pelos Cotistas do Fundo em eventuais emissGes de novas Cotas depende da disponibilidade de
recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo
e, assim, ver sua influéncia nas decis@es politicas do Fundo reduzida.
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RISCO RELATIVO ANAO SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DO
CUSTODIANTE

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de recuperacao
judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderdo sofrer intervengdo e/ou
liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do Banco Central do Brasil, bem como serem
descredenciados, destituidos poderao realizar ou renunciarem as suas funcdes, hipoteses em que a sua
substituicdo devera ocorrer de acordo com 0s prazos e procedimentos previstos no Regulamento.
Caso tal substituicdo ndo acontecga, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar
perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

RISCO RELATIVO A INEXISTENCIA DE ATIVOS QUE SE ENQUADREM NA POLITICA
DE INVESTIMENTO

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos suficientes ou em condicBes aceitaveis, a critério do
Gestor, que atendam, no momento da aquisi¢do, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo
podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢do de Ativos.
A auséncia de Ativos para aquisi¢do pelo Fundo poderd impactar negativamente a rentabilidade das
Cotas em funcédo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos a fim de propiciar a rentabilidade alvo
das Cotas.

RISCOS RELATIVOS A OFERTA

Risco Relacionado a Cessdo do Direito de Preferéncia e a Diluicdo de Participacdo dos Atuais
Cotistas

Nos termos do Regulamento do Fundo, ha a possibilidade dos atuais Cotistas cederem seu direito de
preferéncia entre os atuais Cotistas ou a terceiros, a seu exclusivo critério. Caso os atuais Cotistas
realizem esta cessdo, 0s cessionarios, poderdo exercer e serdo titulares de direitos idénticos aos dos
atuais Cotistas do Fundo, o que podera causar desequilibrio nas relacdes relacionadas a aquisicdo de
novas cotas e diluicdo de participagdo dos atuais Cotistas que nao exercerem o Direito de Preferéncia.

Riscos de o Fundo N&o Captar a Totalidade Dos Recursos

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuigdo, ndo sejam subscritas ou adquiridas
a totalidade das Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patrimonio inferior ao
Montante Total da Oferta. O Investidor deve estar ciente de que a rentabilidade do Fundo estara
condicionada aos Ativos que o Fundo conseguira adquirir com 0s recursos obtidos no &mbito da
Oferta, podendo a rentabilidade esperada pelo Investidor variar em decorréncia da Distribuicdo
Parcial das Cotas.
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Risco de N&o Concretizacdo Da Oferta

Caso ndo seja atingido o Volume Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e os Investidores da
Oferta poderdo ter suas ordens canceladas. Neste caso, caso os Investidores da Oferta ja tenham
realizado o pagamento das Cotas para a respectiva Institui¢do Participante da Oferta, a expectativa de
rentabilidade de tais recursos pode ser prejudicada, ja que nesta hipotese os valores serdo restituidos
liquidos de tributos e encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes,
sendo devida, nessas hipoteses, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes em cotas
de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, realizadas no periodo.
Incorrerdo também no risco acima descrito aqueles que tenham condicionado seu Pedido de Reserva,
na forma prevista no artigo 31 da Instrugdo CVM n° 400 e no item “Distribuigdo Parcial” na pagina
37 deste Prospecto, e as Pessoas Vinculadas.

Risco De Nao Integralizacao Pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacdo os Investidores ndo integralizem as Cotas conforme a sua respectiva
ordem de investimento, 0 Volume Minimo da Oferta podera ndo ser atingido, podendo, assim, resultar
em ndo concretizagdo da Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos
apontados em caso de ndo concretizacdo da Oferta.

RISCOS TRIBUTARIOS
a. Criacéo de novos tributos ou interpretagéo diversa da legislagéo vigente.

O risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criagdo de novos tributos ou de
interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagéo de
isencbes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente.

Embora as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edi¢do da Lei n® 9.779/99, existe 0
risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributéria, inclusive por ocasiao
da instalagdo de um novo mandato presidencial.

b. Condigdes para isen¢do de imposto de renda para pessoas fisicas.

De acordo com a mesma lei, os dividendos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos
de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Néo obstante, de
acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei n° 11.033/04, conforme alterada, ficam
isentos do imposto de renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, 0s
rendimentos distribuidos pelo fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em
bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O mencionado dispositivo legal estabelece
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ainda que o beneficio fiscal de que trata (i) serd concedido somente nos casos em que o0 Fundo possua,
no minimo, 50 (cinquenta) cotistas e que (ii) ndo serd concedido ao cotista pessoa fisica titular de
cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo ou
cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo Fundo. Embora estas sejam as regras tributarias vigentes para os FllI,
existe o risco de que possam ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Como
ndo ha limitacdo a aquisicdo de cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou juridica, a pessoa fisica
podera ndo ter esse beneficio fiscal.

N&o h& como garantir que o Fundo mantenha, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas. Caso o Fundo
deixe de ter esse numero minimo de Cotistas, os Investidores do Fundo que sejam pessoas fisicas e
gue sejam titulares de Cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das Cotas emitidas e
cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo ndo poderdo se beneficiar da isencéo fiscal acima descrita.

¢. CondicGes para isencdo de receita auferida por Fundos de Investimento Imobiliario

A Lei n° 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo isentos de tributacdo
sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliqguem recursos em
empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas.

Caso haja cotista, titular de percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas
pelo Fundo, efetivamente subscritas ou adquiridas em mercado secundario, que seja incorporador,
construtor ou sécio, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, de empreendimento
imobiliario em gque o Fundo indiretamente invista por meio da aquisicdo de Cotas de FlI, este se
sujeitara a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, nos termos da legisla¢do em vigor.

Adicionalmente, os rendimentos das aplicacdes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo
sujeitos a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos
da Lei n®9.779/99, circunstancia que podera afetar a Rentabilidade Esperada para as cotas do Fundo. Nao
estao sujeitos a esta tributagdo a remuneragdo produzida por Letras Hipotecérias, Certificados de Recebiveis
Imobiliérios e Letras de Crédito Imobiliério, nos termos da Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009.

“A rentabilidade esperada prevista no Estudo de Viabilidade constante do Anexo V a este Prospecto

nao representa e nem deve ser considerada, a qualqguer momento e sob qualquer hipo6tese, como
promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade futura aos Cotistas.”
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d. Alteracdo da legislagdo tributéria para modificar ou excluir beneficios tributérios.

Embora as regras tributérias dos fundos estejam vigentes desde a edi¢do da legislacdo tributéria
mencionada acima, a legislacdo tributaria sempre podera ser alterada para modificar ou excluir os
beneficios tributarios que sdo ou que venham a ser concedidos ao Fundo e aos seus Cotistas.

e. CRI

AlteracOes futuras na legislacéo tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI
para os seus detentores. Por forca da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos
dos CRI auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam a determinados requisitos
igualmente sdo isentos do Imposto de Renda. Eventuais alteragdes na legislacdo tributéria, eliminando
a isencdo acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas do Imposto de Renda incidente
sobre os CRI ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, poderdo afetar negativamente
a rentabilidade do Fundo.

RISCOS DE ALTERACAO DA LEGISLACAO APLICAVEL AO FUNDO E/OU AOS
COTISTAS

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como
moratorias e alteracdes das politicas monetéria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira
adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condicdes para distribui¢do de rendimentos e para
resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o
exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os
resultados do Fundo.

RISCO DE CONFLITO DE INTERESSES RELACIONADO AO ESTUDO DE
VIABILIDADE

O Estudo de Viabilidade apresentado no Anexo V deste Prospecto foi elaborado pelo Administrador.
Apesar de o Administrador possuir politica especifica de segregacdo de atividades (negdcios),
conforme descrito no item “InformacGes sobre as Partes, Relacionamento e Potenciais Conflitos de
Interesse” nas paginas 117 a 121 deste Prospecto, é possivel que haja falhas nesses procedimentos de
segregacdo. Diante disso, ha de ser considerada, pelos Investidores, a caracterizacdo dessas situagdes
de conflito de interesses, que podem afetar suas decisfes de investimento.
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RISCO OPERACIONAL

Os ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo administrados e geridos pelo Administrador,
portanto os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estara
sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos
Cotistas.

RISCO JURIDICO

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdémico e juridico deste Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigacOes de parte a parte estipuladas por meio de contratos publicos ou privados tendo
por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicéo
e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacéao financeira,
em situacdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores em razdo do dispéndio de
tempo e recursos para manuten¢do do arcabouco contratual estabelecido.

RISCO DE GOVERNANCA

Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente
serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que FlI
tendem a possuir nimero elevado de Cotistas, € possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovacéo pela auséncia de quérum de instalagcdo (quando aplicavel) e de votacao
de tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre
outros, a liquidacao antecipada do Fundo.

RISCO DE OCORRENCIA DE CASOS FORTUITOS E EVENTOS DE FORCA MAIOR

A ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior relacionados aos Ativos podem impactar as
atividades do Fundo.

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo dos Ativos integrantes de sua carteira do Fundo
estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior,
0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios relacionados aos Ativos. Portanto,
os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacdes atipicas, que poderdo gerar perdas ao Fundo e aos
Cotistas.

INFORMAGCOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO
Este Prospecto contém informagdes acerca do Fundo e do mercado imobiliario, bem como

perspectivas de desempenho do Fundo e de desenvolvimento do mercado imobiliario que envolvem
riscos e incertezas. Embora as informag6es constantes deste Prospecto tenham sido obtidas de fontes
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idoneas e confidveis e as perspectivas do Fundo sejam baseadas em convicgdes e expectativas
razoaveis, ndo ha garantia de que o desempenho futuro seja consistente com tais perspectivas. Os
eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias aqui indicadas.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO
PRETENDE SER COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO
E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE
ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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4. SUMARIO DO FUNDO

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMAGCOES DO FUNDO. AS INFORMAGOES
COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NESTE PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO FUNDO. LEIA-
OS INTEGRAL E CUIDADOSAMENTE ANTES DE ACEITAR A OFERTA.

Base legal: O Fundo tem como base legal a Lei n° 8.668/93, a Instrugdo CVM 472 e a oferta de cotas tem como base legal a
Instrucdo CVM 400 e a Instru¢do CVM 472, estando sujeito aos termos e condi¢des do seu Regulamento.

Publico Alvo do Fundo: O Fundo ¢ destinado a investidores, residentes e domiciliados no Brasil ou no exterior, tanto pessoas fisicas
quanto pessoas juridicas e investidores institucionais.

Patriménio do Fundo: Conforme descrito no Regulamento, poderéo fazer parte do Patriménio do Fundo os Ativos e os titulos e
valores mobiliarios emitidos por entes publicos ou privados, de renda fixa, inclusive certificados de deposito bancério, tudo de
acordo com as normas editadas pela CVM.

Assembleia Geral de Cotistas: Compete privativamente & Assembleia Geral de Cotistas deliberar sobre: (i) exame, anual, das
contas relativas ao Fundo, deliberar sobre as demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador, bem como deliberar
sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio findo; (ii) alteragdo do Regulamento do Fundo; (iii) destitui¢do
do Administrador e/ou eleicdo de seu substituto, nos casos de rendncia, destituicdo, descredenciamento ou decretacdo de sua
liquidacdo extrajudicial; (iv) autorizagdo para a emissao de novas Cotas do Fundo, observado, no entanto, o disposto no Paragrafo
1° do Artigo 15 do Regulamento; (V) fusdo, incorporacéo, cisdo, transformagéo do Fundo; (vi) dissolugdo e liquidacdo do Fundo;
(vii) alteragdo da Taxa de Administracdo; (viii) alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagao; (ix) apreciacdo
do laudo de avaliag&o de bens e direitos utilizados na integralizacéo de Cotas do Fundo, quando aplicavel; (x) elei¢éo e destitui¢do
do Representante dos Cotistas, fixagdo de sua remuneragdo, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser
incorridas no exercicio de sua atividade; (xi) deliberacdo sobre as situacdes de conflitos de interesses; e (xii) alteracdo do prazo de
duracédo do Fundo. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso (i) acima devera
ser realizada, anualmente, até 4 (quatro) meses apds o término do exercicio social.

O Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas ou de consulta aos Cotistas, sempre que tal
alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncia da CVM, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicagdo aos Cotistas, por meio da divulgagao
de comunicagao especifica na pagina do Administrador na rede mundial de computadores ou por meio de comunicacdo escrita, enviada a
cada Cotista para o enderego constante do Boletim de Subscricdo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado
pelo Cotista e encaminhado ao Administrador, por via postal.

A Assembleia Geral de Cotistas somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apés estarem disponiveis aos Cotistas as
demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada
diretamente por Cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ou pelo Representante dos
Cotistas, para deliberar sobre ordem do dia de interesse do Fundo ou dos Cotistas, observadas as disposi¢es do Regulamento. A
convocacdo por iniciativa dos Cotistas ou de seu representante sera dirigida ao Administrador que devera, no prazo maximo de 30
(trinta) dias, contados do recebimento, realizar a convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, as expensas dos requerentes, salvo se a
Assembleia Geral de Cotistas assim convocada deliberar em contrério. A convocacéo far-se-4 mediante antincio publicado na pagina
do Administrador na rede mundial de computadores ou por meio de comunicacéo escrita, enviada por via postal a todos os Cotistas do
Fundo, conforme endereco constante do respectivo Boletim de Subscrigéo ou, se alterado, de acordo com o informado em documento
posterior firmado pelo Cotista e encaminhado ao Administrador. A convocagao de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente,
na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que
dependam de deliberagdo da Assembleia Geral. A primeira convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas devera ser feita com
antecedéncia de, no minimo: (i) 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais ordinarias; e (ii) 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais extraordinarias.

Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o
Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de
matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria. O pedido de que trata o paragrafo
acima deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados
no § 2° do artigo 19-A da Instrugdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagédo
da Assembleia Geral de Cotistas ordinéaria.

O percentual de que trata o paragrafo acima devera ser calculado com base nas participagdes constantes do registro de Cotistas na
data de convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo da
Assembleia Geral de Cotistas, todas as informages e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em
assembleias gerais: (i) em sua pagina na rede mundial de computadores; (ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na
pagina da CVVM na rede mundial de computadores; e (iii) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
Cotas sejam admitidas a negociacdo. Nas Assembleias Gerais ordinérias, as informacdes de que trata o paragrafo acima incluem,
no minimo: (i) as demonstracdes financeiras; (ii) o relatorio do auditor independente; e (iii) o formulario eletronico cujo contetdo
reflete 0 Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472. As informagoes referidas no artigo 39, inciso VI, da Instrugdo CVM 472 deverdo ser
divulgadas até 15 (quinze) dias ap6s a convocagao da Assembleia Geral mencionada no paragrafo acima.

Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger Representantes de Cotistas, as informagdes de que trata o paragrafo

acima incluem: (i) declaragdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 37 do Regulamento; e (ii) as
informagoes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.
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Caso os Cotistas ou 0 Representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do § 4° do artigo 19 da Instrucdo CVM 472, o
Administrador deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos (i) a (iii) do paragrafo acima, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
encerramento do prazo previsto acima, o pedido de inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos
solicitantes. Na contagem dos prazos fixados nos paragrafos anteriores, excluir-se-a o dia da divulgacdo do antincio ou da expedi¢ao
da comunicagéo.

Se, por qualquer motivo, a Assembleia Geral de Cotistas nao se realizar, ou na auséncia de quérum necessario a deliberagdo de
matéria incluida na Ordem do Dia, a segunda convocagéo devera ser feita com antecedéncia de, no minimo, 5 (cinco) dias.
Independentemente das formalidades previstas acima, sera considerada regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem
todos os Cotistas.

O Administrador deve colocar todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em sua
pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagéo da Assembleia Geral, e manté-los 14 até a sua realizagéo.

O aviso de convocagdo deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a
apreciacéo da Assembleia Geral de Cotistas. A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de convocacéo. As deliberagdes da
Assembleia Geral de Cotistas serdo registradas em ata lavrada em livro préprio.

A Assembleia Geral de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer nimero de Cotistas. As deliberacbes das Assembleias
Gerais regularmente convocadas e instaladas serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, ndo se computando os
votos em branco, ressalvadas as hipoteses de quérum qualificado previstas no artigo 29 do Regulamento.

As deliberacGes referentes exclusivamente as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (vii), (ix) e (xi) do artigo 22 do
Regulamento dependem da aprovagdo da maioria de votos dos Cotistas presentes e que representem: (i) 25% (vinte e cinco por
cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das Cotas
emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas. Os percentuais acima deverdo ser determinados com base no ndmero de
Cotistas do Fundo indicados no registro de Cotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, cabendo ao
Administrador informar no edital de convocacdo da Assembleia Geral qual serd o percentual aplicavel nas Assembleias Gerais de
Cotistas que tratem das matérias sujeitas & deliberagdo por quérum qualificado. Se, por qualquer motivo, a Assembleia Geral de
Cotistas nao se realizar por auséncia de quérum necessario a deliberagao de matéria incluida na ordem do dia, a segunda convocagao
devera ser feita com antecedéncia de, no minimo, 5 (cinco) dias.

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (i) o Administrador; (ii) os socios, diretores e funcionarios do Administrador;
(iii) empresas ligadas ao Administrador, incluindo seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do Fundo,
seus socios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do
Fundo. Né&o se aplica a vedagdo prevista acima: (i) os Unicos Cotistas forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vi) acima;
(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em
instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a permisséo de voto; ou
(iii) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizacao de Cotas, podendo
aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do artigo 8° da Lei n® 6.404, de 1976, conforme alterada, e o
§ 20 do artigo 12 da Instrugdo CVM n° 472,

Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas 0s Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da convocagdo da
Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos hd menos de 01 (um) ano. Os Cotistas
também poderdo votar por meio de comunicacéo escrita ou eletronica, observado o disposto no Regulamento e a legislacédo e
normativos vigentes. O pedido de procuracéo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou
anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos: (i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do voto pedido; (ii) facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuragdo; e (iii) ser dirigido a
todos os Cotistas. E facultado a Cotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas
emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragdo aos demais Cotistas, desde que sejam obedecidos os requisitos
do inciso (i) acima.

O Administrador que receber a solicitagdo de que se trata acima deverd mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de
procuragéo, conforme conteudo e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitagdo. Nas
hipdteses previstas acima, o Administrador pode exigir: (i) reconhecimento da firma do signatéario do pedido; e (ii) copia dos
documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado
por representantes.

E vedado ao Administrador: (i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o paragrafo acima; (ii) cobrar
pelo fornecimento da relagdo de Cotistas; e (iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentacéo de quaisquer documentos ndo previstos acima. Os custos incorridos com o envio do pedido
de procuragdo pelo Administrador, em nome de Cotistas, serdo arcados pelo Fundo. Além de observar os quoruns previstos
no Regulamento, as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas que tratarem da dissolucéo ou liquidagdo do Fundo, da
amortizagdo das Cotas do Fundo e da substituicdo do Administrador deverdo atender as demais condigdes estabelecidas no
Regulamento e na legislagdo em vigor. No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o patriménio do Fundo sera partilhado
aos Cotistas na proporg¢do de suas Cotas, apds 0 pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo. No caso de renlncia
do Administrador, cumprido o aviso prévio de 60 (sessenta) dias e atendidos os demais requisitos estabelecidos nos artigos
37 e 38 da Instru¢cdo CVM 472, ndo tendo os Cotistas deliberado a escolha da substituta ou pela liquidagdo do Fundo, cabera
ao Administrador adotar as providéncias necessarias no ambito do judiciario para proceder a sua substituicdo ou a liquidacéo
do Fundo.

A critério do Administrador, o Fundo podera, a qualquer tempo, amortizar parcialmente as suas Cotas, quando ocorrer a venda de
Ativos. A amortizagdo parcial das Cotas para reducdo do patriménio do Fundo implicard na manutencdo da quantidade de Cotas
existentes por ocasido da venda dos Ativos, com a consequente redugdo do seu valor na proporcéo da diminuigdo do patrimdnio
representado pelos Ativos alienados. A amortizagdo parcial das Cotas sera precedida de antncio realizado pelo Administrador, as
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expensas do Fundo. Referido antincio de amortizacéo parcial seré realizado em qualquer dia de determinado més, sempre levando
em consideracdo que a realizacdo da amortizacéo parcial sera implementada no dltimo dia Gtil do mesmo més em que houver o
anuncio. Na data da implementacgdo da amortizagao parcial o valor da cota do Fundo sera reduzido do valor correspondente ao da
amortizacdo da cota. Sera realizado, na mesma data, o0 provisionamento da amortizacao parcial. A amortizacdo parcial sera paga
em até 30 (trinta) dias contados da data de sua implementacdo. Somente fara jus ao recebimento da amortizacéo o titular da cota
na data de realizagdo do andncio amortizagdo parcial.

As deliberagBes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formalizado em carta,
telegrama, correio eletronico (e-mail) ou fac-simile dirigido pelo Administrador a cada Cotista (conforme dados de contato contidos
no Boletim de Subscric&o ou conforme informado em documento posterior firmado pelo Cotista e encaminhado ao Administrador),
para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias ou excepcionalmente em prazo menor, desde que requerido pelo Administrador
e com urgéncia justificada. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de
voto. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagao escrita ou eletronica, desde que o fagam com até 1 (um) dia de
antecedéncia a data prevista para realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos da respectiva convocagao.

Prazo e objeto do Fundo: O Fundo tem prazo de duragdo indeterminado, sendo que a dissolucdo e liquidacdo dar-se-a
exclusivamente por meio da Assembleia Geral de Cotistas, por deliberacdo da maioria absoluta das Cotas até entdo emitidas. O
Fundo é um FII de titulos e valores mobiliarios, de gestdo ativa, e tem por objetivo a aquisi¢do de LCI, LH, Cotas de FlI, Cotas de
FIDC, Cotas de FI RF e Debéntures.

Politica de investimentos: Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo do Gestor, segundo a Politica de Investimento, que
busca proporcionar ao Cotista remuneragdo para o investimento por ele realizado no Fundo. A administragdo do Fundo sera
realizada observando a seguinte Politica de Investimento: (i) o Fundo, como regra geral, realizard investimentos imobiliarios de
médio e longo prazos, objetivando, fundamentalmente, auferir receitas por meio da rentabilidade dos Ativos que venha a adquirir,
ficando, contudo, ressalvada a realizagdo de investimentos de curto prazo, inclusive em Ativos ou em titulos e valores mobiliarios
de renda fixa, para fins de liquidez e pagamento de despesas correntes do Fundo; e (ii) os Ativos a serem adquiridos serdo vinculados
a imoveis, de uso residencial, comercial ou industrial, prontos ou em construgdo, ou locagdo ou direitos reais ou obrigacionais a
eles relativos ainda que sob a forma de garantia, de uso residencial, comercial ou industrial, prontos ou em construcéo.

O Fundo investira nos Ativos, respeitando os limites abaixo estabelecidos: (i) o investimento em CRI podera ocorrer quando estes
forem emitidos em regime fiduciario com patriménio separado e devera observar qualquer dos seguintes limites: (a) em valor
equivalente a até 100% (cem por cento) do patrimdnio liquido do Fundo, quando referido ativo possuir nota atribuida por agéncia
classificadora de risco (rating) igual ou superior a “A”; (b) em valor equivalente a até 30% (trinta por cento) do patrimonio liquido
do Fundo, quando referido ativo ndo possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) ou, se possuir, a mesma for
igual ou inferior a “BBB”; (c) em valor equivalente a até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo, quando referido
ativo possuir grau sénior de subordinacéo; (d) em valor equivalente a até 20% (vinte por cento) do patriménio liquido do Fundo,
quando referido ativo for subordinado; (€) em valor equivalente a até 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do Fundo,
quando referido ativo ndo tiver como garantia alienagao fiduciéaria de bem imével, mas sim 100% (cem por cento) de coobrigagdo
do originador ou cedente; ou (f) em valor equivalente a até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo quando referido
ativo tiver como garantia alienagao fiduciaria de bem imével. Nos casos dos itens (c) a (f), o investimento podera ser realizado
independentemente da nota atribuida por agéncia classificadora de risco; (ii) o investimento em LCI podera ocorrer: (a) em valor
equivalente a até 100% (cem por cento) do patrimoénio liquido do Fundo, quando a emissora de referido ativo possuir nota atribuida
por agéncia classificadora de risco (rating) igual ou superior a “A”; (b) em valor equivalente a até 30% (trinta por cento) do
patriménio liquido do Fundo, quando a emissora de referido ativo ndo possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco
(rating) ou, se possuir, a mesma for igual ou inferior a “BBB”; ou (c) em valor equivalente a até 100% (cem por cento) do patriménio
liquido do Fundo quando referido ativo tiver como garantia alienagéo fiducidria; (iii) o investimento em LH podera ocorrer: (a) em
valor equivalente a até 100% (cem por cento) do patrimoénio liquido do Fundo quando a emissora de referido ativo possuir nota
atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) igual ou superior a “A”; ou (b) em valor equivalente a até 30% (trinta por
cento) do patriménio liquido do Fundo quando a emissora de referido ativo ndo possuir nota atribuida por agéncia classificadora
de risco (rating) ou, se possuir, a mesma for igual ou inferior a “BBB”; (iv) o investimento em cotas de FIl ndo podera exceder o
valor equivalente a 50% (cinquenta por cento) do patrimdnio liquido do Fundo; (v) o investimento em cotas de FIDC podera ocorrer
em valor equivalente a até 100% (cem por cento) do patrimdnio liquido do Fundo; (vi) o investimento em cotas de FI RF ndo
poderd exceder o valor equivalente a 30% (trinta por cento) do patriménio liquido do Fundo; e (vii) o investimento em Debéntures
ndo podera exceder o valor equivalente a 50% (cinquenta por cento) do patrimonio liquido do Fundo e devera observar qualquer
dos seguintes limites: (a) em valor equivalente a até 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do Fundo, quando referido
ativo possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) igual ou superior a “A”; e (b) em valor equivalente a até
30% (trinta por cento) do patriménio liquido do Fundo, quando referido ativo possuir nota atribuida por agéncia classificadora de
risco (rating) ou, se possuir, a mesma for igual ou inferior a “BBB”.

Além do investimento em Ativos, serd observado o quanto segue: (i) o Fundo poderd manter investido em titulos e valores
mobiliarios, que ndo sejam Ativos, até 5% (cinco por cento) de seu patriménio liquido, para fins de atendimento das
disponibilidades de caixa; (ii) as disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, néo estejam aplicadas em Ativos,
nos termos do Regulamento, serdo aplicadas em titulos e valores mobiliarios emitidos por entes publicos ou privados, de renda
fixa, inclusive certificados de depdsito bancario, tudo de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o disposto no
paragrafo Unico do artigo 46 da Instrugdo CVM 472; (iii) excepcionalmente, inclusive por ocasido de nova emissdo de cotas do
Fundo, a totalidade dos recursos captados, enquanto ndo destinada a aquisicdo de Ativos, deverd permanecer aplicada em titulos e
valores mobiliarios de renda fixa pelo prazo fixado no paragrafo acima; e (iv) os recursos investidos em renda fixa serdo resgatados
para: a. pagamento da taxa de administragcdo do Fundo; b. pagamento de custos administrativos do Fundo, inclusive de despesas
com aquisigdo de Ativos; e c. investimentos em Ativos.

O Fundo poderé ficar desenquadrado pelo periodo maximo de 720 (setecentos e vinte) dias consecutivos, se menor prazo ndo for
fixado por normativos da CVM.

O objeto e a Politica de Investimento do Fundo somente poderdo ser alterados por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas,
observadas as regras estabelecidas no Regulamento.
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Liguidacdo: Cabera a Assembleia Geral de Cotistas que deliberar afirmativamente pela dissolugdo ou liquidagdo do Fundo,
determinar a forma de sua liquidacéo, podendo, ainda, autorizar que, antes do término da liquidagdo e depois de quitadas todas as
obrigagoes, se facam rateios entre os Cotistas dos recursos apurados no curso da liquidacéo, em prazo a ser definido pela referida
Assembleia Geral de Cotistas, na proporgao em que os Ativos do Fundo forem sendo liquidados. Os Cotistas participardao dos
rateios autorizados e de todo e qualquer outro pagamento feito por conta da liquidagéo do Fundo na proporgéo de suas respectivas
participagdes no patriménio do Fundo quando deliberada a sua dissolucéo ou liquidagdo. Adicionalmente, a liquidagédo do Fundo
serd feita, necessaria e obrigatoriamente, pelo Administrador, sendo vedado & Assembleia Geral de Cotistas deliberar pela
transferéncia dessa atribuicéo para quem quer que seja.

No caso de dissolugdo ou liquidacéo do Fundo, o patrimdnio do Fundo sera partilhado aos Cotistas na proporcéo de suas Cotas,
apds o pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo.

Taxas e encargos do fundo: Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas pelo
Administrador: (i) Taxa de Administragdo e Taxa de Performance; (ii) honorarios e despesas do Auditor Independente
encarregado da auditoria das demonstracOes financeiras do Fundo; (iii) taxas, impostos, ou contribuicdes federais, estaduais,
municipais ou autarquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes que compdem o patrimonio
do Fundo; (iv) despesas com expediente do interesse do Fundo, inclusive comunicagfes aos Cotistas e com a impresséo,
expedigdo e publicacdo de relatorios, formularios e informagdes periddicas, previstas na regulamentagdo pertinente ou no
Regulamento; (v) despesas com a distribuicdo priméria de Cotas; (vi) despesas com admissdo de cotas a negociagdo no
mercado de bolsa, se for o caso; (vii) comissdes, emolumentos, e quaisquer outras despesas relativas as operagdes com
ativos mobiliarios efetuadas em nome e beneficio do Fundo; (viii) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas
incorridas na defesa dos interesses do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenagdo eventualmente imposta
ao Fundo; (ix) valor das parcelas dos prejuizos eventualmente sofridos pelo Fundo, que ndo sejam cobertos por apélice de
seguro e ndo decorram de culpa ou negligéncia do Administrador no exercicio de suas atribui¢des; (x) as despesas de
qualquer natureza inerentes a fusdo, incorporacao, cisdo ou liquidagdo do Fundo e a realizacdo de Assembleia Geral de
Cotistas; (xi) a taxa de custddia de titulos e valores mobiliarios do Fundo; (xii) honorarios e despesas relacionadas as
atividades de consultoria especializada, envolvendo a analise, selegédo e avaliagdo de Ativos para integrarem a carteira do
Fundo, nos termos do artigo 47, alinea VIII da Instrucdo CVM 472; e (xiii) outras despesas necessarias e de interesse
exclusivo do Fundo, expressamente previstas no Regulamento ou autorizada pela Assembleia Geral de Cotistas, em especial
as relativas aos Ativos, conservacdo e reparos de bens integrantes do patriménio do Fundo. Quaisquer despesas nao
expressamente previstas na Instrugao CVM 472 como encargos do Fundo, devem correr por conta do Administrador. Sempre
que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador convocara os Cotistas, para que, em Assembleia Geral
de Cotistas, realizem os devidos aportes adicionais de recursos no Fundo, mediante a aprovagdo da emissdo de novas cotas.

Formador de Mercado: O Administrador poderd, as suas expensas ou, se vier a ser permitido pela regulacéo, as expensas do
Fundo, contratar formador de mercado.

Caracteristicas das Cotas: As Cotas correspondem a fragoes ideais de seu patrimonio, ndo sao resgataveis, nos termos do artigo
2°, da Lei n°8.668/93, e do artigo 9°, da Instrugdo CVM 472, e tém a forma nominativa e escritural. O Fundo mantera contrato com
o Escriturador, instituicdo devidamente credenciada pela CVM para a prestagao de servicos de escrituragao de Cotas, que emitira
extratos a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista. Os Cotistas deverdo manter sempre os seus dados
cadastrais atualizados junto ao Administrador. O Administrador podera determinar a suspensdo do servico de transferéncia de Cotas
até, no méaximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizagdo de Assembleia Geral de Cotistas, com o objetivo de facilitar o
controle de Cotistas votantes. O prazo de suspensdo do servigo de cessdo e transferéncia de Cotas, se houver, serd comunicado aos
Cotistas no edital de convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas. De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93 e no
artigo 9° da Instrugdo CVM 472, o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Ottitular de Cotas do Fundo: (i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre ativos integrantes do patriménio do Fundo; e (ii) ndo responde
pessoalmente por qualquer obrigacéo legal ou contratual, relativamente a ativos integrantes do patriménio do Fundo ou do Administrador,
salvo quanto a obrigagao de pagamento das Cotas que subscrever. Observado o Montante Minimo de Investimento, o qual ndo se aplica
para os atuais Cotistas do Fundo que vierem a exercer o Direito de Preferéncia, ndo ha limitacdo & subscricdo ou aquisicdo de Cotas por
qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira. Fica ressalvado que se 0 Fundo aplicar recursos em Ativos que tenha como
incorporador, construtor ou sdcio Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas, a tributacdo do Fundo sera a mesma aplicavel as pessoas juridicas.

Quando da subscricdo, cada Cotista e/ou Investidor devera assinar 0 Termo de Adesdo ao Regulamento a ser disponibilizado pelo
Administrador, onde indicara um representante responsavel pelo recebimento das comunicacdes a serem enviadas pelo Administrador, nos
termos do Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo enderego completo, inclusive enderego eletrdnico (e-mail).
Cabera a cada Cotista informar ao Administrador, a alteracéo de seus dados cadastrais.

Novas Emissfes de Cotas: O Administrador poderd, a seu exclusivo critério e independentemente de aprovagdo em Assembleia
Geral de Cotistas e de alteracdo do Regulamento, decidir pelas futuras emissdes de Cotas do Fundo. Fica o Administrador, desde
J&, autorizado, nos termos acima, a emitir o nimero total de 10.000.000 (dez milhdes) de Cotas, desde que assegurado aos atuais
Cotistas do Fundo o direito de preferéncia na subscri¢do de novas Cotas, na proporgao do nimero de Cotas que possuirem, direito
este concedido para exercicio por prazo nédo inferior a 10 (dez) dias. Uma vez que o nimero total de Cotas, descrito acima, for
integralmente subscrito, o Administrador podera convocar a Assembleia Geral de Cotistas para propor a emissdo de novas cotas
especificando um novo nimero maximo de cotas que podem ser emitidas ou o valor total a ser emitido.

Na nova emissdo, os Cotistas poderdo ceder seu Direito de Preferéncia entre os Cotistas ou a terceiros, conforme descrito no item
“Direito de Preferéncia”, nas paginas 38 deste Prospecto. Adicionalmente, as Cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus
titulares direitos idénticos aos das Cotas existentes.

De acordo com o que vier a ser decidido pelo Administrador as Cotas da nova emissdo poderdo ser integralizadas, no ato da
subscricdo, em moeda corrente nacional e/ou em Ativos desde que enquadrados na politica de investimento do Fundo e, observada
a legislacdo aplicavel, admitida a celebragdo de compromisso de investimento estipulando prazos e condigdes para a integralizagéo,
bem como observado o previsto no artigo 11 da Instrugdo CVM 472,
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Caso ndo seja subscrita a quantidade minima, se houver, ou a totalidade das Cotas da nova emissao no prazo maximo de 6 (seis)
meses a contar da data da divulgagdo do anuncio de inicio da distribuicdo se for o caso de divulgacdo de anuncio de distribuicéo,
os recursos financeiros do Fundo serdo imediatamente rateados entre os subscritores da nova emissao, nas proporcoes das Cotas
integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo em ativos de renda fixa
realizadas no periodo, deduzidos os tributos incidentes sobre tais aplicagoes.

Nas emissdes de Cotas do Fundo em que seja permitida a integralizacdo em data posterior a subscrigéo, a negociagdo de tais Cotas
no mercado de bolsa apenas sera admitida apés a total integralizagdo das mesmas. Em tais emissGes, caso o Cotista deixe de realizar
a integralizac8o na forma e prazos constantes do boletim de subscrigdo, tal cotista, independentemente de notificagdo judicial ou
extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93: (i) ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos
calculados sobre o valor em atraso: (a) juros de 1% (um por cento) ao més; (b) multa de 10% (dez por cento); (ii) deixara de fazer
jus aos rendimentos do Fundo na proporcdo das Cotas por ele subscritas e ndo integralizadas. O ora disposto serd igualmente
aplicavel para os Cotistas que firmarem compromisso de investimento e ndo cumprirem, em tempo e forma, o estabelecido em
referido compromisso.

Verificada a mora do Cotista poderd, ainda, 0 Administrador, a seu exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo Unico
da Lei n° 8.668/93, (i) promover contra o cotista processo de execugdo para cobrar as importancias devidas, servindo o boletim de
subscricéo ou 0 compromisso de investimento, conforme o caso, como titulo executivo, e/ou (ii) vender as Cotas ndo integralizadas
a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca judicial. Neste caso, 0 resultado apurado com a venda das Cotas do cotista
inadimplente, revertera ao Fundo. Se o valor apurado com a venda a terceiros das Cotas ndo integralizadas, deduzidas as despesas
incorridas com a operagdo, for inferior ao montante devido pelo cotista inadimplente, fica 0 Administrador autorizado, na forma
do inciso V do artigo 1.436 do Cddigo Civil, a proceder a venda, a terceiros, das Cotas que tenham sido empenhadas ao Fundo, na
forma do paragrafo abaixo. A venda aqui tratada podera ser realizada até que seja atingido o montante do saldo em aberto a favor
do Fundo.

O Administrador poderd, a qualquer tempo, com fundamento no artigo 368 e seguintes do Cddigo Civil, realizar a compensagédo
de eventual débito do cotista inadimplente perante o Fundo com crédito de distribui¢do de rendimento do Fundo a que faria jus
referido Cotista. Para garantir a integralizacdo das Cotas, os Cotistas: empenhardo em favor do Fundo as Cotas subscritas e
integralizadas, ficando o Administrador autorizado a proceder ao imediato blogueio de tais Cotas, que ndo poderdo ser alienadas
enquanto ndo forem integralmente quitadas as importancias devidas. As Cotas empenhadas ndo poderdo ser negociadas no mercado
de bolsa, dado que apenas se admite a negociagdo em tal mercado de Cotas totalmente integralizadas e sem quaisquer 6nus ou
gravames.

Se a data de cumprimento de qualquer obrigacéo prevista no Regulamento ou decorrente de deliberagdo em Assembleia Geral de
Cotistas coincidir com um feriado nacional, a data para o cumprimento efetivo da obrigacdo seré prorrogada para o préximo Dia
util.

Politica de distribuicdo de Resultados: A Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada anualmente até 4 (quatro) meses apos 0
término do exercicio social deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo
0 regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral, encerrado, na forma da lei, em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano, nos termos do paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n°® 8.668/93, ou em menor periodicidade, conforme venha a ser
permitido. Fica desde logo estabelecido que o Fundo podera, a critério do Administrador, distribuir aos Cotistas, até o dia 15 de
cada més calendario, a titulo de antecipacéo dos resultados a serem distribuidos semestralmente, o resultado liquido financeiramente
realizado no més anterior, ainda ndo distribuido, ou realizado até o dia da distribuicdo do més corrente. O resultado a ser distribuido
serd apurado sob o regime de caixa, conforme determinado pelo Administrador e observado o disposto no
Oficio/CVM/SIN/SNC/Ne 1/2014.

Os rendimentos serdo devidos aos titulares de Cotas que estiverem registrados como tal no dltimo dia Gtil do més anterior. Em
qualquer distribuigdo, serd observado o conceito de lucro auferido abaixo definido no paragrafo abaixo. Para efeito de apura¢do do
lucro auferido aplicar-se-a o disposto no Oficio/CVM/SIN/SNC/N® 1/2014. O Fundo manterd sistema de registro contbil,
permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Renuncia, desenquadramento, destituicdo e descredenciamento do Administrador: O Administrador serd substituido nos
casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas, de sua rendncia e de seu descredenciamento, nos termos previsto na
Instrugdo CVM 472, bem como na hip6tese de sua dissolugdo, liquidacdo judicial, extrajudicial ou insolvéncia.

Na hipotese de renlincia do Administrador, ficara o renunciante obrigado a: (i) convocar imediatamente Assembleia Geral de
Cotistas para eleger o seu substituto e sucessor ou deliberar a liquida¢do do Fundo a qual devera ser efetuada pelo Administrador,
ainda que apds a sua renuncia; e (ii) permanecer no exercicio de suas funcdes até que a ata de Assembleia Geral de Cotistas que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos (a) seja devidamente aprovada pela CVM e
registrada em cartério de titulos e documentos; e (b) seja averbada no cartdrio de registro de iméveis, nas matriculas referentes aos
bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento)
das Cotas subscritas, a convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador ndo convoque a Assembleia Geral de
Cotistas acima referida, no prazo de 10 (dez) dias contado da sua rendncia.

Na hipétese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administracéo de carteira do Administrador, por decisdo da
CVM, ficard o Administrador obrigado a convocar imediatamente a Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto, a se
realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultado aos Cotistas que detenham, pelo menos, 5% (cinco por cento)
das Cotas, subscritas ou & CVM, nos casos de descredenciamento, a convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

No caso de descredenciamento do Administrador, a CVM devera nomear administrador temporario até a eleicdo de nova
administracéo.
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No caso de liquidagéo extrajudicial do Administrador, cabera ao liquidante designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto no artigo 37
da Instrucdo CVM 472, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicagdo no
Diério Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢do do novo administrador e a
liquidagéo ou ndo do Fundo. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestéo regular do patriménio do Fundo até ser procedida
a averbacdo mencionada acima. Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis, contado da data
de publicacdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial do Administrador, o Banco Central do Brasil
nomeara uma nova institui¢ao para processar a liquidagéo do Fundo.

A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante do patriménio do Fundo, caso exista, ndo constitui transferéncia de
propriedade. Caso o Administrador renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidagdo judicial ou extrajudicial, correrdo
por conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e
direitos integrantes do patriménio do Fundo, caso existam.

Responsabilidades e vedacdes do Administrador: Sem prejuizo das demais obrigacGes estabelecidas na regulamentacdo em
vigor ou no corpo do Regulamento, o Administrador estd obrigado a: (i) selecionar os bens e direitos que comporéo o patriménio
do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento prevista no Regulamento; (ii) providenciar a averbagdo, no cartorio de registro
de imdveis, conforme for o caso e sempre que possivel, das restricdes determinadas pelo artigo 7° da Lei 8.668/93, fazendo constar
nas matriculas dos imdveis relacionados aos Ativos integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos imobiliarios: (a) ndo
integram o ativo do Administrador; (b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacéo do Administrador; (c) ndo
compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacéo judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados
em garantia de débito de operacdo do Administrador; e. ndo sdo passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador,
por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais. (iii) manter, as suas
expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos Cotistas e de transferéncia de cotas; (b) os livros de presenca e de
atas das Assembleias Gerais de Cotistas; (c) a documentagdo relativa aos Ativos integrantes do patriménio do Fundo e &s operagdes
do Fundo; (d) os registros contabeis referentes as operagdes e aos Ativos integrantes do patriménio do Fundo; (e) o arquivo dos
pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos profissionais ou empresas contratados nos termos do
Regulamento. (iv) celebrar os negécios juridicos a realizar todas as operac0es necessarias a execucao da Politica de Investimento
do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do
Fundo; (v) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo; (vi) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto
pelas despesas de propaganda em Periodo de Colocagao que podem ser arcadas pelo Fundo; (vii) manter custodiados em instituigao
prestadora de servicos de custddia, devidamente autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo; (viii) no caso
de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a documentac&o referida no inciso (b)
deste paragrafo até o término do procedimento; (ix) dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VII da
Instrucdo CVM n° 472 e no Regulamento do Fundo; (x) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos
contratados pelo Fundo; (xi) observar as disposi¢oes constantes do Regulamento, bem como deliberacoes da Assembleia Geral de
Cotistas; e (xii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos do Fundo, fiscalizando os servigos prestados
por terceiros contratados.

Adicionalmente, o Administrador sera responsavel por quaisquer danos causados ao patriménio do Fundo decorrentes de: (i) atos
que configurem ma gestdo ou gestdo temeraria do Fundo; e (ii) atos de qualquer natureza que configurem violagéo da lei ou da
Instrugdo CVM 472. O Administrador ndo sera responsabilizado nos casos de forga maior ou caso fortuito, assim entendidas as
contingéncias que possam causar reducao do patriménio do Fundo ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos
Cotistas, e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigagdes contratuais por ele assumidas,
tais como atos governamentais, moratorios, greves, e outros similares.

Adicionalmente, o Administrador, seus administradores, empregados e prepostos ndo serdo responsaveis por eventuais
reclamacoes de terceiros decorrentes de atos relativos a gestdo do Fundo (entendendo-se que tal atuacéo se verifica sempre no
interesse do Fundo), devendo o Fundo ressarcir imediatamente o valor de tais reclamagdes e de todas as despesas legais razoaveis
incorridas pelo Administrador, seus administradores, empregados ou prepostos, relacionada com a defesa em tais processos. O
acima disposto prevalecera até o transito em julgado da competente decisdo judicial definitiva. A obrigacdo de ressarcimento
imediato prevista acima abrangera qualquer 6nus de ordem comercial e/ou tributéria e/ou de outra natureza, bem como multas,
juros de mora, custas e honorarios advocaticios que possam decorrer de qualquer processo. A obrigacéo de ressarcimento imediato
prevista acima esta condicionada a que o Administrador, seus administradores, empregados ou prepostos notifiguem o Fundo
acerca de qualquer reclamacéo e tomem as providéncias a ela relacionadas, de acordo com o que o Fundo, através de deliberagdo
de Assembleia Geral de Cotistas, venha razoavelmente requerer, ficando o Administrador desde logo autorizado a constituir ad
referendum, a provisdo necessaria e suficiente para o0 Fundo cumprir essa obrigagéo.

E vedado ao Administrador, no exercicio de suas atividades e utilizando recursos ou ativos do Fundo: (i) receber depésito em sua
conta corrente; (ii) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade; (iii)
conceder ou contrair empréstimos; (iv) prestar fianga, aval, bem como aceitar-se ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagoes
praticadas pelo Fundo; (v) aplicar recursos na aquisi¢ao de Cotas do proprio Fundo; (vi) vender a prestacdo as Cotas do Fundo,
admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via chamada de capital; (vii) prometer rendimentos predeterminados aos
Cotistas; (viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas; (ix)sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugdo CVM
472 e ressalvada a hipotese de aprovagdo em Assembleia Geral de Cotistas, realizar opera¢es do Fundo quando caracterizada
situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre 0 Fundo e o Gestor, e entre o Fundo e os Cotistas
mencionados no paragrafo 3° do artigo 35 da Instrugdo CVM 472, entre o Fundo e o representante dos Cotistas ou entre o Fundo
e 0 empreendedor; (x) constituicdo de 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio liquido do Fundo, ficando permitida
a aquisicdo, pelo Administrador, de Ativos sobre os quais tenham sido constituidos dnus reais anteriormente ao ingresso no
patriménio do Fundo; (xi) realizar operagdes em ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrug¢do CVM
472 ou no Regulamento; (xii) realizar operacdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados e autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribui¢6es publicas, de exercicio de Direito de Preferéncia e de conversao de debéntures
em acdes, de exercicio de bonus de subscri¢do e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagdo; (Xiii)
realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente para fins de protecéo
patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo; e (xiv) praticar qualquer
ato de liberalidade.
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E vedado, ainda, ao Administrador: (i) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios relacionados as atividades ou investimentos do Fundo, aplicando-se
esta vedagdo a seus socios, administradores, empregados e empresas ligadas ao Administrador, ficando aqui expressamente
permitido ao Administrador adquirir, nos termos deste Regulamento, em nome do Fundo, Ativos que tenham sido objeto de
colocagdo ou distribuicéo pelo Administrador, sem que a remuneracéao que ele venha a receber nos termos ajustados com o emissor
do Ativo seja considerada como vantagem ou beneficio relacionado a atividade do Fundo; e (ii) valer-se da informag&o para obter,
para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

Responsabilidades do Gestor: Sem prejuizo das demais obrigagdes estabelecidas na regulamentacéo em vigor, estritamente no
que tange a gestdo dos Ativos, é de responsabilidade do Gestor: (i) selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do
Fundo de acordo com a Politica de Investimento; (ii) realizar todas as operaces e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto do Fundo; (iii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patriménio do Fundo,
inclusive o de propor ac0es, interpor recursos e oferecer excegdes; e (iv) manter evidéncias do cumprimento dos requisitos e
disposicoes do Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para Administragdo de Recursos de Terceiros; (iv) celebrar os
negdcios juridicos e realizar todas as operages necessarias a execugdo da Politica de Investimento, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo, inclusive a participacdo em
assembleias ou reunides referentes aos Ativos; (v) adquirir, alienar e gerenciar os Ativos do Fundo, observada a Politica de
Investimento e os critérios de diversificagdo da carteira de investimentos do Fundo previstos neste Regulamento e na legislagdo e
regulamentacéo vigente; (vi) monitorar cada investimento realizado pelo Fundo; (vii) sugerir ao Administrador, conforme o caso,
modificagOes no Regulamento no que se refere as competéncias de gestdo dos investimentos do Fundo; (vii) realizar a prospecgao
de Ativos; (viii) fornecer ao Administrador, caso solicitado, todos 0os documentos que amparam o investimento nos Ativos; (ix)
elaborar as analises financeiras do Fundo, bem como realizar o controle de suas finangas; (x) controlar e supervisionar as atividades
inerentes a gestdo dos Ativos do Fundo, quando aplicavel, fiscalizando os servigos prestados por terceiros, incluindo quaisquer
servigos relativos aos Ativos integrantes do patrimonio do Fundo que eventualmente venham a ser contratados; (xi) exercer suas
atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos Cotistas; (xiii) representar o Fundo nas
assembleias gerais relacionadas aos Ativos integrantes da carteira do Fundo, tanto a época da convocagdo quanto da realizagdo da
respectiva assembleia, exceto em caso de conflito de interesses; (xiv) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que
possa alcancar em decorréncia de sua condicéo; (xiv) encaminhar ao Administrador, tempestivamente e se for o caso, informacoes
para inclusdo nos informes periddicos descritos no artigo 39 da Instrucdo CVM 472.

Visdo Geral do Mercado de Fundos de Investimento Imobiliérios:

A Lei n° 8.668/93 criou os Flls que foram originalmente regulamentados pela instrugdo CVM n° 205/94. Com
o0 passar do tempo, foram feitos aperfeicoamentos regulatorios:
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Gréfico 1: Timeline regulatdrio; Fonte: Fator
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Gréfico 2: Taxa de Desemprego
Fonte: Bloomberg e IBGE
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Gréfico 4: Taxa de Juros (IFIX x SELIC)
Fonte: Bloomberg e IBGE
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A partir da isencdo tanto do veiculo quanto dos ativos por ele investidos, houve a aceleracdo do crescimento
do setor como um todo. O numero de Fundos registrados, assim como a negociacdo dos Fundos em bolsa e

balcdo, sofreu um salto importante no mercado brasileiro.

Volume de Negociacdo no Mercado Secundario
(RS Bilhdes)
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Gréfico 6: Volume de Negociagdo no Mercado Secundario
Fonte: B3 e Fator )
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Gréfico 7: Nimero de Fundos Registrados

Fonte: B3 e Fator

*ndmeros atualizados até abril/2019

Os CRIs, por também terem seus rendimentos isentos de imposto de renda para pessoas fisicas e Fundos Imobiliarios, tém
seu estoque crescente devido ao volume emitido anualmente.

Estoque de CRI
(RS bilhdes)
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Gréfico 8: Estoque de CRI
Fonte: CETIP e Fator )
*nlmeros atualizados até abril/2019
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Ofertas Publicas de CRI (RS Bilhdes)
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Gréfico 9: Ofertas Publicas de CRI
Fonte: B3, CETIP e Fator
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Gréfico 13: Cotas de mercado
Fonte: Fator

i) Os valores foram normalizados para uma base 100. S )
il) Valores do Verita foram normalizados para considerar distribui¢des, emissdes e agrupamentos de cotas.

Afivo Emissor Emisa3o ! Séeis Tipo da Risco TX Aquisigio Data Vencir Rating % ca Cartsira
Canopus PPP Cibrasec 271303 Corporativo 9,00% 1PCA 15/0528 A+ 8,98%
Dengo Ourinvest 1714 Corporativo 8.10% 1PCA 0108724 na. 6.24%
Didlogo i Gaia 4*/ 106 Residencial 6.10% IGPM 100728 na. 6.03%
Uttra 11 Gaia 4"/ 11" Corporativo B6.34% IGPM 20004721 na. 5.24%
My Mabu | - Sénior Forte 1"7185" Fractional 13.88% IGPM 200822 na. 417%
Maud Apice 17 143" Residencial 7.50% IGPM 250625 na. 4,15%
Mega Moda Apice 1*7/ 74 Shopping 8.32% 1IPCA 1700724 na. 387%
Rizzo 2 Cibrasec 201255" Loteamento 10.50% IGPM 040527 na. 385%
Uttra Gaia 4* 1 100" Corporafivo 8.75% IGPM 2004131 na. 3.54%
Rede D'or RB Capital 1"/ 122" Corporativo 8.28% 1PCA 070526 AAA 3.40%
Shopping Limeira Apice 1%/22* Shopping 8.67% 1IPCA 071227 brA&A (sf) 338%
Rumo RB Capital 1" /107" Corporativo 6.30% 1PCA 200827 A 3.15%
BRMalls R8 Capital 1=/87 Shopping B6.34% 1PCA D6/0324 Aa2br 3.13%
Grupo CEM Cibrasec 4 100" Loteamento 10,00% IGPM 28/04128 na 3,00%
Creditas Apice 1°7 140" Residencial 851% 1PCA 201132 na. 292%
Petrobras Macaé Barigui 1”8 Corporasivo 7.30% IGPM 2011023 Al 2,80%
Ascenty il RB Capital 17 187" Corporativo 7.76% 1PCA 140530 na. 2,48%
Shopping Valparaiso Gaia 4" 1520 Shopping 2,00% CDl + 14/07/23 na. 2,26%
Rizzo Cibrasec 2% ;208" Loteamento 8,00% IGPM 200724 na. 207%
THCM Gaia 4~ Loteamento 10.50% IGPM 1411127 na. 2,02%
‘Shopping Bahis Gaia "7 ‘Shopping 713% 1GP-Df 10/0525 Al 1.86%
General Shopping Il Habitasec 1°720° Shopping 6.95% 1PCA 101224 na. 1.78%
Renner RB Capital 1*rgs* Corporativo 7.73% IPCA 151028 AL 1.83%
Mamors Habitasec 1*764" Loteamento 12,00% IGPM 1500724 na. 1.44%
Anhanguera Barigui 1”/1 Corporativo 8.85% IGPM 150828 na. 1.40%
BR Distribuidora Il RB Capital 1*ra3* Corporativo 6.46% iPCA 1501223 Al 1.34%
Rede D'or 3 RB Capital 1*/ 108" Corporativo 7.38% IPCA 07/0526 Ad 1.23%
Creditas Il - Sénior Vert /1" Residencial TATS 1PCA 1502/24 na. 1.18%
Vslle Loteamento Forte 1*719" Loteamento 12.00% 1PCA 20/11126 brA-(sf) 1.12%
BRF TRX 1114 Corporativo 7.76% IGPM 12712231 na. 1.03%
Creditas |l - Mezanino Vert 520 Residencial 0,58% 1IPCA 15/02/34 na. 098%
Tecnisa Estogue Ourinvest =1 Corporativo 2,30% CDI + 250523 na. 0.83%
Pulverizado 156 Brazisan 1*7 158" Residencial 7.30% IGPM 1312739 B 091%
Lagoa Serena Gaa 4°/30° Loteamento 8.00% IGPM 2011221 na. 0.85%
ER Distribuidora | RB Capital 1~/6e" Corporativo 5,08% 1PCA 150421 Al 084%
GSP Gaia 5r2et Loteamento 10,00% 1PCA 2511021 na. 053%
Monganini Apice 1=/83" Loteamento 11.00% IGPM 180721 na. 0.40%
Mbima Cibrasec 207 192" Residencial 6,50% IGPM 22/07723 na 0.25%
Pulverizado 259 Braziian 1% /250" Residencial 8.70% IGPM 20/08/21 na. 0.21%
Pulverizado 268 Brazilian 1"1260* Residencial 8,00% IGPM 201141 A 0.04%
Pulverizado 180 Brazikan 1*/180" Residencial 8,03% 1IGPM 2008140 A+ 0,02%
Urbgian Il Habitasec 1=r12 Loteamento 8.75% 1PCA 151022 na. 0.00%
Pulverizado 157 (Sub) Brazilan 1°/ 157° Residencial 12,00% IGPM 13712129 na. 0.00%
Shopping Lajeado RB Capital 1=/86" Shopping 6.50% 1PCA 1502723 na 0.00%
Caxa (Compromissada) Itad £24.00% CDI % 0101225 na. 3,59%

Gréfico 14: Ativos
Fonte: Fator
*ntmeros de 03/05/2019
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Gréfico 15: Tipo de risco
Fonte: Fator
*nameros de 03/05/2019

Gréfico 16: Indexador
Fonte: Fator
*ntmeros de 03/05/2019

Gréfico 17: Rating
Fonte: Fator
*ntmeros de 03/05/2019

Graéfico 18: Ativo-Alvo
Fonte: Fator
*nlmeros de 03/05/2019

Tipo derisco

o

Indexador

Rating

N

Ativo-Alvo
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W Corporativo - 44%
H Residencial - 17%
W Shopping - 16%

Loteamento - 15%
B Fractional - 4%

B Compromissada - 4%

W [PCA - 48%
IGPM - 43%

B CDI +-3%
IGP-DI-2%

B CDI %-5%

B AA- ou superior - 19%
Entre A-e A+ -13%
M BBB+ ou menor- 1%

Sem definigdo - 66%

B CRI - 96,4%

Compromissada - 3,6%



Ativo Risco Index. Tx. Montante % Ativos
CRI 1 Residencial IGPM 8,0% 40.000.000 17%
CRI 2 Residencial IGPM 6,5% 30.000.000 13%
CRI 3 Corporativo IGPM 6,0% 30.000.000 13%
CRI 4 Residencial IGPM 5,5% 30.000.000 13%
CRI5 Loteamento IGPM 9,0% 20.000.000 8%
CRI 6 Corporativo IGPM 6,0% 18.000.000 8%
CRI 7 Corporativo IGPM 6,0% 18.000.000 8%
CRI 8 Corporativo IGPM 7,0% 18.000.000 8%
CRI9 Corporativo IGPM 8,0% 16.000.000 7%
CRI 10 Loteamento IGPM 10,0% 10.000.000 4%
CRI'11 Corporativo IGPM 10,0% 10.000.000 4%
Gréfico 19: Ativos atualmente em analise para aquisicdo ap6s o encerramento da Oferta
Fonte: Fator
ANTES PIPELINE DEPOIS
55 CRIs

CRIs

%PL em CRIs

Remunerag¢ao
Média

11 CRIs
.
100% >

Rendimentos Mensais
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7,13%

Gréfico 20: Rendimentos do FlI

Fonte: Fator

*nimeros de 03/05/2019

ALOCAGAO POR CRI:

Até 100% do PL em ativos com rating igual ou superior a “A”

Rating

RS 462 milhdes

98,8%

Inflagcdo +
7,61%

0,89/cota*

Até 30% do PL em ativos sem rating ou com rating igual ou inferior a

“BBB”

bem imével

Gréfico 21: Alocagao por CRI

Estudo de Viabilidade:

O presente estudo envolveu um exercicio de estimativa de rendimentos a serem pagos em periodicidade mensal aos
investidores. Foi utilizado um periodo de 120 (cento e vinte) meses, cujos resultados podem ser observados ao final deste
estudo. Para facilitar a visualizagdo do investidor, foi gerado um resultado resumido para cada ano dentro do horizonte

analisado. Desta forma temos um resultado anual para um periodo de 10 (dez) anos.

Em fungdo da politica de investimentos do Fundo, considerou-se que o investimento sera realizado, preponderantemente,
em Certificados de Recebiveis Imobiliarios. A velocidade de alocagdo estimada dos recursos captados na oferta segue a

tabela abaixo, considerando que o més inicial da simulagéo se refere a agosto de 2019.
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Garantia Real: Até 100% do PL em ativos com garantia de alienac¢8o fiducidria de
Séries com Subordinagdo: Até 100% do PL do Fundo para Série Sénior e até 20%
do PL do Fundo para Série Subordinada

Coobrigagdo: Até 50% do PL do Fundo, quando ndo ha garantia real, porém ha
coobrigacdo do originador ou cedente



Periodo Novas alocacdes em CRI no periodo Alocacéo total em CRI no final do periodo
Ago/2019 0% 0%

Set/2019 29,17% 29,17%

Out/2019 25,00% 54,17%

Nov/2019 30,83% 85,00%

Dez/2019 15,00% 100,00%

Apds o més de Dezembro/19 a alocacdo foi mantida constante em 98,77% (noventa e oito inteiros e setenta e sete centésimos por cento)
do PL do Fundo em Certificados de Recebiveis Imobiliarios, mantendo a parte remanescente alocada em Ativos de Renda Fixa.

Adicionalmente, conforme previsto na politica de investimentos do Fundo, foi considerada a alocagdo de 100% (cem por cento) em
Certificados de Recebiveis Imobiliarios, quando emitidos em regime fiduciario com patrimonio separado. Estimou-se que a alocagao sera
feita em quatro etapas, sendo 29,17% (vinte e nove inteiros e dezessete centésimos por cento) em Setembro/19, 25,00% (vinte e cinco por
cento) em Outubro/19, 30,83% (trinta inteiros e oitenta e trés centésimos por cento) em Novembro/19 e mais 15,00% (quinze por cento)
em Dezembro/19, perfazendo os 98,77% (noventa e oito inteiros e setenta e sete centésimos por cento) do PL do Fundo, que se mantém
constante durante todo o restante do estudo.

Desta forma, a partir de Dezembro/19 o PL do Fundo estara 100% (cem por cento) alocado de acordo com a estratégia de investimentos
do Fundo, permanecendo neste patamar ao longo de todo o horizonte remanescente do estudo.

Os recursos ndo investidos em Certificados de Recebiveis Imobiliarios poderdo ser investidos em Ativos de Renda Fixa, conforme previsto
na politica de investimentos do Fundo. Para o presente estudo foi considerado que tais recursos serdo investidos em LCls e
Compromissadas.

As alocag@es em Certificados de Recebiveis Imobiliarios consideram uma rentabilidade média de 12,00% (doze por cento) ao ano. Para as
LCI considerou-se um retorno de 90% (noventa por cento) do CDI. Para as Compromissadas considerou-se um retorno de 85% (oitenta e
cinco por cento) do CDI.

Sobre os indicadores utilizados, como medida de inflago futura foi utilizada para os proximos anos a projecéo de IPCA extraida do Focus
— Relatério de Mercado do Banco Central na data de 10 de maio de 2019 para os proximos 12 meses, de 3,68% (trés inteiros e sessenta e
oito centésimos por cento) ao ano. Para o IGP-M dos proximos anos foi utilizada a projecao extraida do Focus — Relatério de Mercado do
Banco Central na data de 10 de maio de 2019 para os proximos 12 meses, de 4,23% (quatro inteiros e vinte e oito centésimos por cento)
ao ano.

Para o CDI foi utilizada a taxa indicativa da LTN de 01/07/2020 na data de 20 de maio de 2019. Desta forma, temos como estimativa de
CDlI para 2019 uma taxa media de 6,40% (seis inteiros e quarenta centésimos por cento), para 2020 o valor de 6,60% (seis inteiros e sessenta
centésimos por cento) e, de 2021 em diante, 6,60% (seis inteiros e sessenta centésimos por cento).

A analise considera que 100% (cem por cento) dos rendimentos das Cotas de Fll e Ativos de Renda Fixa serdo distribuidos mensalmente
aos cotistas, deduzidos dos tributos e despesas do Fundo.

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacOes realizadas pela carteira do Fundo néo estéo sujeitas a tributagdo pelo
Imposto de Renda, exceto os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicagBes financeiras de renda fixa ou de renda variavel, os
quais se sujeitam a incidéncia do Imposto de Renda de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicagdes financeiras das pessoas

{'uridicas. Contudo, nos termos do artigo 15 da Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, em relago as aplicaces financeiras referentes a
etras hipotecdrias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario
:fj\dmitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcéo organizado, ndo havera incidéncia de Imposto de Renda retido na
onte.

O imposto incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicaces financeiras de renda fixa ou variavel, acima mencionados, pago
pela carteira do Fundo, podera ser compensado com o Imposto de Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuigdo dos
rendimentos aos seus Cotistas.

Adicionalmente, vale salientar que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos de capital
auferidos pelo Fundo na alienacéo de cotas de Cotas de Fll serao tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme
posicionamento manifestado por intermédio da Solugdo de Consulta Cosit n° 181, de 04 de junho de 2014.

Resultados obtidos

Considerando as premissas supracitadas, no quadro abaixo é apresentado o resultado do estudo de viabilidade, com as estimativas de
rendimentos anuais para um periodo de 10 anos.

PROJECAO CARTEIRA EMISSAO

Fluxo dos ativos (RS) Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 10

CRI 460.706.090 460.706.090 460.706.090 424.706.090 460.706.090 460.706.090
Compromissada 5.720.721 5.720.721 5.720.721 74.000.000 36.000.000

Total 466.426.810 | 466.426.810 | 466.426.810 | 460.706.090 | 460.706.090 460.706.090
Rendimentos CRI 52.497.811 52.409.450 52.409.450 4.792.811 5.142.097 . 4.367.454
Rendimentos LCI (90%) 506.542 - -
Rendimentos Compromissada 2.052.899 311.615 311.615 - - -
Total 55.057.251 52.721.064 52.721.064 4.962.270 5.142.097 4.367.454
Despesas Totais - 5.605.963 i- 5.605.963 [- 5.605.963 i- 461.434 §- 461.434 - 461.434
Rentabilidade Liquida 49.451.288 47.115.101 47.115.101 4.500.836 4.680.664 3.906.020
Total de cotas 4.415.712 4.415.712 4.415.712 4.415.712 4.415.712 4.415.712
Rentabilidade a ser distribuida 100,0% 49.451.288 47.115.101 47.115.101 4.500.836 4.680.664 3.906.020
Distribuigdo por cota 11,20 10,67 10,67 10,67 10,67 10,67
Resultado x PL 10,60% 10,10% 10,10% 10,10% 10,10% 10,10%
Resultado x Cota Emissdo (R$ 115,00)* 10,18% 9,68% 9,68% 9,68% 9,68% 9,68%
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Adicionalmente, considerando as premissas supracitadas, no quadro abaixo € apresentado o resultado do estudo de
viabilidade, com a estimativa de rendimentos para os proximos 12 meses, considerando a velocidade de alocagdo dos

recursos obtidos na oferta.

PROJECAO CARTEIRA EMISSAO

Fluxo dos ativos (RS) Més1 Més2 Més3 Més4 Més5 Més12
CRI 220.706.090 § 290.706.090 £ 350.706.090 § 424.706.090 § 460.706.090 460.706.090
Novas Aquisi¢bes - 70.000.000 60.000.000 74.000.000 36.000.000 -
LCI - 36.000.000 36.000.000 36.000.000 - -
Novas Aquisi¢gbes - 36.000.000 - - - 36.000.000 -
Compromissada 245.720.721 139.720.721 79.720.721 5.720.721 5.720.721 5.720.721
Total 466.426.810 § 466.426.810 : 466.426.810 : 466.426.810 ; 466.426.810 466.426.810
Rendimentos CRI 2.594.715 3.431.143 4.020.594 4.792.776 5.142.051 4.367.454
Rendimentos LCI (92%) - 168.388 168.847 169.306 - -
Rendimentos Compromissada 1.082.535 617.230 353.134 25.410 25.478 25.968
Total 3.677.250 4.216.761 4.542.575 4.987.492 5.167.530 4.393.422
Despesas Totais 467.164 467.164 :- 467.164 467.164 :- 467.164 467.164
Rentabilidade Liquida 3.210.086 3.749.597 4.075.411 4.520.329 4.700.366 3.926.258
Total de cotas 4.415.712 4.415.712 4.415.712 4.415.712 4.415.712 4.415.712
Rentabilidade a ser distribuida 100,0% 3.210.086 3.749.597 4.075.411 4.520.329 4.700.366 3.926.258
Distribui¢do por cota 0,73 0,85 0,92 1,02 1,06 0,89
Resultado x PL 0,69% 0,80% 0,87% 0,97% 1,01% 0,84%
Resultado x Cota Emissdo (R$ 115,00) 0,63% 0,74% 0,80% 0,89% 0,93% 0,77%
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5. PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO

Do Administrador e do Gestor
Do Coordenador Lider

Do Custodiante e do Escriturador
Do Auditor Independente

87



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

88



5. PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO
DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR
Breve Historico do Fator:

O Fator ¢ uma instituicdo financeira com uma trajetoria iniciada a partir da criacdo do Fator Corretora,
em 1967. Com mais de 50 anos de atuacdo no mercado de capitais, é reconhecido pela agilidade,
consisténcia e inovacao de suas solucdes financeiras. Como banco multiplo, desde 1989, atua nas
carteiras comercial e de investimento, oferecendo solucbes estratégicas e personalizadas. Oferece
diversos produtos e servicos para clientes pessoas fisicas e juridicas, e tem reconhecida especializacdo
em operacdes de:

o M&A: Assessoria econdmico-financeira durante todas as etapas das operacbes de fusdes,
aquisicdes, alienacOes e reestruturacdes societarias. Profundo conhecimento de empresas de mid
e small caps de varios setores da industria, infraestrutura e servicos.

e Equity Capital Market — ECM (Renda Variavel): Assessoria as empresas na busca de
investidores através do Mercado de Capitais, visando prover recursos para financiar investimentos
ou proporcionar liquidez para seus acionistas. Vasta experiéncia na coordenacao de todas as etapas
necessarias para a realizacdo de ofertas publicas iniciais de acfes (IPO), oferta de titulos
conversiveis e follow-ons.

e Debt Capital Market — DCM (Renda Fixa): Vasta experiéncia na coordenacdo de emissao de
titulos e valores mobiliarios de renda fixa, notadamente debéntures e cotas de Fundos de
Investimento em Direitos Creditorios — FIDCs, que demandam expertise e solucdes financeiras
estruturadas, bem como produtos incentivados como CRAs, CRIs e debéntures de infraestrutura.
Atua ainda como coordenador de ofertas de cotas de FII.

e Private Banking: Completa assessoria para a gestdo de patrimonio financeiro do cliente,
buscando o perfeito alinhamento de portfolios de investimentos as suas prioridades e metas.

e Tesouraria Proprietaria: Controle da liquidez do banco e precificacdo de ativos e derivativos,
gue permitem também a oferta de produtos como Certificado de Depésito Bancario (CDB) ou
operacdes estruturadas de hedge para varios ativos financeiros.

e Administracdo Fiduciéria e Distribuicao: De fundos de investimento estruturados ou néo.

Além da forte atuacdo no mercado de capitais, o Fator destaca-se pela atuagdo de suas empresas
controladas:
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Fator S.A. Corretora de Valores:

e Atua ha quase 50 anos na intermediacdo de operagdes na Bolsa de Valores, oferecendo
atendimento especializado e portfolio para a execucdo das estratégias de investimentos de seus
clientes. Seguindo rigidos preceitos éticos, de seguranca e transparéncia, detém todos os selos de

qualificacdo do PQO — Programa de Qualificacdo Operacional da B3.

¢ Intermediagdo no mercado a vista, a termo e de opgdes; alugueis de a¢des; clubes de investimento;
ETF’s.

e Moderna Plataforma DMA — Home Broker — Fator4U.

FAR - Fator Administracdo de Recursos Ltda.:

e Constituida em 1997 com foco de atuacdo profissional na gestao ativa de fundos de investimento
de alto valor agregado, construindo respeitada imagem de competéncia no mercado brasileiro, por

meio de inovagdo e resultados consistentes em seu portfélio de fundos de investimento.

o Destacada gestora brasileira de Fundos de A¢des, com foco em ativismo/governanca corporativa,
sendo a pioneira no langamento de fundos de investimento desta estratégia;

e Bem-sucedido track record, com consisténcia de resultados;
¢ Forte analise fundamentalista com foco na preservacao do capital do investidor;

e Grade de produtos diversificada, voltada para diferentes perfis de risco e objetivos de
rentabilidade; e.

o Possui sob gestdo, fundos de a¢6es, fundos multimercado, fundos de crédito, fundos de fundos e

fundos imobiliarios, com aproximadamente R$ 3.000.000.000,00 (trés bilhGes de reais) sob sua
gestao.
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Abaixo segue a equipe do Administrador e do Gestor envolvida:

Diretor Geral
Paulo Gala

Diretor de Investimentos
Fernando Moreira

CHINESE

| I WALL

P : o

Grafico 22 — Governanca
Fonte: Fator

Paulo Gala, PhD
Diretor Geral
Fernando Moreira, CGA

Diretor de Investimentos

Isabel Lemos, CGA
estor de Renda Varidvel
?anid Utsch, CFA, CAIA, FRM, CGA
Gestor de Renda Varidvel {Sinergia)
‘ Mello, CGA
estor de Multimercado

igo Possenti

estor de Renda Fixa e Imobilirios
Rebellato, CGA
Gestor de Renda Fixa e Crédito Privado
Lbdl"o Vaz, CGA
Emrde Fund of Funds

Grafico 23 — Governanca
Fonte: Fator
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RS 3,1 BILHOES EM ATIVOS SOB GESTAO

RS 322 .
milhdes Acoes

EXCLUSIVOS

CARTEIRAS ADMINISTRADAS | R$ 2,02 R$ 333
CLUBES DE INVESTIMENTO bilhdes Ll Crédito
FUNDOS DE INVESTIMENTO

RS 261 Imobilidrio
milhGes

NAO EXCLUSIVOS RS 1,07
FUNDOS DE INVESTIMENTO bilhdes

| Multimercado
! Eor

milhGes S

Dados de
Dezembro/2018

Gréfico 24 — Ativos Gestdo FAR
Fonte: Fator

= Foco na gestdo ativa e em produtos de maior valor agregado para o cotista

» Filosofia de preservagdo de capital aliada a analise da relagdo risco/retorno na tomada de
decisdo
= Familia Sinergia: sucesso na gestdo de fundos de governanga corporativa e ativismo
= Langamento da Familia Fator Sinergia em 1997
= 1997 - Fundos de governanca corporativa
* Foco em inovagdo e em oportunidades de = zﬂhmmmﬁg?y iR alicio
investimentos nos mercados de RV, RF, FX, i 2013- e e

Commodities, Flls e Crédito Privado i : -
= 2015 - Fundos de crédito privado com foco na
alocag3io de debéntures incentivadas

+ Experiente equipe de andlise Buy Side, que cobre mercados e empresas para desenvolvimento
de ideias de investimento

« Cobertura de cerca de 100 empresas brasileiras

* Equipe formada por 4 analistas de investimento

Grafico 25 —Gestao FAR
Fonte: Fator
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Mini CV:
Paulo Gala

Diretor-geral da FAR — Fator Administracdo de Recursos desde agosto de 2017, Gala esta no Fator
desde 2012, tendo ingressado na Fator Corretora como estrategista. Ocupou 0 mesmo cargo na FAR,
onde também foi gestor de renda fixa e multimercados e respondeu pela &rea de gestdo de fundo de
fundos. Paulo Gala é graduado em Economia pela Universidade de Sdo Paulo (FEA-USP) e mestre e
doutor em Economia pela Fundacéo Getualio VVargas (FGV/EESP), onde é professor desde 2002. No
ambito internacional, o economista foi pesquisador visitante nas Universidades de Columbia/NY e
Cambridge/UK em 2004 e 2005. Gala também coordenou o Mestrado Profissional em Financas e
Economia da FGV no periodo de 2008 a 2010.

Fernando Moreira

Diretor de Investimentos da FAR — Fator Administracdo de Recursos, ingressou no Fator em marco
de 2017. Trabalhou como gestor de fundos de investimentos no Itad-Unibanco de 2005 a 2011 e no
Santander entre 2011 e 2013. Também foi consultor financeiro com foco em infraestrutura na
Galipolo Consultoria de 2013 a 2016, trabalhando em diversos projetos de Concessfes e Parceiras
Publico-Privada, totalizando valores de investimento de mais de R$ 30 bilhdes. Moreira é formado
em Ciéncias Econémicas pela Pontificia Universidade Catélica (PUC-SP), detém o Certificado
Gestores ANBIMA (CGA/ 2011) e é credenciado pela CVM como Administrador de Carteira de
Valores Mobiliarios.

Rodrigo Possenti

Gestor de Fundos Imobiliarios da FAR — Fator Administragdo de Recursos, ingressou no Fator em abril
de 2019, onde atua gerindo fundos com foco no setor imobiliario. Rodrigo Possenti antes de ingressar no
Fator, trabalhou por 9 anos como gerente comercial na Companhia Brasileira de Securitizagdo
(CIBRASEC), onde era responsavel pela distribuicdo e originacdo de operaces de CRI a mercado. Em
sua trajetoria profissional, Rodrigo também trabalhou nos bancos Citibank e Santander. Rodrigo €
formado em Ciéncias Econémicas pela Pontificia Universidade Catdlica de Sdo Paulo (PUC-SP).

Dados de Contato:

BANCO FATOR S/A

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 1.017, 12° andar, Itaim Bibi,
CEP 04.530-001 - Séo Paulo, SP

AJ/C.: Paulo Vellani de Lima

Telefone: +55 (11) 3049-9100

E-mail: plima@fator.com.br

Website: www.fator.com.br
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FAR -FATOR ADMINISTRAQAO DE RECURSOS LTDA.
Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.017, 12° andar, Itaim Bibi,
CEP 04.530-001 - Séo Paulo/SP

Att.: Fernando de Abreu Sampaio Moreira

Telefone: +55 (11) 3049-9419

E-mail: femoreira@fator.com.br

Website: www.fator.com.br

DO COORDENADOR LIDER

A Guide Investimentos S/A Corretora de Valores, instituicdo financeira, com principal escritério na
Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Iguatemi, n® 151, 27° andar, Itaim Bibi, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 65.913.436/0001-17 (“Guide Investimentos™), € uma corretora de valores
fundada em 1967 como Corretora Indusval S.A e que, em 2013, teve sua estratégia reformulada e
surgiu como uma plataforma aberta de investimentos, sendo reconhecida como a instituicdo
financeira mais inovadora do Brasil pela Global Financial Markets. Presente em 13 estados
brasileiros, sua sede estd localizada em Sdo Paulo e conta com filiais no Rio de Janeiro, Belo
Horizonte e Curitiba. Em 2015 ampliou suas operacfes no Rio de Janeiro por meio da aquisicdo da
Gestora Simplific, empresa pertencente a um grupo renomado no mercado carioca e, em 2016,
expandiu a filial de Belo Horizonte por meio da absor¢édo da carteira da Corretora H.H. Picchioni.
Desde 2018, a Guide Investimentos faz parte da Fosun, um grande conglomerado chinés, estruturado
como uma holding de investimentos, que investe no mundo todo, com ativos que ultrapassam US$
85 bilhdes.. Hoje, a Guide Investimentos S/A Corretora de Valores possui mais de R$18 bilhdes sob
custddia contratada, 71 mil clientes e mais de 300 agentes autbnomos credenciados. E certificada
pelos selos de qualificagdo operacional da B3 S.A - Brasil Bolsa e Balcdo (Agro Broker, Execution
Broker, Retail Broker e Nonresident Investor Broker), selo B3 Certifica e ANBIMA. A Guide
Investimentos vem sendo liderada por s6cios com anos de experiéncia no mercado.

A Guide Investimentos conta em sua plataforma com mais de 30 emissores e 90 produtos de Renda
Fixa, Renda Varidvel, mais de 80 Fundos de Investimentos, de 35 gestores distintos, bem como possui
uma Mesa Institucional dividida em Arbitragem, Derivativos, Financiamento de Termo e Titulos.

A Guide Investimentos fornece aos seus clientes a entrega da melhor curadoria de produtos com alta
performance, equipe de especialistas financeiros, assessoria qualificada e personalizada, acesso facil
a servicos e conteudos exclusivos e especializados.

Dentre as principais operacdes conduzidas pela Guide Investimentos, merecem destaque:

» Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 2* Emissdo do Alianza
Trust Renda Imobiliaria — Fundo de Investimento Imobiliario;

* Coordenador Lider da Oferta Pablica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 1* Emissdo do Alianza
Trust Renda Imobilidria — Fundo de Investimento Imobiliario;

* Coordenador Lider da Oferta Publica de Distribuicdo Primaria de Cotas da 2* Emissdo do Fundo de
Investimento Imobilidrio BTG Pactual Crédito Imobiliario;
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» Coordenador Contratado da Oferta PUblica de 22 Emissdo do FIlI Brasil Plural Absoluto Fundo de
Fundos;

e Coordenador Contratado da Oferta Publica de 2* Emissdo do Malls Brasil Plural Fundo de
Investimento Imobiliario;

* Coordenador Contratado da Oferta Publica de Distribui¢do Primaria de Cotas da 2% Emisséo do SDI
Rio Bravo Renda Logistica Fundo de Investimento Imobiliario — FlI;

* Coordenador Contratado da 4* Emissao do FII Vinci Shopping Centers - FlI;

* Institui¢ao Contratada da Oferta Publica de Distribuigdo de Cotas da 4* Emissdo do CSHG Logistica
—FII,

¢ Instituicdo Contratada da Oferta Publica de Distribuicdo de Cotas da 3* Emissdo do CSHG
Recebiveis Imobiliarios — FII; e

* Participante Especial da Oferta Publica de Distribui¢do de Cotas da 2* Emissdo do RBR Alpha de
Fundo de Fundos- FII.

DO CUSTODIANTE E ESCRITURADOR

ITAU UNIBANCO S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara
CEP 04344-902, Sao Paulo — SP

At.: Mércio F. Merigue

Tel: (11) 3072-6239

E-mail: marcio.meringue@itau-unibanco.com.br

Website: www.itau.com.br

DO AUDITOR INDEPENDENTE

BDO BRASIL AUDITORES INDEPENDENTES - S.S
Rua Major Quedinho, n° 90, 4° andar Consolacéo

CEP 01.050-030, Séo Paulo - SP

At.: Waldemar Namura Junior

Tel.: (11) 3848-5880

Fax.: (11) 3045-7363

E-mail: waldemar.namura@bdo.com.br

Website: http://www.bdobrazil.com.br/
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6. DOS CUSTOS DE DISTRIBUIGCAO

Demonstrativos dos Custos da Distribuicéo
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6. DOS CUSTOS DE DISTRIBUICAO

DEMONSTRATIVOS DOS CUSTOS DA DISTRIBUICAO

Abaixo segue descri¢ao dos custos relativos a Oferta, que serdo de responsabilidade do Fundo:

Custos para o Fundo

Montante (R$) (*)

%o sobre o total da Oferta

(**)
Comissdo de Distribuicdo R$ 7.500.006,75 3,000%
Comissdo de Coordenacao e R$ 1.500.001,35 0,600%
Estruturacdo

Tributos relativos @ Comissao R$ 868.500,78 (***) 0,347%

de Distribuicdo e & Comissdo

de Coordenac&o e Estruturagdo

Taxa de registro da Oferta na R$ 317.314,36 0,127%
CVM(****)

Taxa de Registro na ANBIMA R$ 8.840,00 0,004%
Roadshow, Marketing, R$ 125.000,00 0,050%
Impressdes de Material

Publicitario
Assessoria Juridica R$ 180.000,00 0,072%
Taxa de Andlise e Liquidacao R$ 99.202,74 0,035%
na B3(*****)
Outras Despesas R$ 25.000,00 0,010%
Total de Custos R$ 10.623.865,98 4,250%

(*) Valores com arredondamento de casas decimais.

(**) O Fundo arcara com todos os tributos incidentes sobre a remuneragéo das Instituicdes Participantes da Oferta, de modo que os
valores acima indicados deverdo ser acrescidos dos valores relativos ao Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS, cuja aliquota
€ 5% (cinco inteiros por cento), & Contribuicdo para o Programa de Integracdo Social — PIS, cuja aliquota é 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento), e & Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS, cuja aliquota é 4% (quatro inteiros por
cento), de forma que as Instituicdes Participantes da Oferta recebam a Remuneracéo como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross

up).

(***) Percentuais estimados com arredondamento de casas decimais, considerando a subscricéo e integralizagdo da totalidade das Cotas

pelo Prego de Emiss&o.

(****)Taxa de registro da Oferta na CVM, de 0,30% sobre o volume, limitado ao valor maximo de R$ 317.314,36 por registro..

(*****)Taxa correspondente ao Pacote Simplificado da B3, com Taxa de Andlise no valor fixo de R$ 11.702,66, acrescido do variavel de

0,035% sobre o Volume da Oferta.
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Custo Unitario de Distribuicdo: Considerando as despesas da Oferta elencadas na tabela acima, o
custo unitario aproximado de distribuicdo € de R$ 4,89 (quatro reais e oitenta e nove centavos) por
Cota, o que significa aproximadamente 4,25% (quatro inteiros e vinte e cinco centésimos por cento)
do valor unitario da Cota, na hip6tese de ser atingido o Volume Total da Oferta de R$250.000.225,00
(duzentos e cinguenta milhdes e duzentos e vinte e cinco reais) e aproximadamente R$ 5,73 (cinco
reais e setenta e trés centavos) por Cota, o que significa 4,98% (quatro inteiros e noventa e oito
centésimos por cento) do valor unitario da Cota, na hipotese de ser atingido o Volume Minimo da
Oferta de R$50.000.045,00 (cinquenta milhdes e quarenta e cinco reais). Ressalta-se que para o
calculo dos percentuais foi considerado o Valor Nominal Unitéario da Cota equivalente a R$ 115,00
(cento e quinze reais).

Volume Total da Oferta | Custo unitério de distribuicao Porcentagem do valor
unitario da Cota
R$ 250.000.225,00 R$ 4,89 4,25%
R$ 50.000.045,00 R$ 5,73 4,98%

Considerando o descrito acima, a integralizacdo dos recursos captados com a Oferta no Fundo sera
liquida dos custos supracitados. Desta forma, observa-se que, apesar do valor da Cota na Data de
Liquidag&o das Cotas ser equivalente a R$ 115,00 (cento e quinze reais), considerando a hipétese de
ser atingido o Volume Total da Oferta, a expectativa do valor patrimonial, por Cota, serd de
aproximadamente R$ 110,11 (cento e dez reais e onze centavos).
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7. TRIBUTACAO

Com base na legislacdo em vigor no Brasil na data deste Prospecto, este item traz as regras
gerais de tributacdo aplicaveis aos Fundos de Fundos de Investimento Imobiliario e aos
titulares de suas cotas. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacao
especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizacdo. Os Cotistas ndo devem
considerar unicamente as informacgdes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o
investimento no Fundo, devendo consultar seus préprios assessores quanto a tributacéo
especifica que sofrera enquanto Cotista do Fundo.

Regras de Tributacdo do Fundo

O disposto nesta Secdo foi elaborado com base na legislacdo brasileira em vigor na data deste
Prospecto e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas
do Fundo e ao Fundo. Existem algumas excecdes e tributos adicionais que podem ser aplicados,
motivo pelo qual os Cotistas do Fundo devem consultar seus proprios assessores juridicos com relagéo
a tributacdo aplicavel nos investimentos realizados no Fundo.

Tributacdo dos Investidores

De acordo com razoavel interpretacdo da legislacdo e regulamentacdo acerca da matéria em vigor
nesta data, e a despeito de eventuais interpretacfes diversas das autoridades fiscais, a tributacdo
aplicavel aos Cotistas do Fundo, como regra geral, é a apresentada a seguir.

IOF/Titulos

O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacéo
ou repactuacao das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operacdo, em funcéo
do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n.° 6.306/07, sendo este limite igual a 0%
(zero por cento) do rendimento para as opera¢Ges com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em
qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

IOF/Cambio

Conversdes de moeda estrangeira para a moeda Brasileira, bem como de moeda Brasileira para moeda
estrangeira, porventura geradas no investimento em cotas do Fundo, estdo sujeitas ao IOF/Cambio.
Atualmente, ndo obstante a maioria das operacOes de cAmbio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta
e oito centésimos por cento). Todavia, a partir de 05 de junho de 2013, a liquidagdo das operacdes de
cadmbio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de recursos no pais para aplicacdo no
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mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota 0% (zero por cento). A mesma aliquota
aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior, incluindo remessas de juros
sobre o capital proprio e dividendos recebidos por investidor estrangeiro. Em qualquer caso, a aliquota
do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de
25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transacdes ocorridas apds este eventual aumento.

Imposto de Renda

Os fundos de investimento imobiliario devem distribuir a seus cotistas no minimo 95% dos lucros
auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O Imposto de Renda aplicavel aos Cotistas do Fundo tomara por base (i) a residéncia dos Cotistas do
Fundo (a) no Brasil ou (b) no exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam o
auferimento de rendimento e a sua consequente tributacdo: (a) a cessdo ou alienacdo de cotas do
Fundo, (b) o resgate de cotas do Fundo, (c) a amortizacdo de cotas do Fundo, (d) a distribuicdo de
lucros pelo Fundo, nos casos expressamente previstos no Regulamento do Fundo.

(i) Cotistas do Fundo Residentes no Brasil: Os ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo,
amortizacgdo e resgate das cotas do Fundo, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo
sujeitam-se ao Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento), devendo o tributo ser
apurado da seguinte forma:

@ Beneficiario pessoa fisica: 0 ganho de capital devera ser apurado de acordo com as
regras aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de
qualquer natureza quando a alienacdo for realizada fora da bolsa de valores ou como
ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operacfes de renda variavel,
quando a alienagéo ocorrer em bolsa; e

(b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras
aplicaveis as operacGes de renda variavel quando a alienacdo for realizada dentro ou
fora da bolsa de valores.

Adicionalmente, sobre 0s ganhos decorrentes de negociagfes em ambiente de bolsa, mercado
de balcdo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacdo, havera
retencdo do Imposto de Renda a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento). No caso de
Cotista pessoa fisica, pode haver isencdo para determinados rendimentos, caso sejam atendidos
certos requisitos previstos na legislacao.

O Imposto de Renda pago sera considerado: (i) definitivo no caso de investidores pessoas
fisicas, e (ii) antecipacdo do IRPJ para os investidores pessoa juridica. Ademais, no caso de
pessoa juridica, 0 ganho seré incluido na base de célculo do Imposto de Renda sobre Pessoa
Juridica - IRPJ, da Contribuicdo Social sobre o Lucro Liquido - CSLL.

104



(i) Cotistas do Fundo Residentes no Exterior: Aos Cotistas do Fundo residentes e domiciliados no
exterior, por ingressarem recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolugcdo CMN 4.373 (“Cotistas Qualificados”), ¢ aplicavel tratamento tributério especifico
determinado em funcéo de residirem ou ndo em pais ou jurisdi¢do que ndo tribute a renda ou
capital, ou que tribute a renda a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (“Jurisdi¢cdo
de Baixa ou Nula Tributagdo”).

No caso de Cotistas Qualificados Ndo Residentes em Jurisdicdo de Baixa ou Nula Tributacdo, 0s
ganhos auferidos na cessdo ou aliena¢do, amortizacao e resgate das cotas do Fundo, bem como os
rendimentos distribuidos pelo Fundo serdo tributados, via de regra, a aliquota de 15% (quinze por
cento). Todavia, os ganhos auferidos na alienacdo das cotas realizada em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado podem estar sujeitos a um tratamento especifico. Para mais
informac®es acerca de tal tratamento diferenciado, recomendamos que os investidores consultem seus
respectivos assessores legais.

No caso de Cotistas Qualificados Residentes em Jurisdigdo de Baixa ou Nula Tributacdo, os ganhos
auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das cotas do Fundo e os rendimentos
distribuidos pelo Fundo serdo tributados de acordo com as regras aplicaveis aos Cotistas residentes
no Brasil.

Considera-se Jurisdicdo de Baixa ou Nula Tributagdo para fins da legislacdo brasileira aplicavel a
investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdi¢oes
que ndo tributem a renda ou capital, ou que o fazem a aliquota méaxima inferior a 20%, assim como o
pais ou dependéncia com tributacdo favorecida aquele cuja legislacdo ndo permita o acesso a
informacBes relativas a composi¢do societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a
identificacdo do beneficiério efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes. A Receita Federal
do Brasil divulga lista exaustiva dos referidos paises e jurisdi¢des, atualmente constantes da Instrugdo
Normativa n°. 1.037/10.

A Lein® 11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para
fins de aplicacdo das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizacdo, assim
entendido o regime legal de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior
a 20% (vinte por cento); (ii) conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo
residente sem exigéncia de realizagdo de atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia ou
condicionada ao ndo exercicio de atividade econémica substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo
tribute, ou o faga em aliquota méxima inferior a 20% (vinte por cento) os rendimentos auferidos fora
de seu territdrio; e (iv) ndo permita o acesso a informacdes relativas a composicdo societéria,
titularidade de bens ou direitos ou as opera¢des econdmicas realizadas.
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A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicagdo das
regras de precos de transferéncia e subcapitalizagdo, € possivel que as autoridades fiscais tentem
estender a aplicagdo do conceito para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os Investidores
consultem seus préprios assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.

Nos termos da Lei n® 11.033/04, estdo isentos do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracéao
de ajuste anual das pessoas fisicas os rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica
titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) das cotas emitidas pelo Fundo e cujas
cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde que o referido
fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas. A isencdo prevista aplica-se as operagdes
realizadas por pessoas fisicas residentes ou domiciliadas no exterior, inclusive as realizadas por
residentes ou domiciliados em pais que nao tribute a renda ou que a tribute a aliquota maxima inferior
a 20% (vinte por cento).

Tributacdo Aplicavel ao Fundo

IOF/Titulos
As aplicacGes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota
de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder

Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Imposto de Renda

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela carteira do Fundo
ndo estdo sujeitas & tributacdo pelo Imposto de Renda, exceto os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos em aplicacGes financeiras de renda fixa ou de renda varidvel, 0s quais se sujeitam a
incidéncia do Imposto de Renda de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicacBes
financeiras das pessoas juridicas. Contudo, nos termos do artigo 15 da Lei 12.024, de 27 de agosto de
2009, em relacéo as aplicacOes financeiras referentes a letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliérios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de investimento imobiliario admitidas
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado, ndo havera incidéncia de
Imposto de Renda retido na fonte.

O imposto incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicag6es financeiras de renda fixa
ou variavel, acima mencionados, pago pela carteira do Fundo, podera ser compensado com o
Imposto de Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribui¢do dos rendimentos aos
seus Cotistas.
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Outras Consideracdes

Sujeita-se & tributacdo aplicivel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacéo corporativa
cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribui¢do Social sobre o Lucro Liquido
—“CSLL”, Contribuicao ao Programa de Integracdo Social — “PIS” e Contribui¢ao ao Financiamento
da Seguridade Social — “COFINS”), o fundo de investimento imobiliario que aplicar recursos em
empreendimento imobilirio que tenha como incorporador, construtor ou socio, cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas do fundo, conforme destacado em “Fatores de Risco”.

A tabela abaixo representa o resumo das informacdes tributarias descritas acima:

Dentro do veiculo de investimento Fundo Imobiliario (1) Empresas
PIS/ICOFINS 0% 9,25% sobre receita
IR 0% 25% sobre lucro liquido
CSLL 0% 9% sobre lucro liquido
Rendimento em CRI, LCI 0% 15% a 22,5% (4)
Rendimento em cotas de Flls 0% (2) 20% (4)

Aplica-se a mesma tributacdo
Oultras aplicac@es financeiras aplicavel as pessoas juridicas 15% a 22,5% (4)

em geral (3)

Distribuicao de resultado aos investidores

Pessoa Fisica 0% (5) 0%
Pessoa Juridica 20% (4) 0%
Fundos de investimento 0% (2) 0%

Ganho de capital na realizacédo de venda da

cota

Pessoa Fisica 20% 15%

Pessoa Juridica 20% (4) 34%

Fundos de investimento 0% (2) 0%

(1) O fundo que aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sdcio,

@)
®)

(4)

®)

quotista que possua, isoladamente, ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% das quotas do fundo
sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas em geral.

A isencdo se aplica aos Flls que invistam em cotas de Flls que atendam aos requisitos da nota 5, abaixo.

O imposto podera ser compensado com o retido na fonte pelo FII por ocasido da distribui¢do dos rendimentos e
ganhos de capital.

Os rendimentos e ganhos recebidos integram o lucro apurado pelas pessoas juridicas, o qual esta sujeito a aliquota

total de 34%. O IRRF é tratado como antecipagao.
A isencédo na fonte e na declaracéo de ajuste anual s6 se aplica aos rendimentos distribuidos pelos Flls (i) cujas

cotas sejam admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado;
(i) que possuam, no minimo, 50 cotistas. A isen¢do ndo é aplicavel ao cotista titular de cotas que representem
10% ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FIlI ou cujas cotas Ihe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% do total de rendimentos auferidos pelo Fll. Caso os requisitos ndo sejam observados,
os rendimentos auferidos pelas pessoas fisicas ficam sujeitos ao IRRF a aliquota de 20%.
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. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

Taxa de Administracdo
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8. REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS
TAXA DE ADMINISTRACAO

Pela prestacdo dos servicos de administracdo do Fundo, o Administrador recebeu, a titulo de Taxa de
Administracdo, o valor equivalente a 1,5% (um inteiro e cinco décimos de por cento) ao ano do
patriménio liquido do Fundo, no primeiro ano do Fundo, contado da data da primeira subscricdo e
integralizacdo de cotas objeto da primeira emissdo das Cotas do Fundo; e ap6s este periodo, recebeu
e continuara recebendo o valor equivalente a 1,0% (um por cento) sobre o valor de mercado do Fundo,
calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das Cotas de emissao do Fundo no més
anterior ao do pagamento da Taxa de Administragédo pelo Fundo.

A Taxa de Administracdo serd calculada e provisionada diariamente na base de 252 (duzentos e
cinquenta e dois) Dias Uteis, e sera paga mensalmente pelo Fundo ao Administrador no inicio do més
subsequente a prestacdo de servigo.

A Taxa de Administracdo ndo podera representar valor inferior a R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil
reais) por més e, quando em virtude do patriménio liquido do Fundo isto ocorrer, ainda assim sera
devida ao Administrador a Taxa de Administracdo mensal minima.

TAXA DE PERFORMANCE

A Taxa de Performance sera apurada de acordo com o resultado dos investimentos do Fundo,
conforme as férmulas a seguir estabelecidas. O pagamento da Taxa de Performance somente ocorrera

caso esta seja maior que zero.

Para os fins de apuracdo da Taxa de Performance, o Administrador deverd calcular, todo Dia Util,
desde o inicio das atividades do Fundo, o valor de Saldo(t), conforme férmula abaixo:

Saldo(t) = Saldo (t-1)*[1 +IGPM(t)]*(1+RM)-CA(t)+CI(t)
Onde:
Saldo(t): Corresponde ao saldo de referéncia para calculo da Taxa de Performance no Dia Util t’.
Saldo (t-1): Corresponde ao saldo de referéncia apurado no Dia Util imediatamente anterior (t-1).

RM ou “Retorno Minimo”: Corresponde a rentabilidade minima calculada de forma pro rata temporis
equivalente a 6,0% (seis por cento) ao ano, calculada para o periodo entre (t-1) e (t).
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CA (t): Corresponde ao montante de capital amortizado pelo Fundo no dia ‘t’, ou seja, o somatorio
de todos os recursos pagos e transferidos aos Cotistas no dia ‘t’, em moeda corrente nacional, sendo,
tal transferéncia realizada a qualquer titulo, inclusive amortizagdes ou pagamento de haveres aos
Cotistas.

CI (t): Corresponde ao capital integralizado pelos Cotistas no Fundo no dia ‘t’.

IGPM(t): Corresponde a variagdo apresentada pelo IGP-M/FGV, apurada de forma pro rata temporis
no periodo havido entre (t-1) e (t).

Uma vez apurado o Saldo(t), o valor da Taxa de Performance a ser paga pelo Fundo na data (t),
correspondente a “TP(t)”, que sera calculada para cada pagamento de amortizagdo na data ‘t’,
conforme formula:

Se Saldo(t) >0 => TP(t) = 0
Se Saldo (t) < 0 e CA(t) + Saldo(t) > 0 => TP(t) = 20% * [Saldo(t)]
Se Saldo(t) TP(t) = 20%*CA(t)

Caso o saldo disponivel no Fundo ndo seja suficiente para o pagamento da Taxa de Performance, o
Administrador podera livremente vender qualquer dos Ativos ou resgatar aplicacbes em nome do
Fundo para que seja realizado o pagamento correspondente.

A Taxa de Performance sera provisionada diariamente e paga dentro de até 02 (dois) Dias Uteis
contados do pagamento de qualquer remuneracéo ao Cotista, seja a titulo de amortizagdo de Cotas do
Fundo ou por ocasido da liquidacdo do Fundo. Sera igualmente devida a Taxa de Performance na
hipotese de destituicdo, substituicdo ou rentincia do Administrador. Nao seré cobrada taxa de ingresso
ou de saida dos subscritores das Cotas.

REMUNERACAO DO ESCRITURADOR

Pelos servicos de escrituracdo, o Escriturador fara jus a remuneracao de 0,040% ao ano considerando
valor minimo de R$ 3.117,65 (trés mil e cento e dezessete reais e sessenta e cinco centavos).

TAXA DE CUSTODIA

Adicionalmente a Taxa de Administragdo, pelos servicos de custddia, o Fundo pagara remuneragdo
de 0,060% ao ano, considerando o valor minimo de R$ 4.676,49 (quatro mil e seiscentos e setenta e
seis reais e quarenta e nove centavos).
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REMUNERACAO DO COORDENADOR-LIDER

O Coordenador-Lider, em conjunto com suas subsidiarias, prestara toda a assessoria operacional
necessaria a Oferta nos ambitos da coordenacdo, estruturacdo e distribuicdo de Cotas do Fundo. Pela
execucdo das atividades, o Coordenador Lider fara jus as seguintes comissoes:

Comissdao de Coordenacdo e Estruturacdo: o Fundo pagara ao Coordenador Lider, a titulo de
coordenacdo e estruturacdo da Oferta, o valor correspondente a 0,6% (seis décimos por cento)
calculado com base no volume da Oferta, conforme verificado nos documentos finais da Sexta
Emissdo, e que devera considerar inclusive as Cotas Adicionais eventualmente emitidas e alocadas
junto a Investidores.

Comissao de Distribuicdo: o Fundo pagara ao Coordenador Lider, a titulo de comisséo de distribuig&o,
3% (trés por cento) calculados com base no volume da Oferta, conforme verificado nos documentos
finais da Sexta Emissao, e que devera considerar inclusive o eventual volume alocado por meio de
Lote Adicional.

A subscricdo e integralizacdo das Cotas através do exercicio do Direito de Preferéncia serd incluida
no volume da Oferta e considerada para fins de pagamento das comissdes previstas acima.

As comissdes das Instituicdes Participantes da Oferta serdo reguladas por meio de termos de adeséo
ao Contrato de Distribuicdo, sendo que as respectivas comissdes de distribuicdo oferecidas pelo
Coordenador Lider as Instituicdes Participantes da Oferta ja estdo incluidas no percentual acima da
comisséo de distribuicéo.

Todos os pagamentos devidos a titulo de remuneragdo ao Coordenador Lider deverdo ser feitos pelo

Fundo ao Coordenador Lider ou suas subsidiarias a vista, em moeda corrente nacional, na Data de
Liquidacdo, e liquido de tributos.
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9. INFORMACOES SOBRE AS PARTES, RELACIONAMENTO E POTENCIAIS
CONFLITOS DE INTERESSE

¢ Informac6es sobre as Partes

e Relacionamento entre as Partes
e Relacionamento entre as Partes Envolvidas com o Fundo e a Oferta
e Potenciais Conflitos de Interesse entre os Prestadores de Servigos do Fundo

115



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

116



9. INFORMAGCOES SOBRE AS PARTES, RELACIONAMENTO E POTENCIAIS
CONFLITOS DE INTERESSE

INFORMAGCOES SOBRE AS PARTES

Administrador:

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 1.017, 12° andar, Itaim Bibi,
CEP 04.530-001 - Séo Paulo/SP

Att.: Paulo Vellani de Lima

Telefone: +55 (11) 3049-9165

E-mail: plima@fator.com.br

Website: www.fator.com.br

Link direto para o Prospecto:
https://www.fator.com.br/administracao_recursos/produtos/fundos_estruturados/FIl/fator_verita/6°

emissdo.html

Gestor:

FAR — FATOR ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA.
Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 1.017, 12° andar, Itaim Bibi,
CEP 04.530-001 - Séo Paulo/SP

Att.: Fernando de Abreu Sampaio Moreira

Telefone: +55 (11) 3049-9419

E-mail: femoreira@fator.com.br

Website: www.fator.com.br

Link direto para o Prospecto:
https://www.fator.com.br/administracao_recursos/produtos/fundos_estruturados/Fll/fator_verita/6°
emissdo.html

Coordenador Lider:

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

Rua Boa Vista, n° 356, 7° andar, Centro

CEP 01014-910 -Séo Paulo,SP

AJC: Lucas Buscarioli Stefanini/Julia Carrera Bludeni

Tel.: 11 3576-6963/3576/6964

E-mail: Istefanini@guide.com.br/ jubludeni@guide.com.br

Website: www.guide.com.br

Link direto para o Prospecto: https://www.guide.com.br/investimentos/ofertas-publicas/ (nesse
pagina localizar “FUNDOS IMOBILIARIOS”, selecionar “EM ANDAMENTO”, localizar “FATOR
VERITA FIl — OFERTA PUBLICA DA 6* EMISSAO” e clicar em “+”, localizar “Links Oficiais” e
clicar em “Prospecto”)
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Custodiante e Escriturador

ITAU UNIBANCO S.A.

Praca Alfredo Egydio de Souza Aranha, n°® 100, Torre Olavo Setubal, Parque Jabaquara
CEP 04344-902 - S&o Paulo, SP

At.. Mércio F. Meringue

Tel: (11) 3072-6239

E-mail: marcio.meringue@itau-unibanco.com.br

Website: www.itau.com.br

Auditor Independente

BDO RCS AUDITORES INDEPENDENTES - S.S.
Rua Major Quedinho, n° 90, 3° andar, Consolagédo
CEP 01.050-030 — Séo Paulo - SP

At. Waldemar Namura Junior

Tel.: (11) 3848-5880

Fax: (11) 3045-7363

E-mail: waldemar.namura@bdo.com.br

Website: www.bdobrazilrcs.com.br

Assessor Legal

CASCIONE PULINO BOULOS ADVOGADOS

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4.440, 14° andar

04538-132 — Séo Paulo, SP

At. Fabio Cascione; Marcos Pulino; Diego Gongalves Coelho

Tel.: (11) 3165-3000

Fax: (11) 3165-3016

Correio Eletrénico:

fcascione@cascione.com.br; mpulino@cascione.com.br; dcoelho@cascione.com.br
Website: www.cascione.com.br
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES

Além do relacionamento referente & Oferta, as instituicdes envolvidas na operacdo mantém
relacionamento comercial com o Administrador, com o Coordenador Lider ou com sociedades de seu
conglomerado econdmico, podendo, no futuro, serem contratados pelo Administrador, pelo
Coordenador Lider ou sociedades de seu conglomerado econémico para assessora-los, inclusive na
realizacdo de investimentos ou em quaisquer outras operagdes necessarias para a conducdo de suas
atividades. O Administrador e o Coordenador Lider possuem acordos operacionais, referentes a
execucgdo e liquidagdo de ordens, bem como acordos de distribuicdo de cotas de fundos e ativos
financeiros. Além do Contrato de Distribui¢do, do Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuicéo e
do Contrato de Custddia, Controladoria e Escrituragdo, ndo ha celebrado entre as partes qualquer
contrato que envolva remuneracdes e obrigagdes entre as partes decorrentes do Fundo ou da Oferta,
adicionais as previstas no Prospecto.

RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO E A OFERTA
Relacionamento do Administrador com o Gestor

O Administrador possui controle societario com do Gestor estando sob o controle comum do
denominado “Grupo Fator”.

Na data deste Prospecto Preliminar, o Gestor presta servi¢co de gestdo de carteira para outros fundos
sob administracdo do Administrador, sendo que os termos e condi¢fes firmados com cada um dos
referidos Fundos levam em consideracéo as caracteristicas especificas de cada Fundo.

Caso, no futuro, o Administrador venha a contratar o Gestor para prestar servigos de gestéo de
carteira de um novo fundo sob sua administracdo, tal novo relacionamento serd objeto de
contratos especificos a serem celebrados entre o Gestor e tal fundo, representado pelo
Administrador. As responsabilidades e remuneracdo do Gestor estabelecidos para tal fundo de
investimento serdo definidos de uma forma individualizada, com base nas caracteristicas
especificas de tal fundo, sendo, portanto, independentes dos relacionamentos entdo ja mantidos
entre o Gestor e 0 Administrador.

Na data deste Prospecto Preliminar, ndo existem entre o Gestor e o Administrador, outras relagdes
comerciais relevantes além das acima descritas.

Para mais informacdes veja a secdo “Fatores de Risco” em Especial o Fator de Risco “Risco de
conflito de interesse” na pagina 65 do Prospecto.
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Relacionamento do Administrador e do Gestor com o Coordenador Lider

Na data deste Prospecto, o0 Administrador e o Gestor possuem relacionamento comercial com o
Coordenador Lider além daquele decorrente da prestacdo de servicos em razdo da Oferta, uma vez
gue o Administrador é um dos bancos comerciais do pais e oferece diversos tipos de servigos
financeiros.

Assim, o Administrador e/ou suas afiliadas poderdo, no futuro, contratar o Coordenador Lider ou
sociedades de seu conglomerado econbémico para quaisquer operagdes necessarias a condugdo de suas
atividades, incluindo, dentre outras, administrar ou gerir fundos de investimentos administrados e/ou
geridos pelo Coordenador Lider, pela e/ou por suas afiliadas.

De igual modo, o Administrador e/ou suas afiliadas poderdo, no futuro, contratar o Coordenador
Lider, ou sociedades de seu conglomerado econdmico para quaisquer operacdes necessarias a
conducdo de suas atividades, incluindo, dentre outras, distribuicbes de cotas de fundos de
investimentos administrados e/ou geridos pelo Administrador e/ou por suas afiliadas, administrar ou
gerir fundos de investimentos administrados e/ou geridos pelo Administrador e/ou por suas afiliadas,
realizar operagdes com derivativos, cambio, assessoria financeira ou de intermediagdo nos mercados
de bolsa de valores ou de balcéo.

Relacionamento do Administrador e do Gestor com o Custodiante e Escriturador

Além da relacdo decorrente da contratacdo do Custodiante e Escriturador pelo Administrador para
prestacdo de servigos de custddia qualificada dos ativos financeiros e outros titulos e valores
mobiliarios que compdem a carteira do Fundo, na data deste Prospecto, o Custodiante e Escriturador
presta servigos de custddia e escrituracdo de ativos para a maioria dos fundos de investimento
administrados pelo Administrador, o que atualmente corresponde a aproximadamente 80 (oitenta)
fundos de investimento.

O relacionamento entre o0 Administrador e o Custodiante e Escriturador tem sido mantido desde 1997,
sendo certo que as prestacOes dos servicos referidos acima sdo reguladas por meio de contratos de
prestacdo de servigos de custodia, controladoria e escrituragdo de fundo de investimento, celebrados
entre o0 Administrador e o Custodiante e Escriturador. Como regra geral, tais contratos tém prazo de
vigéncia até a liquidacéo integral das obrigacdes decorrentes dos servigos de custddia, controladoria
e escrituracdo relacionados aos respectivos fundos de investimento.

Relacionamento do Administrador e do Gestor com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto Preliminar, o Administrador e o Gestor possuem relacionamento comercial
com o Auditor Independente.
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Relacionamento do Coordenador Lider com o Custodiante e Escriturador

Na data deste Prospecto Preliminar, o Coordenador Lider possui relacionamento comercial com o
Custodiante/Escriturador.

Relacionamento do Coordenador Lider com o Auditor Independente

Na data deste Prospecto Preliminar, o Coordenador Lider possui relacionamento comercial com o
Auditor Independente.

POTENCIAIS CONFLITOS DE INTERESSE ENTRE OS PRESTADORES DE SERVICOS
DO FUNDO

Além das operacOes entre as partes responsaveis pela estruturacdo da presente Oferta, descritas na
Se¢do “Relacionamento entre as Partes” na pagina 119 deste Prospecto, ndo ha outras potenciais

situacOes que podem ensejar conflito de interesses entre as partes.

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre 0 Fundo e o Administrador ou entre o Fundo e
0 Gestor dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.
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10. PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS

¢ Informacdes aos Cotistas
e Remessa de Informagdes a CVM
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10. PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS

INFORMAGCOES AOS COTISTAS

O Administrador divulgara, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo
ou suas operagOes, de modo a garantir aos Cotistas e demais Investidores acesso a informagdes que
possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas.

O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo descritas nos artigos
39 e 41 da Instrugcdo CVM 472, além de enviar a cada Cotista anualmente, diretamente ou através da
instituicdo responsavel pelo servico de registro de cotas escriturais, 0 comprovante para efeitos de
declaragéo de imposto de renda:

l. Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulério eletrdnico cujo
conteudo reflete 0 Anexo 39-1 da Instrucdo CVM 472;

Il. Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias ap6s o encerramento de cada trimestre, 0
formulério eletrdnico cujo contetdo reflete o Anexo 39-11 da Instrucdo CVM 472;

. Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio, as demonstraces
financeiras, o relatorio do Auditor Independente e o formulario eletrénico cujo contetdo reflete o
Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472;

(\VA Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes dos Cotistas;

V. Até 8 (oito) dias ap0s a sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinéria; e

VI. No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de
Cotistas ordinaria.

A divulgacao das informacdes periddicas sobre o Fundo descritas nos artigos 39 e 41 da Instrucédo
CVM 472 deve ser feita na pagina do Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de

destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

O Administrador deverd manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores
0 Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

O Administrador deverd, ainda, reentregar o formulario eletronico previsto no item Il1, acima, na data
de todo e qualquer eventual pedido de registro de distribuicdo publica de Cotas do Fundo.
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Os documentos ou informacGes mencionados acima estardo disponiveis no enderego fisico e
eletronico da Administrador, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Dr. Renato Paes
de Barros, n° 1017, 12° andar, Itaim Bibi, CEP 04.530-001, e no
websitehttps://www.fator.com.br/administracao_recursos/produtos/fundos_estruturados/Fll/fator_v
erita/6° emissdo.html

O Administrador deverd, ainda, enviar ao(s) ambiente(s) no(s) qual(is) as Cotas do Fundo serdo
admitidas a negociacgdo, bem como a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores, simultaneamente, as informacgdes eventuais
sobre o Fundo descritas nos artigos 39 e 41 da Instru¢gdo CVM 472, incluindo:

l. Edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais Extraordinérias de Cotistas, no mesmo dia de sua convocagao;

. Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas;
I"I. Fatos relevantes;

(\VA Até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negocio, a avaliagéo relativa aos iméveis, bens
e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do art. 45, § 4°, da Instru¢cdo CVM 472, com
excecao das informacdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 a referida Instrugéo, quando estiverem

protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

V. No mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral
Extraordinéria de Cotistas;

VI. Em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante de cotistas,
com excecdo daquele mencionado no inciso V do artigo 39 da Instru¢cdo CVM 472.

REMESSA DE INFORMACOES A CVM
O Administrador devera, ainda, simultaneamente a disponibilizacao das informaces referida no item

Informacao aos Cotistas acima, enviar as informacdes a CVM, bem como a B3, por meio do Sistema
de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.
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11. INFORMAGOES RELEVANTES

o Esclarecimentos a respeito da Oferta
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11. INFORMACOES RELEVANTES
ESCLARECIMENTOS A RESPEITO DA OFERTA

Esclarecimentos adicionais a respeito da Oferta, bem como copias do Regulamento e do Prospecto,
poderdo ser obtidos junto ao Administrador, ao Coordenador Lider, a CVM e a B3, nos enderecos a
seguir indicados:

Administrador:

BANCO FATOR S/A

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.017, 12° andar, Itaim Bibi,
CEP 04.530-001 - Sdo Paulo/SP

Att.: Paulo Vellani de Lima

Telefone: +55 (11) 3049-9100

E-mail: plima@fator.com.br

Website: www.fator.com.br

Link direto para o Prospecto:
https://www.fator.com.br/administracao_recursos/produtos/fundos_estruturados/Fll/fator_verita/6°

emissdo.html

Link para o Regulamento:
https://www.fator.com.br/administracao_recursos/produtos/fundos_estruturados/Fll/fator_verita/6°
emissao.html

Coordenador Lider:

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

Rua Boa Vista, n® 356, 7° andar, Centro

CEP 01.014-910 - Séo Paulo, SP

AJ/C: Lucas Buscarioli Stefanini/Julia Carrera Bludeni

Tel.: 11 3576-6963/3576/6964

E-mail: Istefanini@guide.com.br/ jubludeni@guide.com.br

Website: www.guide.com.br

Link direto para o Prospecto: https://www.guide.com.br/investimentos/ofertas-publicas/ (nesse
pagina localizar “FUNDOS IMOBILIARIOS”, selecionar “EM ANDAMENTO?”, localizar “FATOR
VERITA Fll - OFERTA PUBLICA DA 6* EMISSAQ” e clicar em “+”, localizar “Links Oficiais” e
clicar em “Prospecto”)
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Comisséo de Valores Mobiliarios

Rua Sete de Setembro, 111 - 5° andar

Rio de Janeiro — RJ

e

Rua Cincinato Braga, 340 — 2°, 3° e 4° andares

Edificio Delta Plaza

S&o Paulo — SP

Website: www.cvm.gov.br

Link para o Prospecto: http://www.cvm.gov.br/ (nesta website acessar em “Acesso Rapido” o item
“Consulta — Fundo Registrados”, neste item, incluir no primeiro campo a palavra “FATOR VERITA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMONILIARIO - FII”, no segundo campo selecionar “FDOS DE
INVESTIMENTO imobiliario” e no terceiro campo digitar o nimero fornecido pelo website. No
quadro seguinte, clicar no item “FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMONILIARIO
- F1I” e depois clicar em “Documentos Eventuais (assembleias, fato relevante, prospecto distribuicéo,
regulamento, etc)”. Por fim, selecionar no campo “Tipo de Documento” o documento desejado).

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao

Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar

Séo Paulo — SP

www.b3.com.br

Link para o Prospecto: http://www.b3.com.br (nessa pagina, no menu “Produtos e Servigos”, clicar
em “Saiba mais”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas”, depois selecionar a aba “Ofertas em
andamento”, clicar em “Fundos” e clicar no link contendo a denominacéo do Fundo e, em seguida,
clicar no link referente ao “Prospecto™)
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12. ATENDIMENTO AOS COTISTAS

e Atendimento aos Cotistas
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12. ATENDIMENTO AOS COTISTAS
ATENDIMENTO AOS COTISTAS

Para obter esclarecimentos adicionais, contate o0 Administrador e o Coordenador Lider nos dados para
contato abaixo identificados, que estardo aptos também a transmitir informacg6es adicionais sobre este
Fundo, assim como encaminhar criticas e sugestdes.

Administrador:

BANCO FATOR S/A

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n° 1.017, 12° andar, Itaim Bibi,
CEP 04.530-001 - Sdo Paulo/SP

Att.: Paulo Vellani de Lima

Telefone: +55 (11) 3049-9100

E-mail: plima@fator.com.br

Website: www.fator.com.br

Coordenador Lider:

GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES

Rua Boa Vista, n® 356, 7° andar, Centro

CEP 01.014-910 - S&o Paulo, SP

AJC: Lucas Buscarioli Stefanini/Julia Carrera Bludeni

Tel.: 11 3576-6963/3576/6964

E-mail: Istefanini@guide.com.br/ jubludeni@guide.com.br

Website: www.guide.com.br

Link direto para o Prospecto: https://www.guide.com.br/investimentos/ofertas-publicas/ (nesse
pagina localizar “FUNDOS IMOBILIARIOS”, selecionar “EM ANDAMENTO”, localizar “FATOR
VERITA Fll - OFERTA PUBLICA DA 62 EMISSAQ” e clicar em “+”, localizar “Links Oficiais” e
clicar em “Prospecto”)
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13. ANEXOS

*ANEXO1I

« ANEXO IT

* ANEXO III

* ANEXOIV-A

*ANEXOIV-B

*ANEXOV

SEXTA ALTERACAO E CONSOLIDACAO DO REGULAMENTO
DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR

MODELO DO PEDIDO DE RESERVA

MODELO DO BOLETIM DE SUBSCRICAO

ESTUDO DE VIABILIDADE

135



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

136



ANEXO I

+ SEXTA ALTERACAO E CONSOLIDACAO DO REGULAMENTO

137



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

138



Oficial de Registro de Titulos e Documentos ¢
- Civik de Pessoa Juridica - 5.P.
‘ MICROTILME N* 8 9 8 7 0 3 d 12018

FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ/MF n° 11.664.201/0001-00

REGULAMENTO DO FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CAPITULO I. DO FUNDO

Artigo 1° O FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl (“Fundo”) é
um fundo de investimento imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo
de duracdo indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), e pelas

disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo 1°. 0 Fundo é administrado e representado pelo BANCO FATOR S.A., instituicio
financeira com sede na Rua Dr. Renato Paes de Barros n° 1.017, 12° andar, na Cidade de Sio
Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrito no CNPJ sob o n° 33.644.196/0001-06 (“Administrador”), sob
a supervisao e responsabilidade direta de seu Diretor, o Sr. Paulo Vellani de Lima, brasileiro,
casado, administrador de empresas, portador da cédula de identidade RG n°® 16.118.675-0 SSP/SP,
inscrito no CPF/MF sob o n°® 147.331.908-09, residente e domiciliado na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, com endereco comercial na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 1.017, 11°
andar, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, conforme Ato Declaratério n° 14.467 de
18/09/2015.

Paragrafo 2°, Para fins do Codigo ANBIMA de Fundos de Investimento, o Fundo é classificado

como “Fll de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa”, segmento hibrido.
CAPITULO II. DO OBJETO

Artigo 2° 0 Fundo tem por objeto a aquisicdo de certificados de recebiveis imobiliarios
(“CRI”), letras de crédito imobiliario (“LCl”), letras hipotecarias (“LH"), quotas de fundos de
investimento imobilidrio (“Quotas de FII”), quotas de fundo de investimento em direitos
creditorios (“Quotas de FIDC”), quotas de fundo de investimento classificado como renda fixa
(“Quotas de FI RF”) e debéntures (“Debéntures” e, em conjunto com CRI, LCl, LH, Quotas de Fll,

Quotas de FIDC e Quotas de FlI RF, sdao denominados “Ativos”).

Paragrafo 1°. Os Ativos do Fundo deverao obedecer as seguintes condigoes:
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(1) os CRI adquiridos pelo Fundo deverao ser (a) emitidos por sociedades securitizadoras de
crédito imobiliario, devidamente registradas na Comissdo de Valores Mobiliarios (“CYM”); e (b)
previamente registrados em camara de liquidacao e custédia, como a CETIP S.A. - MERCADOS
ORGANIZADOS (“CETIP”) ou a BM&F BOVESPA S.A. - BOLSA DE VALORES, MERCADORIAS E
FUTUROS (“BM&FBOYESPA”).

(ii) as LCI adquiridas pelo Fundo deveréo ser emitidas de acordo com as disposicées aplicaveis
da Lei n° 10.931, de 02 de agosto de 2004, conforme alterada (“Lei n® 10.931/04"”);

(ifi)  as LH adquiridas pelo Fundo deverao ser emitidas de acordo com as disposigdes aplicaveis
da Lei n® 10.931/04;

(iv)  as Quotas de Fll adquiridas pelo Fundo deverdo ser emitidas por fundos de investimento
imobiliario cuja politica de investimento seja similar ou compativel a politica de investimento

deste Fundo;

(v) as Quotas de FIDC adquiridas pelo Fundo deverao ser emitidas por fundos de investimento
em direitos creditorios, cujos ativos sejam preponderantemente vinculados ou atrelados a
créditos imobiliarios ou atividades imobiliarias que sejam similares, compativeis ou condizentes
com a politica de investimento deste Fundo. Ainda, referidos certificados e Quotas deverao ter
sido objeto de oferta piblica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos

da regulamentacao em vigor;

(vi)  as Quotas de FI RF adquiridas pelo Fundo deverao ser emitidas por fundos de investimento
classificados como renda fixa, cujos ativos sejam preponderantemente vinculados ou atrelados a
créditos imobiliarios ou atividades imabiliarias que sejam similares, compativeis ou condizentes

com a politica de investimento deste Fundo; e

(vii) as Debéntures adquiridas pelo Fundo deverao ser emitidas por sociedades por acbes de
capital aberto ou fechado, desde que sejam obrigatoriamente sociedades atuantes no setor
imobilidrio ou sejam as debéntures lastreadas ou vinculadas a ativos ou créditos imobiliarios

condizentes com a politica de investimento deste Fundo.
Paragrafo 2°. No prazo maximo de 6 (seis) meses contados da concessio do registro de

constituicao do Fundo, este devera entrar em funcionamento, ocasido em que sera realizada a

aquisicao dos primeiros Ativos pelo Fundo.%

140



Oficial de Reghytro de Titulos ¢ Documentos
Civil §gPessoa Juridica - S.P.
M

ICROTILME. N 987034 /ZDJ

Paragrafo 3°. O Fundo podera aplicar seus recursos em Ativos de emissdo ou titularidade do
Administrador, desde que os valores negociados sigam padrdes de mercado e sejam aprovados em
Assembleia Geral de Quotistas, conforme disposto no artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CYM n°® 472/08") e neste Regulamento.

CAPITULO lll. DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 3° Os recursos do Fundo serdo aplicados, sob a gestdo da FAR - FATOR
ADMINISTRAGAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na Rua Doutor Renato Paes
de Barros, n° 1.017, 11° andar, parte, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 01.861.016/0001-51, sociedade autorizada pela CVM a exercer a atividade de
administracdo de carteiras de fundos de investimento conforme Ato Declaratério CYM n° 4,407,
de 18 de julho de 1997, segundo a politica de investimento a seguir definida, que busca
proporcionar ao quotista remuneragdo para o investimento por ele realizado no Fundo. A
administracdo do Fundo sera realizada com observancia do disposto no Artigo 2° acima,

observando a seguinte politica de investimento:

(i) o Fundo, como regra geral, realizara investimentos imobiliarios de médio e longo prazos,
objetivando, fundamentalmente, auferir receitas por meio da rentabilidade dos Ativos que venha
a adquirir, ficando, contudo, ressalvada a realizacdo de investimentos de curto prazo, inclusive
em Ativos ou em titulos e valores mobiliarios de renda fixa, conforme previsto no inciso (ii) do

Paragrafo 2° deste Artigo 3°, para fins de liquidez e pagamento de despesas correntes do Fundo:;

(ii) os Ativos a serem adquiridos serao vinculados, ainda que sob a forma de garantia, a
imoveis de uso residencial, comercial ou industrial, prontos ou em construgao, ou a locacao ou a
direitos reais ou obrigacionais relativos a imdveis, ainda que sob a forma de garantia, de uso

residencial, comercial ou industrial, prontos ou em construcio.

Paragrafo 1°. O Fundo investira nos Ativos, respeitando os limites abaixo estabelecidos:

(i) o investimento em CRI podera ocorrer quando estes forem emitidos em regime fiduciario
com patrimdnio separado e devera observar qualquer dos seguintes limites: (a) em valor
equivalente a até 100% (cem por cento) do patrimdnio liquido do Fundo, quando referido ativo
possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) igual ou superior a “A”; (b) em
valor equivalente a até 30% (trinta por cento) do patriménio liquido do Fundo, quando referido
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ativo ndo possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) ou, se possuir, a
mesma for igual ou inferior a “BBB”; (c) em valor equivalente a até 100% (cem por cento) do
patriménio liquido do Fundo, quando referido ativo possuir grau sénior de subordinagao; (c) em
valor equivalente a até 20% (vinte por cento) do patriménio liquido do Fundo, quando referido
ativo for subordinado; (d) em valor equivalente a até 50% (cinquenta por cento) do patrimdnio
liquido do Fundo, quando referido ativo nao tiver como garantia alienagéo fiduciaria de bem
imével, mas sim 100% (cem por cento) de coobriga¢do do originador ou cedente; ou (e) em valor
equivalente a até 100% (cem por cento) do patriménio liquido do Fundo, quando referido ativo
tiver como garantia alienagdo fiducidria de bem imodvel. Nos casos dos itens (c) a (e), o
investimento poderad ser realizado independentemente da nota atribuida por agéncia

classificadora de risco (rating);

(ii) o investimento em LCI poderd ocorrer: (a) em valor equivalente a até 100% (cem por
cento) do patriménio liquido do Fundo, quando a emissora de referido ativo possuir nota atribuida
por agéncia classificadora de risco (rating) igual ou superior a “A”; (b) em valor equivalente a até
30% (trinta por cento) do patrimédnio liquido do Fundo, quando a emissora de referido ativo nio
possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) ou, se possuir, a mesma for
igual ou inferior a “BBB”; ou (c) em valor equivalente a até 100% (cem por cento) do patriménio

liquido do Fundo, quando referido ativo tiver como garantia alienacdo fiduciaria:

(iii) o investimento em LH poderad ocorrer: (a) em valor equivalente a até 100% (cem por
cento) do patriménio liquido do Fundo, quando a emissora de referido ativo possuir nota atribuida
por agéncia classificadora de risco (rating) igual ou superior a “A”; ou (b) em valor equivalente a
até 30% (trinta por cento) do patrimdnio liquido do Fundo, quando a emissora de referido ativo
nao possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) ou, se possuir, a mesma for

igual ou inferior a “BBB”;

(iv) o investimento em Quotas de Fll nao podera exceder o valor equivalente a 50% (cinquenta

por cento) do patriménio liquido do Fundo;

v) o investimento em Quotas de FIDC poderé ocorrer em valor equivalente a até 100% (cem

por cento) do patriménio liquido do Fundo;

(vi) o investimento em Quotas de FI RF nao podera exceder o valor equivalente a 30% (trinta

por cento) do patriménio liquido do Fundo; e,
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(vii) o investimento em Debéntures ndo poderd exceder o valor equivalente a 50% (cinquenta
por cento) do patrimdnio liquido do Fundo e deveré observar qualquer dos seguintes limites: (a)
em valor equivalente a até 50% (cinquenta por cento) do patriménio liquido do Fundo, quando
referido ativo possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) igual ou superior
a “A”; ou (b) em valor equivalente a até 30% (trinta por cento) do patrimédnio liquido do Fundo,
quando referido ativo possuir nota atribuida por agéncia classificadora de risco (rating) ou, se

possuir, a mesma for igual ou inferior a “BBB”.

Paragrafo 2°. Além do investimento em Ativos, sera observado o quanto segue:

(i) o Fundo poderd manter investido em titulos e valores mobiliarios, que nao sejam Ativos,
até 5% (cinco por cento) de seu patrimdnio liquido, para fins de atendimento das disponibilidades

de caixa, conforme inciso (iii) abaixo;

(ii) as disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, nao estejam aplicadas em
Ativos, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em titulos e valores mobiliarios emitidos
por entes publicos ou privados, de renda fixa, inclusive certificados de depdsito bancério
(“CDB”), tudo de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o disposto no parégrafo
Unico do artigo 46 da Instrucao CVM n° 472/08;

(i)  excepcionalmente, inclusive por ocasiago de nova emissdo de Quotas, a totalidade dos
recursos captados, enquanto ndo destinada a aquisic&o de Ativos, devera permanecer aplicada em

titulos e valores mobiliarios de renda fixa pelo prazo fixado no Paragrafo 3° deste Artigo 3°

(iv)  os recursos investidos em renda fixa serao resgatados para:

a. pagamento da taxa de administragao do Fundo;

b. pagamento de custos administrativos do Fundo, inclusive de despesas com aquisicdo de
Ativos; e

c. investimentos em Ativos.

Paragrafo 3°. Nas assembleias gerais de quotistas de fundos nos quais o Fundo venha a

investir, cabera ao Administrador, em nome do Fundo, caso participe de tais assembleias, exercer
direito de voto de forma a atingir os objetivos descritos na Politica de Investimentos estabelecida

> QP
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neste Regulamento. Neste mesmo sentido, sera exercido o direito de voto, em nome do Fundo,
nas assembleias gerais das sociedades em que o Fundo, em carater de excegdo, venha a ter

participagdes societarias.

Paragrafo 4°, 0 Fundo podera ficar desenquadrado pelo periodo maximo de 720 (setecentos

e vinte) dias consecutivos, se menor prazo nao for fixado por normativos da CVM.

Paragrafo 5°. O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderao ser
alterados por deliberacdo da Assembleia Geral de Quotistas, observadas as regras estabelecidas

no presente Regulamento.

Paragrafo 6°. O Fundo tem como rentabilidade alvo a variagao positiva apresentada pelo
indice Geral de Precos do Mercado, apurado e divulgado pela Fundagio Getdlio Vargas acrescida
de 8,0% (oito inteiros por cento) ao ano sobre o valor integralizado pelos quotistas quando da
primeira emissdo de Quotas, considerando-se os Ativos e a situacdo macroeconémica existente

quando da colocacao das Quotas de primeira emissao do Fundo.

Paragrafo 7°. A rentabilidade alvo ndo representa e nem deve ser considerada, a qualquer
momento e sob qualquer hipétese, como promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade aos
quotistas por parte do Administrador. Ademais, diversos fatores poderao afetar a rentabilidade do

Fundo, notadamente conforme descrito no prospecto, na secao denominada fatores de risco.
CAPITULO IV. DA ADMINISTRAGAO

Artigo 4° A administracao do Fundo compreende o conjunto de servigos relacionados

direta ou indiretamente ao funcionamento e a manutencéo do Fundo, que podem ser prestados

pelo prdprio Administrador ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do Fundo.

Artigo 5° No uso de suas atribui¢des, o Administrador tem poderes para:

(i) administrar o Fundo, inclusive para realizar todas as operagdes e praticar todos os atos

que se relacionem com o objeto do Fundo;
(i) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do

patrimdnio do Fundo, inclusive o de agGes, recursos e excegdes, bem como o de participar de

assembleias dos Ativos;

144



Oficial de Registro de Titulos e Documentos ¢
@ Civil deyPessoa Juridica - S.P.

' MICROFILNE N* 8987034 rus

(i) abrir e movimentar contas bancarias do Fundo;

(iv) representar o Fundo em juizo ou fora dele;

v) transigir e praticar, em juizo e fora dele, todos os atos necessarios a administracao do

Fundo, observadas as limitacdes legais e regulamentares em vigor; e

(vi) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacio em mercado organizado das Quotas do

Fundo.

(vii) deliberar sobre a emissao de novas cotas, observados os limites e condicoes estabelecidos

no regulamento.

Paragrafo 1°. Os poderes constantes deste artigo sao outorgados ao Administrador pelos
conddminos do Fundo, outorga esta que se considerara expressamente efetivada (i) pela
assinatura aposta pelo Quotista no Boletim de Subscricdo que encaminhar ao Administrador,
quando se tratar de subscricdo de Quotas, ou, conforme o caso, (ii) pela aquisicao de Quotas de

emissao do Fundo no mercado secundario.

Paragrafo 2°. 0 Administrador devera empregar no exercicio de suas fungées o cuidado que
toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracao de seus proprios
negécios, devendo, ainda, exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e

lealdade em relag&o ao Fundo e aos Quotistas, e manter reserva sobre os seus negdcios.

Paragrafo 3°. Sao exemplos de violagdo do dever de lealdade do Administrador as seguintes
hipoteses:
(i) usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o Fundo, as

oportunidades de negocio do Fundo;
(i1) omitir-se no exercicio ou protecido de direitos do Fundo ou, visando a obtencio de
vantagens, para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negécio de interesse do

Fundo;

(iii) adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; et
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(iv) tratar de forma nao equitativa os Quotistas, a nao ser quando os direitos atribuidos a

diferentes classes de Quotas justificassem tratamento desigual.

Paragrafo 4°, O Administrador sera, nos termos e condigdes previstas na Lei n° 8.668, de 25
de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93”) o proprietario fiduciario dos Ativos
adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislacdo, neste Regulamento, ou nas determinacdes da Assembleia Geral de

Quotistas.

Paragrafo 5°. O Administrador podera, sem prévia anuéncia dos quotistas, praticar os

seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecu¢ao dos objetivos do Fundo:

(i) rescindir ou nao renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo,
os contratos a serem celebrados com a(s) empresa(s) responsavel(eis) pela custédia dos Ativos

adquiridos pelo Fundo;

(ii) rescindir ou n&o renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo,
os contratos a serem celebrados com a(s) empresa(s) responsavel(eis) pela escrituracdo das

quotas do Fundo;
(iii) rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer titulo,
os contratos a serem celebrados com a empresa responsavel pela consultoria na selecdo e anélise

de risco dos Ativos a serem adquiridos pelo Fundo; e

(iv) vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, Ativos

integrantes do patriménio do Fundo.
Paragrafo 6°. O Administrador mantera departamento técnico habilitado para prestar

servigos de analise e acompanhamento de projetos imobiliarios, ou podera contratar tais servicos

externamente, as expensas do Fundo.
Artigo 6°. No exercicio de suas atribuigdes, o Administrador podera contratar, as expensas do
Fundo:

(a) distribui¢do de quotas;
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(b) manutengédo de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

(a) empresa de auditoria independente registrada na CVM,;

(b) auditoria independente encarregada da auditoria das demonstragdes financeiras do

Fundo;

(c) custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo; e

(d) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes do seu patriménio, a

exploragao do direito de superficie e a comercializagao dos respectivos iméveis.

Paragrafo 7°. As atividades relativas a gestao dos valores mobilidrios e demais ativos

integrantes da carteira do Fundo serao exercidas pelo Administrador.

Artigo 6° 0 Administrador fara jus a seguinte remuneragdo por seus servicos de

administracao:

(i) Taxa de Administracdo: Correspondente a (a) 1,5% (hum inteiro e cinco décimos por cento)

ao ano, no primeiro ano do Fundo, contado da data da primeira subscri¢do e integralizacao de
Quotas; e (b) 1,0% (hum por cento) ao ano, apds o primeiro ano do Fundo. A Taxa de
Administracao sera calculada sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média
diaria da cotacdo de fechamento das Quotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da Taxa de Administracio pelo Fundo. A Taxa de Administragdo nao podera
representar valor inferior a R$ 25.000,00 (vinte e cinco mil reais) por més (“Taxa de

Administracio Mensal Minima”) e, quando em virtude do patriménio liquido do Fundo isto ocorrer,

ainda assim sera devido ao Administrador a Taxa de Administracao Mensal Minima; e

(i1) Taxa de Performance: Serd apurada de acordo com o resuitado dos investimentos do

Fundo, conforme as férmulas a seguir estabelecidas. O pagamento da Taxa de Performance

somente ocorrera caso esta seja maior que zero (“Taxa de Performance”).

Paragrafo 1°. Para os fins de apuragdo da Taxa de Performance, o Administrador devera

calcular, todo Dia Util, desde o inicio das atividades do Fundo, o valor de Saldo(t), conforme
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formula abaixo:
Saldo(t) = Saldo (t-1)*[1 +IGPM(t)]*(1+RM)-CA(t)+CI(t)
Onde:
Saldo(t): Corresponde ao saldo de referéncia para calculo da Taxa de Performance no Dia Util “t’.
Saldo (t-1): Corresponde ao saldo de referéncia apurado no Dia Util imediatamente anterior (t-1).

RM ou “Retorno Minimo”: Corresponde a rentabilidade minima calculada de forma pro rata

temporis equivalente a 6,0% (seis por cento) ao ano, calculada para o periodo entre (t-1) e (t).

CA (t): Corresponde ao montante de capital amortizado pelo Fundo no dia ‘t’, ou seja, o
somatorio de todos os recursos pagos e transferidos aos Quotistas no dia ‘t’, em moeda corrente
nacional, sendo, tal transferéncia realizada a qualquer titulo, inclusive amortizacdes ou

pagamento de haveres aos Quotistas.
Cl (t): Corresponde ao capital integralizado pelos Quotistas no Fundo no dia ‘t’.

IGPM(t): Corresponde a variagdo apresentada pelo IGP-M/FGV, apurada de forma pro rata

temporis no periodo havido entre (t-1) e (t).

Paragrafo 2°. Uma vez apurado o Saldo(t), o valor da Taxa de Performance a ser paga pelo
Fundo na data (t), correspondente a “TP(t)”, que serd calculada para cada pagamento de

amortizagao na data ‘t’, conforme férmula:

Se Saldo(t) 20 => TP(t) =0

Se Saldo (t) < 0 e CA(t) + Saldo(t) > 0 => TP(t) = 20% * [Saldo(t)]

Se Saldo(t) <0 e CA(t) + Saldo(t)<0 => TP(t) = 20%*CA(t)

Paragrafo 3°. Caso o saldo disponivel no Fundo ndo seja suficiente para o pagamento da
Taxa de Performance, o Administrador podera livremente vender qualquer dos Ativos ou resgatar

aplicagbes em nome do Fundo para que seja realizado o pagamento correspondente.

Paragrafo 4°. A Taxa de Performance sera provisionada diariamente e paga dentro de atéb

10 @

148



Oticial de Réistro de Titulos e Docume

Civillde Pessoa Juridica - S.P.

MICROTILME N° 8987034

ntos &
/20148

02 (dois) Dias Uteis contados do pagamento de qualquer remuneracao ao quotista, seja a titulo de
amortizacdo de quotas do Fundo ou por ocasido da liquidacdo do Fundo. Sera igualmente devida a

Taxa de Performance na hipotese de destituicdo, substituicio ou renlincia do Administrador.

Artigo 7° O Administrador sera substituido nas hipéteses de sua destituicio pela
Assembleia Geral de Quotistas, de sua renlncia ou de seu descredenciamento, nos termos do
artigo 37 e seguintes da Instrugdo CVM n° 472/08, assim como na hipétese de sua dissolugao,

liquidag&o judicial ou extrajudicial e insolvéncia.
Paragrafo 1°. Na hipétese de rendncia do Administrador, ficard o renunciante obrigado a:

(i) convocar imediatamente Assembleia Geral de Quotistas para eleger seu substituto e
sucessor ou deliberar a liquidagao do Fundo a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda
que apos sua rendncia; e

(ii) permanecer no exercicio de suas fungdes até que a ata da Assembleia Geral de Quotistas
que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos (a) seja
devidamente aprovada pela CVM e registrada em cartério de titulos e documentos; e (b) seja
averbada, no cartorio de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e

direitos integrantes do patriménio do Fundo.

Paragrafo 2°. E facultado aos Quotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Quotas subscritas, a convocagdo da Assembleia Geral de Quotistas, caso o Administrador nio
convoque a Assembleia Geral de Quotistas de que trata o Paragrafo 1° acima, no prazo de 10

(dez) dias contados da sua rendncia.

Pardgrafo 3°. Na hipotese de descredenciamento para o exercicio da atividade de
administracao de carteira do Administrador, por decisdo da CVM, ficara o Administrador obrigado
a convocar imediatamente a Assembleia Geral de Quotistas para eleger o substituto do
Administrador, a se realizar no prazo de até 15 (quinze) dias, sendo também facultado aos
Quotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Quotas subscritas ou a CVM, nos casos
de descredenciamento, a convocacao da Assembleia Geral de Quotistas.

Paragrafo 4°. No caso de descredenciamento do Administrador, a CVM deverd nomear

administrador temporario até a eleicao de nova administracao.
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Artigo 8° No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabera ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto no artigo 37 da Instrugdo CVM n° 472/08,
convocar a Assermbleia Geral de Quotistas, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de
publicacéo no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de

deliberar sobre a eleicdo do novo administrador e a liquidagdo ou nao do Fundo.

Paragrafo 1°. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do
patriménio do Fundo até ser procedida a averba¢do mencionada no Paragrafo 1° do Artigo 7°

acima.

Paragrafo 2°. Se a Assembleia Geral nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
Dias Uteis, contados da data de publicagdo no Diario Oficial da Unido do ato que decretar a
liquidacdo extrajudicial do Administrador, o BACEN nomeara uma nova instituicio para processar

a liquidagao do Fundo.

Artigo 9° Nas hipéteses referidas no Artigo 7° e no Artigo 8° acima, bem como na
sujeicao ao regime de liquidagao judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Quotistas
que eleger novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constituira
documento habil para sucessao da propriedade fiduciaria dos Ativos integrantes do patrimdnio do

Fundo.

Paragrafo 1°, A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imével integrante do patriménio

do Fundo, caso exista, ndo constitui transferéncia de propriedade.

Paragrafo 2°. Caso o Administrador renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de
liquidagao judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas
relativas a transferéncia, ao sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e direitos
integrantes do patriménio do Fundo, caso existam.

CAPITULOV. DO PATRIMONIO DO FUNDO

Artigo 10° Poderéo fazer parte do patriménio do Fundo os Ativos descritos no Artigo 2°
acima e os titulos e valores mobiliarios de renda fixa a que se refere as alineas (b) e (c) do

Paragrafo 2° do Artigo 3° acima.

Pardgrafo Gnico - Ao término da subscrigdo e integralizacdo da primeira emissdo de Quotas, o«t,

12
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patrimdnio do Fundo sera aquele resultante das integralizacées das quotas e os eventuais
resultados liquidos oriundos das aplicagdes do Fundo.
CAPITULO VI.  DAS QUOTAS

Artigo 11° As Quotas do Fundo correspondem a fracdes ideais de seu patriménio e terdo

a forma nominativa e escritural.

Paragrafo 1°. O Fundo mantera contrato com o ITAU UNIBANCO S.A., instituicao financeira
com sede na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n® 100, Torre Olavo Setubal, CEP 04.344-902,
na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 60.701.190/0001-04,
devidamente credenciada pela CVM para a prestacao de servicos de escrituragdo das quotas, que
emitird extratos de contas de depésito, a fim de comprovar a propriedade das quotas e a

qualidade de conddémino do Fundo (“Escriturador”).

Paragrafo 2°. O Administrador poderd determinar a suspensio do servico de cessdo e
transferéncia de Quotas até, no maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizacao de
Assembleia Geral de Quotistas, com o objetivo de facilitar o controle dos Quotistas votantes na
Assembleia Geral de Quotistas. O prazo de suspensio do servico de cessdo e transferéncia de
Quotas, se houver, sera comunicado aos Quotistas no edital de convocacdo da Assembleia Geral
de Quotistas.

Paragrafo 3°. A cada Quota correspondera um voto na Assembleia Geral de Quotistas do
Fundo. As Quotas, independentemente da emissdo ou série, conferem a seus titulares iguais

direitos patrimoniais e politicos.

Paragrafo 4°. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei 8.668/93, o Quotista ndo podera

requerer o resgate de suas Quotas por se tratar de um fundo fechado.

Paragrafo 5°. Depois de as Quotas estarem integralizadas e ap6s o Fundo estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das Quotas poderdo negocia-las secundariamente na
BM&FBOVESPA.

Paragrafo 6°. E permitida a negociacéo das Quotas fora do mercado de bolsa nas seguintes
hipoteses: (i) quando destinadas a distribuicdo plblica, apds o competente registro na CVM,
ressalvada a hipotese de oferta publica com esforcos restritos ou da sua dispensa de registro de

distribuicdo publica pela CYM. Neste caso, durante o periodo da respectiva distribuicao; e (ii){

13
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quando relativas a negociacgéo privada, envolvendo a venda ou cessdo das quotas.
Paragrafo 7°. O Quotista do Fundo:

(a)  nao poderad exercer qualquer direito real sobre os Ativos integrantes do patriménio do

Fundo; e

(b) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos Ativos
integrantes do patriménio do Fundo ou do Administrador, salvo quanto & obrigacdo de

integralizacao das quotas que subscrever,

Paragrafo 8°. O incorporador, construtor e sdcio de um determinado empreendimento em
que o Fundo tenha investido poderdo, isoladamente ou em conjunto com pessoas a eles ligadas,
subscrever ou adquirir no mercado até 25% (vinte e cinco por cento) das Quotas de emissdo do
Fundo. Dado que referido percentual méaximo corresponde ao limite previsto na legislacao
tributdria, a eventual participagdo de tais pessoas como quotistas do Fundo ndo tera

consequéncias tributarias.
CAPITULO VIl. DA EMISSAO DE QUOTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Artigo 12° Com vistas a constituicdo do Fundo, serdo emitidas para oferta publica, o
total de 100.000.000 (cem milhdes) de quotas, no valor de RS 1,00 (hum real) cada, no montante
total de R$ 100.000.000,00 (cem milhées de reais) (“Quotas”). Cada Quotista devera investir, no
minimo, R$ 20.000,00 (vinte mil reais), ou seja, 20.000 (vinte mil) Quotas. Nao ha limitacao

maxima a subscricao ou a aquisi¢do de Quotas do Fundo por um mesmo investidor.
Paragrafo 1°. As Quotas da primeira emissdo deverdo ser integralizadas, no ato da

subscricdo, em moeda corrente nacional.

Paragrafo 2°. As importancias recebidas na integralizacdo de Quotas deverdo ser
depositadas em instituicdo bancaria autorizada a receber depésitos, em nome do Fundo, sendo
obrigatéria sua imediata aplicagdo em titulos e valores mobiliarios de renda fixa, na forma deste

Regulamento.

Paragrafo 3°. O Fundo podera iniciar suas atividades apds o encerramento do periodo deb

14 &
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distribuicio das Quotas de Primeira Emissdo, desde que estejam subscritas e integralizadas

Quotas representando um patriménio de, ao menos, RS 10.000.000,00 (dez milhées de reais)

(“Valor Minimo”). As Quotas eventualmente nao subscritas serao canceladas.

Paragrafo 4°, Caso ndo seja subscrito o Valor Minimo, o Fundo nao sera constituido, ficando
o Administrador obrigado a ratear, entre os subscritores que tiverem integralizado as suas Quotas,
na proporcao das Quotas subscritas e integralizadas vis-a-vis o total de Quotas da Primeira
Emissdo subscritas e integralizadas pelos demais subscritores, os recursos financeiros captados
pelo Fundo e, se for o caso, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagbes em
titulos e valores mobilidrios de renda fixa realizadas no periodo. Nao serdo restituidos aos
Quotistas os recursos despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre as aplicacdes
financeiras, os quais serdo arcados pelos Quotistas, na proporcdo dos valores subscritos e

integralizados por estes.

Paragrafo 5°. Uma vez iniciadas as atividades do Fundo, nos termos do Paragrafo 3° acima,
os recursos das emissdes de Quotas do Fundo serdo destinados a (i) aquisicdo de Ativos,
observadas as condicées estabelecidas neste Regulamento; e (ii) pagamento de despesas de
escrituracao, registro, e demais despesas relativas a aquisicao dos Ativos, inclusive despesas de

avaliacdo e administracdo e gerenciamento dos Ativos.

CAPITULO VIIl. DAS OFERTAS PUBLICAS DE QUOTAS DO FUNDO

Artigo 13° As ofertas piblicas de novas emissdes de Quotas do Fundo se darao através de
instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas
condicdes especificadas em ata de Assembleia Geral de Quotistas e no Boletim de Subscricao, e
dependerao de prévio registro na CVM em conformidade com o disposto na Instrucdo CVM n° 400,
de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 400/03”), ou,

alternativamente, serdio realizadas na forma prevista na Instrugdo CVM n° 476, de 16 de janeiro

de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 476/09”), por meio de distribuicao publica com

esforcos restritos, caso em que ndo havera registro prévio na CVM.
Paragrafo 1°. Na primeira emissdo de Quotas e nas demais, no ato de subscricao das
Quotas, o subscritor assinara o Boletim de Subscrigao ou o compromisso de investimento, que sera

autenticado pelo Administrador ou pela instituicdo autorizada a processar a subscricao e

integralizagao das Quotas.
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Paragrafo 2°, Os pedidos de subscricao poderdo ser feitos por meio de carta dirigida as
instituicbes ofertantes, que, observado o limite de Quotas emitidas e a seu critério, poderdo

atender as solicitagoes.

Paragrafo 3°. De acordo com o disposto no artigo 18 da Instrucao CVM n° 400/03, o prazo
maximo para a subscri¢do de todas as Quotas da emissdo é de 6 (seis) meses a contar da data da

divulgacao do anuncio de inicio de distribuicao.

Paragrafo 4°. Durante a fase de oferta publica das Quotas do Fundo, estario disponiveis ao
investidor o exemplar deste Regulamento e do Prospecto de langamento de Quotas do Fundo,
além de documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscricio e
distribuicdo, devendo o subscritor declarar estar ciente (i) das disposi¢des contidas neste
Regulamento, especialmente aquelas referentes ao objeto e a politica de investimento do Fundo;
e (ii) dos riscos inerentes ao investimento no Fundo, conforme descritos no Prospecto de

langamento de Quotas do Fundo.

Paragrafo 5°. O Fundo podera deixar de observar alguns dos dispositivos previstos no
presente artigo, tal como o prazo mencionado no Paragrafo 3° acima e a apresentacdo do
Prospecto, caso venha a realizar oferta publica de emissao de Quotas que atenda as formalidades
regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou, ainda, da dispensa
automética do registro, previsto nos artigos 4° e 5° da Instrugdo CVM n° 400/03, ou, por fim,

oferta pblica com esforgos restritos nos termos da Instrugdo CYM n° 476/09.

Paragrafo 6°. As Quotas subscritas farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio social
em que forem emitidas, calculado “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizac3o,
somente no que se refere a distribuicao de rendimentos do més em que forem integralizadas,

participando integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes.

Artigo 14° O Fundo é destinado a investidores, residentes e domiciliados no Brasil ou no

exterior, tanto pessoas fisicas quanto pessoas juridicas e investidores institucionais.
CAPITULO IX.  DAS NOVAS EMISSOES DE QUOTAS
Artigo 15° O Administrador podera, a seu exclusivo critério e independentemente de

aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas e de alteragao deste Regulamento, decidir pelas

futuras emissoes de Quotas do Fundo.
*©
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Paragrafo 1°. Fica o Administrador, desde ja, autorizado, nos termos deste artigo, a emitir
o nimero total de 10.000.000 (dez milhdes) de Quotas, desde que assegurado aos atuais Quotistas
do Fundo o direito de preferéncia na subscri¢do de novas Quotas, na proporcao do nimero de
Quotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao inferior a 10 (dez)

dias.

Paragrafo 2°. Uma vez que o ndmero total de Quotas, descrito no Paragrafo 1° acima, for
integralmente subscrito, o Administrador podera convocar a Assembleia Geral de Quotistas para
propor a emissao de novas cotas especificando um novo niimero maximo de cotas que podem ser

emitidas ou o valor total a ser emitido.

Paragrafo 3°. Na nova emissdo, os Quotistas poderédo ceder seu direito de preferéncia entre
os Quotistas ou a terceiros. Adicionalmente, as Quotas objeto da nova emissao assegurardo a seus

titulares direitos idénticos aos das Quotas existentes.

Paragrafo 4°. De acordo com o que vier a ser decidido pelo Administrador as Quotas da
nova emissao poderao ser integralizadas, no ato da subscri¢do, em moeda corrente nacional e/ou
em Ativos desde que enquadrados na politica de investimento do Fundo e, observada a legislacio
aplicavel, admitida a celebragao de compromisso de investimento estipulando prazos e condigdes

para a integraliza¢do, bem como observado o previsto no artigo 11 da Instrucio CVM n° 472/08.

Paragrafo 5°. Caso n&o seja subscrita a quantidade minima, se houver, ou a totalidade das
Quotas da nova emissdo no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da publicagio do
anlncio de inicio da distribuicdo se for o caso de publicacdo de anlncio de distribuicdo, os
recursos financeiros do Fundo serdo imediatamente rateados entre os subscritores da nova
emissao, nas proporgbes das Quotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicagées do Fundo em ativos de renda fixa realizadas no periodo,

deduzidos os tributos incidentes sobre tais aplicacoes.

Paragrafo 6°. Nas emissbes de Quotas do Fundo em que seja permitida a integralizacado em
data posterior a subscricao, a negociagdo de tais Quotas no mercado de bolsa apenas sera
admitida apos a total integralizagdo das mesmas. Em tais emissdes, caso o quotista deixe de
realizar a integralizacdo na forma e prazos constantes do boletim de subscricdo, tal quotista,
independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do

artigo 13 da Lei n° 8.668/93: (i) ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados
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sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; b) multa de 10% (dez por cento);
(if) deixara de fazer jus aos rendimentos do Fundo na proporcao das Quotas por ele subscritas e
ndo integralizadas. O disposto nesta alinea (g) sera igualmente aplicdvel para os Quotistas que
firmarem compromisso de investimento e nao cumprirem, em tempo e forma, o estabelecido em

referido compromisso.

Paragrafo 7°. Verificada a mora do quotista podera, ainda, o Administrador, a seu exclusivo
critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo unico da Lei n° 8.668/93, (i) promover contra o
quotista processo de execugdo para cobrar as importancias devidas, servindo o boletim de
subscrigao ou o compromisso de investimento, conforme o caso, como titulo executivo, e/ou (ii)
vender as Quotas ndo integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobran¢a judicial.
Neste caso, o resultado apurado com a venda das Quotas do quotista inadimplente, revertera ao

‘Fundo.

Paragrafo 8°. Se o valor apurado com a venda a terceiros das Quotas nao integralizadas,
deduzidas as despesas incorridas com a operacao, for inferior ao montante devido pelo quotista
inadimplente, fica o Administrador autorizado, na forma do inciso V do artigo 1.436 do Codigo
Civil, a proceder a venda, a terceiros, das Quotas que tenham sido empenhadas ao Fundo, na
forma do Paragrafo abaixo. A venda aqui tratada podera ser realizada até que seja atingido o
montante do saldo em aberto a favor do Fundo. O Administrador podera, a qualquer tempo, com
fundamento no artigo 368 e seguintes do Codigo Civil, realizar a compensagédo de eventual débito
do quotista inadimplente perante o Fundo com crédito de distribuicdo de rendimento do Fundo a
que faria jus referido Quotista.

Paragrafo 9°. Para garantir a integralizacao das Quotas, os quotistas: empenharao em favor
do Fundo as Quotas subscritas e integralizadas, ficando o Administrador autorizado a proceder ao
imediato bloqueio de tais Quotas, que nao poderdao ser alienadas enquanto naoc forem
integralmente quitadas as importancias devidas. As Quotas empenhadas nao poderao ser
negociadas no mercado de bolsa, dado que apenas se admite a negocia¢do em tal mercado de

Quotas totalmente integralizadas e sem quaisquer énus ou gravames.
Paragrafo 10°. Se a data de cumprimento de qualquer obrigagao prevista neste Regulamento
ou decorrente de deliberacdo em Assembleia Geral de Quotistas coincidir com um feriado

nacional, a data para o cumprimento efetivo da obrigagdo sera prorrogada para o préximo dia
atil.
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CAPITULO X. DA TAXA DE INGRESSO
Artigo 16° N&o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Quotas do Fundo.
CAPITULO XI. DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Artigo 17° A Assembleia Geral Ordinaria de Quotistas a ser realizada anualmente até 4
(quatro) meses ap6s o término do exercicio social deliberara sobre o tratamento a ser dado aos

resultados apurados no exercicio social findo.

Paragrafo 1°. O Fundo devera distribuir aos seus quotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco
por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral, encerrado, na forma da lei, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano,
nos termos do paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93, ou em menor periodicidade,
conforme venha a ser permitido. Fica desde logo estabelecido que o Fundo podera, a critério do
Administrador, distribuir aos quotistas, até o dia 15 de cada més calendario, a titulo de
antecipacao dos resultados a serem distribuidos semestralmente, o resultado liquido
financeiramente realizado no més anterior, ainda nao distribuido, ou realizado até o dia da
distribuicao do més corrente. O resultado a ser distribuido sera apurado sob o regime de caixa,
conforme determinado pelo Administrador e observado o disposto no Oficio/CVM/SIN/SNC/N®
1/2014. Os rendimentos serao devidos aos titulares de quotas que estiverem registrados como tal
no Ultimo dia Gtil do més anterior. Em qualquer distribuicio, serd observado o conceito de lucro
auferido abaixo definido no paragrafo abaixo.

Paragrafo 2°. Para efeito de apuragdo do tucro auferido aplicar-se-4 o disposto no
Oficio/CVM/SIN/SNC/N°® 1/2014.

Paragrafo 3°. 0 Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado,
de forma a demonstrar aos Quotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

CAPITULO XIl.  DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

Artigo 18° Constituem obrigagdes e responsabilidades do Administrador:

(i) selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do Fundo, de acordo com a
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politica de investimento prevista neste Regulamento;

(i)

providenciar a averbag¢&o, no cartorio de registro de iméveis, das restricdes determinadas

pelo artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis e direitos

integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos imobilirios:

(iii)

(iv)

a. nao integram o ativo do Administrador;

b.  n&o respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacio do Administrador;

c.  ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacio

judicial ou extrajudicial;

d.  nao podem ser dados em garantia de débito de operacio do Administrador;

e.  ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais

privilegiados que possam ser; e

f. nao podem ser objeto de constituicdo de quaisquer énus reais;

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a.  os registros dos Quotistas e de transferéncia de Quotas;

b.  os livros de presenca e atas das Assembleias Gerais;

C. a documentagao relativa as operagdes, aos iméveis e ao patriménio do Fundo;

d.  os registros contabeis referentes as operagdes e patriménio do Fundo; e

e. o arquivo dos relatorios do Auditor Independente, e se for o caso dos
Representantes dos Quotistas e profissionais ou empresa contratados nos termos deste

Regulamento;

celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da

politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos
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os direitos relacionados ao patriménio liquido e as atividades do Fundo
(v) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;
(vi) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em

ofertas pdblicas que podem ser arcadas pelo Fundo ou com os recursos oriundos da referida oferta
publica;

(vii) administrar os recursos do Fundo, ‘cuidando, de forma judiciosa, da tesouraria, da
controladoria e da contabilidade, sem onera-lo com despesas desnecessarias e acima do razoavel,

bem como do recebimento de quaisquer valores devidos ao Fundo;
(viii) agir sempre no Unico e exclusivo beneficio do Fundo e dos Quotistas, empregando, na
defesa de seus direitos, a diligéncia necessaria exigida pelas circunstancias e praticando todos os

atos, judiciais ou extrajudiciais, necessarios a assegura-los;

(ix) no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentacao referida no inciso (iii) até o término do procedimento;

(x) dar cumprimento aos deveres de informagao previstos no Capitulo VIl da Instrugdo CVM n°

472/08 e no presente Regulamento;
(xi) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

(xii) observar as disposigdes constantes deste Regulamento, do Prospecto e as deliberagdes da

Assembleia Geral;
(xiii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdao dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos

imobiliarios de sua responsabilidade;

(xiv) praticar todos os atos necessarios para adquirir ou alienar os Ativos, em conformidade

com a politica de investimento, conforme definida neste Regulamento;

(xv) exercer e diligenciar, em nome do Fundo, para que sejam recebidos todos os direitos

relacionados aos Ativos que vierem a compor a carteira do Fundo; e
y
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(xvi)  transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em virtude de sua

condicao de Administrador.

Artigo 19° E vedado ao Administrador, no exercicio de suas atividades e utilizando

recursos ou ativos do Fundo:
(i) receber depdsito em sua conta corrente;

(ii) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Quotistas sob

qualquer modalidade;
(i) conceder ou contrair empréstimos;

(iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar-se ou coobrigar-se sob qualquer forma nas

operagdes praticadas pelo Fundo;

v) aplicar no exterior recursos captados no pais;
(vi) aplicar recursos na aquisicao de Quotas do préprio Fundo;
(vii) vender a prestagao as Quotas do Fundo, admitida a divisao da emissdo em séries e

integralizagao via chamada de capital;
(viii) prometer rendimentos predeterminados aos Quotistas;

(ix) sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrugdo CVM n° 472/08 e ressalvada a hipdtese
de aprovacdo em Assembleia Geral, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagdo de
conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, e entre o Fundo
e os Quotistas mencionados no 83° do artigo 35 da Instrugdo CVM n° 472/08, entre o Fundo e o

Representante de Quotistas ou entre o Fundo e o0 empreendedor;

(x) constituicdo de 6nus reais sobre os iméveis integrantes do patriménio liquido do Fundo,
ficando permitida a aquisicao, pelo Administrador, de Ativos sobre os quais tenham sido

constituidos dnus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimdnio do Fundo;
%
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(xi) realizar operagdes com Ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrugao CVM n° 472/08 e/ou neste Regulamento;

(xii) realizar operacées com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicoes plblicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversio de debéntures em acées, de exercicio de bonus de subscricao e nos

casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

(xiii) realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no

maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo; e
(xiv)  praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 1°. As disposicbes previstas no inciso (ix) do Artigo 19° acima serao aplicaveis
somente aos Quotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por

cento) do patrimdnio do Fundo.
Artigo 20° £ vedado, ainda, ao Administrador:

(i) receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualquer natureza, pagamentos, remuneracdes ou honorarios relacionados as atividades ou
investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedagao a seus socios, administradores, empregados €
empresas ligadas ao Administrador, ficando aqui expressamente permitido ao Administrador
adquirir, nos termos deste Regulamento, em nome do Fundo, Ativos que tenham sido objeto de
colocagdo ou distribuicao pelo Administrador, sem que a remuneracao que ele venha a receber
nos termos ajustados com o emissor do Ativo seja considerada como vantagem ou beneficio

relacionado a atividade do Fundo; e

(ii) valer-se da informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra

ou venda das Quotas do Fundo.
CAPITULO XHll. DO CONSULTOR DE INVESTIMENTOS

Artigo 21° O Administrador, consoante com o disposto no artigo 31, Il, da Instrugao CVM
n° 472/08, poderd contratar, em nome do Fundo e as expensas deste, um consultor di
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investimentos (“Consultor de Investimentos”), para que este preste servigos de assessoramento
ao Fundo e ao Administrador em quaisquer questfes relativas aos investimentos em Ativos ja
realizados ou a realizar pelo Fundo, andlise de propostas de investimentos ou desinvestimentos
encaminhadas ao Administrador, observadas as disposi¢des e restricdes contidas neste

Regulamento.
Paragrafo Unico - Ocorrendo a contratacdo, a remuneragdo maxima a que o Consultor de
Investimentos fard jus, a ser paga as expensas do Fundo, ndo podera exceder ao valor
correspondente a 10% (dez por cento) do montante da Taxa de Administracdo paga ao
Administrador.

CAPITULO XIV. DA ASSEMBLEIA GERAL
Artigo 22° Compete privativamente a Assembleia Geral de Quotistas deliberar sobre:
(i) exame, anual, das contas relativas ao Fundo, deliberar sobre as demonstragdes
financeiras apresentadas pelo Administrador, bem como deliberar sobre o tratamento a ser dado
aos resultados apurados no exercicio findo;

(ii) alteracdo do Regulamento do Fundo;

(iii) destituicdo do Administrador e/ou eleicdo de seu substituto, nos casos de renincia,

destituicdo, descredenciamento ou decretagéo de sua liquidagao extrajudicial;

(iv) autorizacéo para a emissédo de novas Quotas do Fundo, observado, no entanto, o disposto
no Paragrafo 1° do Artigo 15° acima;

(v) fusao, incorporacéo, cisdo, transformacao;
(vi) dissolucdo e liquidacdo do Fundo;
(vii) alteracao da Taxa de Administragao;

(viii)  alteragao do mercado em que as Quotas sdo admitidas & negociacéo;

(ix) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de

7
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Quotas do Fundo, quando aplicavel;

(x) eleicdo e destituicdo do Representante dos Quotistas, fixa¢ao de sua remuneracio, se
houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderio ser incorridas no exercicio de sua

atividade;

(xi) deliberacéo sobre as situagdes de conflitos de interesses; e

(xii) alteracao do prazo de duragédo do Fundo.

Paragrafo 1°. A Assembleia Geral de Quotistas que examinar e deliberar sobre as matérias
previstas no inciso (i) acima devera ser realizada, anualmente, até 4 (quatro) meses apods o

término do exercicio social.

Paragrafo 2°. Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia
Geral de Quotistas ou de consulta aos Quotistas, sempre que tal alteracdo decorrer
exclusivamente da necessidade de atendimento & exigéncia da CVM, em consequéncia de normas
legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria
comunicacdo aos Quotistas, por meio da publicacdo de comunicagao especifica na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores ou por meio de comunicagao escrita, enviada a
cada Quotista para o endereco constante do Boletim de Subscri¢do ou, se alterado, conforme
informado em documento posterior firmado pelo Quotista e encaminhado ao Administrador, por

via postal.

Paragrafo 3°. A Assembleia Geral de Quotistas somente pode ser realizada no minimo 30
(trinta) dias apds estarem disponiveis aos quotistas as demonstracées contdbeis auditadas
relativas ao exercicio encerrado nos termos do artigo 49, paragrafo 1° da Instrucdo CVM 409, de
18 de agosto de 2004.

Artigo 23° Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Quotistas.
Paragrafo 1°, A Assembleia Geral de Quotistas podera também ser convocada diretamente
por Quotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Quotas emitidas pelo Fundo

ou pelo Representante dos Quotistas, para deliberar sobre ordem do dia de interesse do Fundo ou

dos Quotistas, observadas as disposicdes deste Regulamento.
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Paragrafo 2°. A convocagdo por iniciativa dos Quotistas ou de seu representante sera
dirigida ao Administrador que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados do
recebimento, realizar a convocagdo da Assembleia Geral de Quotistas, as expensas dos

requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Quotistas assim convocada deliberar em contrario.

Artigo 24° A convocacdo far-se-d& mediante anlncio publicado na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores ou por meio de comunicacio escrita, enviada
por via postal a todos os Quotistas do Fundo, conforme endereco constante do respectivo Boletim
de Subscricao ou, se alterado, de acordo com o informado em documento posterior firmado pelo

Quotista e encaminhado ao Administrador.

Paragrafo 1°. A convocagdo de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndao se admitindo que sob a rubrica de

assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagdo da Assembleia Geral.

Paragrafo 2°. A primeira convocacao da Assembleia Geral de Quotistas devera ser feita com

antecedéncia de, no minimo:

(i) 30 (trinta) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais ordinarias; e
(ii) 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais extraordinarias.
Paragrafo 3°. Por ocasiao da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3%

(trés por cento) das Quotas emitidas ou o Representante dos Quotistas podem solicitar, por meio
de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusao de matérias na ordem do dia

da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo 4°. O pedido de que trata o Paragrafo 3° acima deve vir acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados
no § 2° do artigo 19-A da Instrugdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias

contados da data de convocagdo da Assembleia Geral ordinaria.

Paragrafo 5°. O percentual de que trata o Paragrafo 3° acima devera ser calculado com
base nas participagdes constantes do registro de Quotistas na data de convocacdo da Assembleia

Geral.
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Paragrafo 6°. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagao da
Assembleia Geral, todas as informacées e documentos necessarios ao exercicio informado do
direito de voto em assembleias gerais:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

(iif) na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Quotas sejam
admitidas a negociagao.

Paragrafo 7°. Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informag6es de que trata o Paragrafo 6°

acima incluem, no minimo:

(i) as demonstragoes financeiras;

(i1) o relatorio do auditor independente; e

(iif) o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472/08;
Paragrafo 8°. As informagdes referidas no artigo 39, inciso VI, da Instrucdo CVM n° 472/08
deverdo ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacio da Assembleia Geral mencionada

no paragrafo acima.

Paragrafo 9°. Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger Representantes de

Quotistas, as informagdes de que trata o Paragrafo 6° acima incluem:

(i) declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos Artigo 37° abaixo; e

(ii) as informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08.
Paragrafo 10°. Caso Quotistas ou o Representante de Quotistas tenham se utilizado da

prerrogativa do § 4° do artigo 19 da Instrucdo CVM n° 472/08, o Administrador deve divulgar,

pelos meios referidos nos incisos (i) a (iii) do Paragrafo 6° acima, no prazo de 5 (cinco) dias a
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contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo 4° acima, o pedido de inclusao de matéria

na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Paragrafo 11°. Na contagem dos prazos fixados nos paragrafos anteriores, excluir-se-a o dia

da publica¢ao do anuncio ou da expedi¢ao da comunicagao.

Paragrafo 12°. Se, por qualquer motivo, a Assembleia Geral de Quotistas ndo se realizar, ou
na auséncia de quérum necessario a deliberagdo de matéria incluida na Ordem do Dia, a segunda

convocagao devera ser feita com antecedéncia de, no minimo, 5 (cinco) dias.

Paragrafo 13°, Independentemente das formalidades previstas neste artigo, sera considerada

regular a Assembleia Geral de Quotistas a que comparecerem todos os quotistas.
Artigo 25° O Administrador deve colocar todas as informagdes e documentos necessarios
ao exercicio informado do direito de voto, em sua pagina na rede mundial de computadores, na

data de convocacao da Assembleia Geral, e manté-los 14 até a sua realizacdo.

Paragrafo 1°, O aviso de convocacao deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os

documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacio da Assembleia Geral.
Paragrafo 2°. A presenca da totalidade de Quotistas supre a falta de convocacao.

Artigo 26° As deliberagdes da Assembleia Geral serdo registradas em ata lavrada em
livro préprio.

Artigo 27° A Assembleia Geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de
Quotistas.
Artigo 28° As deliberagdes das Assembleias Gerais regularmente convocadas e instaladas

serdo tomadas por maioria de votos dos Quotistas presentes, ndo se computando os votos em

branco, ressalvadas as hipéteses de quérum qualificado previstas no Artigo 29° abaixo.

Artigo 29° As deliberagdes referentes exclusivamente as matérias previstas nos incisos
(i1), (iii), (v), (vi), (vii), (ix) e (xi) do Artigo 22° acima dependem da aprovacio da maioria de
votos dos Quotistas presentes e que representem:db

28

166



987034 2018

Oficial de Reglstro de Titulos e Documentos €
@ Civi) df Pessoa Juridica - S.P.
MICROTILME N

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Quotas emitidas, quando o Fundo tiver

mais de 100 (cem) Quotistas; ou

(i) metade, no minimo, das Quotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Quotistas.

Paragrafo 1°. Os percentuais de que trata o Artigo 29° acima, deverdo ser determinados
com base no nimero de Quotistas do Fundo indicados no registro de Quotistas na data de
convocacao da Assembleia Geral, cabendo ao Administrador informar no edital de convocagao da
Assembleia Geral qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem das

matérias sujeitas a deliberagao por quorum qualificado.

Paragrafo 2°. Se, por qualquer motivo, a Assembleia Geral de Quotistas n&o se realizar por
auséncia de quérum necessario & deliberagdo de matéria incluida na ordem do dia, a segunda

convocacéo devera ser feita com antecedéncia de, no minimo, 5 (cinco) dias.

Artigo 30° N&o podem votar nas Assembleias Gerais:

(i) o Administrador;

(i) os socios, diretores e funcionarios do Administrador;

(1ii) empresas ligadas ao Administrador, incluindo seus socios, diretores e funcionarios;

(iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

v) o Cotista, na hipétese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua

propriedade que concorram para a formagao do patrimdnio do Fundo; e

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
Paragrafo 1°. Nao se aplica a vedagdo prevista neste Artigo 30° quando:
(i) o0s Unicos Quotistas forem as pessoas mencionadas nos incisos (i) a (vi) deste Artigo 30°;
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(i) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Quotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral de Quotistas, ou em instrumento de procura¢do que se refira especificamente a

Assembleia Geral em que se dara a permissao de voto; ou

(iii) todos os subscritores de Quotas forem conddminos de bem com que concorreram para a
integralizacdo de Quotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata o § 6° do artigo 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o § 2° do artigo 12 da Instrugdo CVM
n°® 472/08.

Artigo 31° Somente poderéo votar na Assembleia Geral os Quotistas inscritos no registro
de Quotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou

procuradores legalmente constituidos ha menos de 01 (um) ano.

Paragrafo Unico - Os Quotistas também poderao votar por meio de comunicagdo escrita ou

eletrdnica, observado o disposto neste Regulamento e a legislacio e normativos vigentes.

Artigo 32° O pedido de procuracdo, encaminhado pelo Administrador mediante

correspondéncia, fisica ou eletrdnica, ou anincio publicado, devera satisfazer aos seguintes

requisitos:
(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
(i1) facultar que o Cotista exerga o voto contrario a proposta, por meio da mesma

procuragao; e

(iii) ser dirigido a todos os Quotistas.

Paragrafo 1°, E facultado a Quotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio
por cento) ou mais do total de Quotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de
procuracéo aos demais Quotistas, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso (i) acima.
Paragrafo 2°. O Administrador que receber a solicitacao de que trata o Paragrafo 1° acima
devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme contetido e

nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitaco.

Paragrafo 3°. Nas hipdteses previstas no Paragrafo 1° acima, o Administrador pode exigir:
JL)
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(i) reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

(if) copia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar os

Quotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 4°. E vedado ao Administrador:

(i) exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Paragrafo 1° acima;

(ii) cobrar pelo fornecimento da relagao de Quotistas; e

(iii) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a

apresentacao de quaisquer documentos nao previstos no Paragrafo 3° acima.

Paragrafo 5°. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracgéo pelo Administrador,

em nome de Quotistas, serdo arcados pelo Fundo.

Artigo 33° Além de observar os quoruns previstos neste Regulamento, as deliberagdes da
Assembleia Geral de Quotistas que tratarem da dissolucdo ou liquidagdo do Fundo, da
amortizacao das Quotas do Fundo e da substituicio do Administrador deverao atender as demais

condices estabelecidas neste Regulamento e na legislagdo em vigor.

Paragrafo 1°. No caso de dissolucdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimédnio do Fundo sera
partilhado aos quotistas na proporcao de suas Quotas, apds o pagamento de todas as dividas e

despesas do Fundo.

Paragrafo 2°. No caso de rendncia do Administrador, cumprido o aviso prévio de 60
(sessenta) dias e atendidos os demais requisitos estabelecidos nos artigos 37 e 38 da Instrugdo
CVM n® 472/08, nao tendo os Quotistas deliberado a escolha da substituta ou pela liquidacio do
Fundo, cabera ao Administrador adotar as providéncias necessarias no ambito do judiciario para

proceder a sua substituicao ou a liquida¢cdo do Fundo.

Paragrafo 3°. A critério do Administrador, o Fundo podera, a qualquer tempo, amortizar

parcialmente as suas Quotas, quando ocorrer a venda de Ativos.
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Paragrafo 4°. A amortizacdo parcial das Quotas para reducdo do patrimdnio do Fundo
implicara na manutengéo da quantidade de Quotas existentes por ocasido da venda dos Ativos,
com a consequente redugao do seu valor na proporgéo da diminuicdo do patriménio representado
pelos Ativos alienados.

Paragrafo 5°. A amortizacdo parcial das Quotas sera precedida de andncio realizado pelo
Administrador, as expensas do Fundo (“Anlncio Amortizacdo Parcial”). Referido An(ncio

Amortizagao Parcial sera realizado em qualquer dia de determinado més, sempre levando em
consideracao que a realizagdo da amortizagao parcial sera implementada no Gltimo dia atil do
mesmo més em que houver o anlncio. Na data da implementa¢io da amortizacio parcial o valor
da quota do Fundo sera reduzido do valor correspondente ao da amortizacdo da quota. Sera
realizado, na mesma data, o provisionamento da amortizacao parcial. A amortizacao parcial sera
paga em até 30 (trinta) dias contados da data de sua implementacdo. Somente fara jus ao
recebimento da amortizacée o titular da quota na data de realizacao do Anlncio Amortizacio
Parcial.

Artigo 34° As deliberagdes da Assembleia Geral de Quotistas poderdo ser tomadas
mediante processo de consulta formalizado em carta, telegrama, correio eletrénico (e-mail) ou
fac-simile dirigido pelo Administrador a cada Quotista (conforme dados de contato contidos no
Boletim de Subscri¢ao ou conforme informado em documento posterior firmado pelo Quotista e
encaminhado ao Administrador), para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias ou
excepcionalmente em prazo menor, desde que requerido pelo Administrador e com urgéncia

justificada.

Paragrafo tinico - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao

exercicio do direito de voto.
Artigo 35° Os quotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou
eletronica, desde que o fagam com até 1 (um) dia de antecedéncia a data prevista para
realizagao da Assembleia Geral de Quotistas, nos termos da respectiva convocacio.

CAPITULO XV. DO REPRESENTANTE DOS QUOTISTAS
Artigo 36° A Assembleia Geral dos Quotistas pode eleger um ou mais representantes para

exercer as fungbes de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa

dos direitos e interesses dos Quotistas.
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Paragrafo 1°, A eleicao dos Representantes de Quotistas pode ser aprovada pela maioria
dos Quotistas presentes e que representem, no minimo:

(W) 3% (trés por cento) do total de Quotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)

Quotistas; ou

(ii) 5% (cinco por cento) do total de Quotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Quotistas.

Paragrafo 2°, Os representantes de Quotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato
unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral de Quotistas que deliberar sobre a
aprovagao das demonstragdes financeiras do Fundo, permitida a reeleicao.

Paragrafo 3°, A funcao de Representante dos Quotistas é indelegavel.

Artigo 37° Somente pode exercer as funcdes de Representante dos Quotistas, pessoa

natural ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

(i) ser Cotista do Fundo;

(ii) nao exercer cargo ou fun¢do no Administrador ou no controlador do Administrador, em
sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do empreendimento

imobilidrio que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
(v) nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e
(vi) nado estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de

prevaricacao, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou
a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos

plblicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela)z

-
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CVM.

Paragrafo 1°. Compete ao Representante de Quotistas ja eleito informar ac administrador e

aos Quotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungio.

Artigo 38° Compete aos Representantes de Quotistas exclusivamente:

(i) fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e

regulamentares;

(if) emitir formalmente opinidao sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral, relativas a emissao de novas Quotas - exceto se aprovada nos termos do inciso
Vill do artigo 30 da Instrugdo CVM n° 472/08-, transformacao, incorporagido, fusdo ou cisdo do
Fundo;

(iii) denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que

descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas

periodicamente pelo Fundo;

v) examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

(vi) elaborar relatério que contenha, no minimo:

(a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b) indicacdo da quantidade de Quotas de emissdo do Fundo detida por cada um dos
Representantes de Quotistas;

(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e
(d) opinido sobre as demonstracées financeiras do fundo e o formulario cujo contelido

reflita o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as

informagdes complementares que julgar necessarias ou (teis a deliberacdo da Assembleia
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Geral; e
(vii) exercer essas atribuigdes durante a liquidacao do Fundo.
Paragrafo 1°. 0 Administrador é obrigada, por meio de comunicacio por escrito, a colocar &

disposicéo dos Representantes dos Quotistas, em no méximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a

alinea (d) do inciso (vi) do Artigo 38° acima.

Paragrafo 2°. Os Representantes de Quotistas podem solicitar ao Administrador

esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua funcéo fiscalizadora.

Paragrafo 3°. Os pareceres e opinides dos Representantes de Quotistas deverdo ser
encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea (d) do inciso (vi) do Artigo 38° acima e, tdo logo
concluidos, no caso dos demais documentos para que o Administrador proceda a divulgacao nos
termos dos artigos 40 e 42 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Paragrafo 4°. Os Representantes de Quotistas devem comparecer as Assembleias Gerais e

responder aos pedidos de informagdes formulados pelos Quotistas.
Paragrafo 5°. Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos Representantes
de Quotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral, independentemente de

publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Paragrafo 6°. Os Representantes de Quotistas tém os mesmos deveres do Administrador nos
termos do artigo 33 da Instrugao CVM n° 472/08.

Paragrafo 7°. Os Representantes de Quotistas devem exercer suas fun¢des no exclusivo

interesse do Fundo.
CAPITULO XVI. DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 39° O Fundo terd escrituragdo contabil prépria, destacada daquela relativa ao

Administrador, encerrando o seu exercicio social em 31 de dezembro de cada ano.rL
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Artigo 40° As demonstracées financeiras do Fundo serdo auditadas por empresa de

auditoria independente registrada na CVM.

Paragrafo 1°. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatidio
contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacao do

cumprimento das disposicdes legais e regulamentares por parte do Administrador.

Paragrafo 2°. Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das Quotas o
resultado da divisdo entre o valor do patriménio liquido contdbil do Fundo na data base da

apuragdo e o nimero de Quotas emitidas e em circulacao.

Artigo 41° O Fundo estarad sujeito as normas de escrituracdo, elaboracao, remessa e
publicidade de demonstra¢oes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO XVIl. DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Artigo 42° Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador ou entre o Fundo e o Gestor dependem de aprovacio prévia, especifica e

informada da Assembleia Geral de Quotistas.
Paragrafo 1°, As seguintes hipdteses sdo exemplos de situacio de conflito de interesses:

(i) a aquisi¢cao, locagao, arrendamento ou exploragdo do direito de superficie, pelo Fundo,
de imovel de propriedade do Administrador, do Gestor ou de pessoas a ele ligadas;

(ii) a alienagdo, locacao ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imével
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, do Gestor ou pessoas

a ele ligadas;

(iii) a aquisicao, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador ou do

Gestor uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;
(iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para
prestacdo de servicos para o Fundo, tais como (a)a distribuicdo das Quotas; (b) consultoria

especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o administrador e, se for o caso, o gestor, em

suas atividades de analise, sele¢do e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos .
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integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo; (c) empresa especializada para
administrar as locagbes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patrimdnio, a
exploragao do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacio dos
respectivos imdveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados para fins de
monitoramento; e (d) formador de mercado para as Quotas do Fundo, exceto o de primeira

distribuicdo de Quotas do Fundo; e
(v) a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador ou pessoas a

ele ligadas, ainda que para finalidades mencionadas paragrafo tnico do artigo 46 da Instrugao CVM
n° 472/08.

Paragrafo 2°. Consideram-se pessoas ligadas:

(i) as sociedades controladoras ou sob controle do Administrador, do Gestor de seus

administradores e acionistas, conforme o caso;

(ii) as sociedades cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador ou do Gestor, com excegdo dos cargos exercidos em érgaos colegiados previstos no
estatuto ou regimento interno do Administrador ou do Gestor, com exce¢do dos cargos exercidos
em o6rgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador, desde que
seus titulares nao exercam func¢des executivas, ouvida previamente a CVM; e

(iii) parentes até segundo grau das pessoas haturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo 3°. Nao configura situacdo de conflito a aquisicdo, pelo Fundo, de imével de
propriedade do empreendedor, desde que nao seja pessoa ligada ao Administrador ou Gestor.

CAPITULO XVIIl. DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Artigo 43° Constituem encargos do Fundo as seguintes despesas que lhe serdo debitadas

pelo Administrador:
(i) remuneracao do Administrador, conforme previsto neste Regulamento;

(i1) honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das

demonstracoes financeiras do Fundo;
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(iii) taxas, impostos, ou contribuicbes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées que compdem o patrimdnio do

Fundo;

(iv) despesas com expediente do interesse do Fundo, inclusive comunicagdes aos quotistas e
com a impressao, expedicdo e publicagdo de relatérios, formularios e informacées periddicas,
previstas na regulamentagao pertinente ou neste Regulamento;

v) despesas com a distribuicdo priméria de Quotas;

(vi) despesas com admiss&o de quotas a negociacao no mercado de bolsa, se for o caso;

(vii) comissées, emolumentos, e quaisquer outras despesas relativas as operagcdes com ativos

mobilidrios efetuadas em nome e beneficio do Fundo;

(viii)  honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses
do Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de condenagdo eventualmente imposta ao

Fundo;
(ix) gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do fundo, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apélices de seguro, desde que nao coberta

diretamente de culpa ou dolo do administrador no exercicio de suas fungoes;

(x) as despesas de qualquer natureza inerentes a fusdo, incorporacdo, cisdo ou liquidagio do

Fundo e a realizagcdo de Assembleia Geral de Quotistas;

(xi) a taxa de custodia de titulos e valores mobiliarios do Fundo;

(xii) honorarios e despesas relacionadas as atividades de consultoria especializada,
envolvendo a andlise, selecao e avaliagao de Ativos para integrarem a carteira do FUNDO, nos
termos do artigo 47, alinea VIl da Instru¢ao CYM n° 472/08; e

(xiif)  outras despesas necessarias e de interesse exclusivo do Fundo, expressamente previstas

neste Regulamento ou autorizada pela Assembleia Geral de Quotistas, em especial as relativas

aos Ativos, conservacao e reparos de bens integrantes do patriménio do Fundo.
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Paragrafo Unico - Correrao por conta do Administrador quaisquer despesas nao previstas neste
artigo, bem como, especialmente, os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, a
seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos direitos sobre imdveis integrantes do patriménio do
Fundo, caso venha ele a renunciar a suas fungées, for descredenciado pela CYM, ou entrar em
processos de liquidagao judicial ou extrajudicial.

CAPITULO XIX. DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

Artigo 44° O Administrador divulgara, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato
relevante relativo ao Fundo, de modo a garantir aos Quotistas acesso as informacdes que possam,
direta ou indiretamente, influenciar as decisées dos Quotistas quanto & permanéncia no mesmo

ou, no caso de potenciais investidores, quanto a aquisicdo de Quotas do Fundo.

Paragrafo 1°. A divulgacdo de que trata o caput sera feita por meio da publicacio de
comunicagao especifica na pagina do Administrador na rede mundial de computadores, devendo

todos os documentos e informagdes correspondentes ser remetidos 8 CVM na mesma data de sua

divulgacao.

Paragrafo 2°. O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o
Fundo:

(1) mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més, o formuldrio eletrdnico

cujo contetido reflete o Anexo 39-1 da Instrugdo CVM n° 472/08:

a. o valor do patrimdnio do Fundo, o valor patrimonial da Quota e a rentabilidade

auferida no periodo; e

b. o valor dos investimentos do Fundo, incluindo a discriminagdo dos Ativos Alvo, dos

Ativos Financeiros e/ou de outros ativos integrantes do patrimonio do Fundo.

(i1) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre,

o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-1 da Instrucdo CVM n® 472/08:

a. ademonstragéo dos fluxos de caixa do periodo;
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b.  orelatorio do Auditor Independente; e

c. o formulario eletrnico cujo contelido reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n°
472/08;

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a. as demonstragdes financeiras;

b. o relatdrio do Auditor Independente;

c. formulério eletronico cujo conte(ido reflete o Anexo 39-1 da Instrucdo CVM n°

472/08;
(iv) anualmente, tdo logo receba, o relatério dos Representantes de Quotistas;
(v) até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral;
(vi) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
ordinaria.
Paragrafo 3°. O Administrador deverad reentregar o formuldrio eletrdnico cujo conteldo

reflete o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08 atualizado na data do pedido de registro de
distribuicdo piblica de novas Quotas.

Paragrafo 4°. A publicacao de informagdes referidas neste artigo deve ser feita na pagina
do Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para

acesso gratuito, e mantida disponivel aos Quotistas em sua sede.

Paragrafo 5°. O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacéo referida no
Paragrafo 4° acima, enviar as informagdes referidas neste Capitulo & entidade administradora do
mercado organizado em que as Quotas sejam admitidas & negociacdo, bem como a CVM, através
do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CYM na rede mundial de

computadores.

Paragrafo 6°. A CVM pode determinar que as informagdes previstas neste Capitulo devamt
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ser apresentadas através de meio eletrdnico ou da pagina da CVM na rede mundial de

computadores, de acordo com a estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela CVM.

Paragrafo 7°. As informagées ou documentos referidos neste Capitulo podem ser remetidos

aos Quotistas por meio eletrénico ou disponibilizados por meio de canais eletrénicos.

Paragrafo 8°. Todas as informagdes e documentos relativos ao Fundo que, por forca deste
Regulamento e/ou das normas aplicaveis ao Fundo, devem permanecer disponiveis aos Quotistas
poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede do Administrador ou em sua pagina na rede mundial
de computadores, no seguinte endereco: www.fator.com.br, na CVM, no endereco
www.cvm.gov.br, e da BM&F Bovespa: www.bmfbovespa.com.br.

Artigo 45° O Administrador deve disponibilizar aos Quotistas os seguintes documentos,

relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo:

(i) edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a

Assembleias Gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacgao;

(ii) até 8 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral extraordinaria;
(iii) fatos relevantes; e
(iv) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral

extraordinaria.

Paragrafo 1°. Considera-se relevante, qualquer deliberacdo da Assembleia Geral ou do

Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

(i) na cotacado das Quotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

(i1) na deciséo dos investidores de comprar, vender ou manter as Quotas; e

(iii) na decis@o dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular

Quotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Paragrafo 2°. Sao exemplos de ato ou fato relevantes:
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(i) a alteragdo no tratamento tributério conferido ao Fundo ou ao Cotista;

(i1) o atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual

significativo dentre as receitas do Fundo;

(iii) a desocupagéo ou qualquer outra espécie de vacancia dos iméveis de propriedade do
Fundo destinados a arrendamento ou locagdo e que possa gerar impacto significativo em sua

rentabilidade;

(iv) o0 atraso no andamento de obras que possa gerar impacto significativo na rentabilidade
do Fundo;

(v) contratagdo de formador de mercado ou o término da prestagao do servico;

(vi) propositura de agao judicial que possa vir a afetar a situacdo econdmico-financeira do
Fundo;

(vii) a venda ou locagao dos imoveis de propriedade do Fundo destinados a arrendamento ou

locagao, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

(viii)  alteragdo do Administrador;

(ix) fusdo, incorporagao, cisdo, transformacao do Fundo ou qualquer outra operacio que

altere substancialmente a sua composicao patrimonial;

(x) alteragao do mercado organizado em que seja admitida a negociacdo de Quotas;

(xi) cancelamento da listagem do fundo ou exclusao de negociacao de suas Quotas;

(xii) desdobramentos ou grupamentos de Quotas; e

(xiii)  emissao de Quotas nos termos do inciso Vil do artigo 15 da Instrugdo CVM n° 472/08.

Paragrafo 3°. Cumpre aoc Administrador zelar pela ampla e imediata disseminacao dos fatos

relevantes.
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Paragrafo 4°. A divulgacdo de informagdes deve ser feita na pagina do Administrador na
rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e

mantida disponivel aos Quotistas em sua sede.

Paragrafo 5°. O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacao referida
acima, enviar as informagdes ao mercado organizado em que as Quotas sejam admitidas a
negociagao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina

da CVM na rede mundial de computadores.

CAPITULO XX.  DAS DISPOSIGOES FINAIS
Artigo 46° Todas as informacdes e documentos relativos ao Fundo que, por forga deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos quotistas poderao ser obtidos

e/ou consultados na sede do Administrador ou em sua pagina na rede mundial de computadores

no seguinte endereco www.fator.com.br e na CVM, pelo site www.cvm.gov.br.
CAPITULO XXi. DO FORO
Artigo 47° Fica eleito o foro da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com expressa

reniincia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou

questoes decorrentes deste Regulamento.

Sao Paulo, 19 de janeiro de 2018.

Tl

€ Caa /5
BANCO FATOR S.A.
auio Vellam de Lima imi Eduardo Chalub Marine
RG 16 118.675-0 Administrador RG 25.219.913
CPF 147.331908-8 CPF 176 546 818-38
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TERMO DE RETIFICAGAO DO REGULAMENTO |
DO FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli
CNPJ N° 11.664.201/0001-00

Por este instrumento particular, BANCO FATOR S.A., com sede na Cidade
de Sao Paulo, Estado de Sado Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros,
1.017, 11° e 12° andares — Itaim Bibi, inscrito no CNPJ/MF sob o n°
33.644.196/0001-06, na qualidade de ADMINISTRADOR do FATOR VERITA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl (“Fundo”), neste ato
representado pelos seus procuradores, Sr. Paulo Vellani de Lima, brasileiro,
casado, economista, portador da cédula de identidade RG n° 16.118.675-0-
SSP/SP e inscrito no CPF/MF sob o n° 147.331.908-08 e o Sr. Eduardo
Chalub Marino, brasileiro, casado, administrador de empresas, portador da
cédula de identidade RG n° 25.219.913-3 e inscrito no CPF n°® 176.546.818-
36, residentes e domiciliados na cidade de Sao Paulo — SP, deliberou retificar
o regulamento do FUNDO datado em 27 de abril de 2016 e registrado no 3°
Oficial Registro de Titulos € Documentos/SP sob o n°. 8.937,648 em 28 de
abril de 2016, conforme segue:

1) Retificar o inciso IX do artigo 43 do “Capitulo XVIII - Das Despesas e Encargos do
Fundo” no regulamento do Fundo tendo em vista erro de digitagdo em relagao a redagao
indicada no inciso IX do artigo 47 do Capitulo XVIIl. Encargos do Fundo na Instrugdo
ICVM 472/2008, conforme alterada;

2) Onde se |é: "valor das parcelas dos prejuizos eventualmente sofridos pelo Fundo,
que ndo sejam cobertos por apdlice de sequro e ndo decorram de culpa ou negligéncia do
Administrador no exercicio de suas atribuicdes”, leia-se “gastos derivados da celebracdo
de contratos de sequro sobre os ativos do fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo
coberta por apodlices de seguro, desde que ndo coberta diretamente de culpa ou dolo do
administrador no exercicio de suas funcdes’;

3) Ratificar os demais dispositivos do regulamento de 27 de abril de 2016; e

4) O novo regulamento do Fundo entrara em vigor na data deste instrumento.

E por estarem concordes com este instrumento, firmam o presente em 3 (trés) vias na
presenca das testemunhas abaixo-assinadas que a todo ato assistiram.

Sao Paulo, 19 de janeiro de 2018.

'\ @/\x \ BANCO FATOR S/A
| f',._Q_ \/ i(“"/; I.)

Paulo Vellani de Lima Eduardo Chalub Marino
Testemunhas:
AALT LN ”(:"3\° 9. C‘\TQL’}’("’LS_ )
Nome: CIaudianta%éJamgﬁte\’Pivoto N eli%éntana de Oliveira
R.G. 28.003.994-3 SSP/SP R.G.: 48.737.140-9 SSP/SP
CPF/MF: 276.858.148-89 CPF/MF: 396.895.588-97
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DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER DA OFERTA

A GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituicdo financeira
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilirios ("CVM") para o exercicio
profissional de administragdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, com sede na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Boa Vista, n® 356, 7° andar, Centro,
CEP 01.014-910 , inscrita no CNPJ/ME sob o n® 65.913.436/0001-17, na qualidade
de coordenador lider responséavel pela coordenagéo e colocacio da “OFERTA PUBLICA
DE DISTRIBUICAO DE COTAS, DE CLASSE UNICA E SEM DIVISAO EM SERIES, DA
SEXTA EMISSAO DE COTAS DO FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII”, fundo de investimento imobilidrio inscritc no CNPI/ME sob o n®
11.664.201/0001-00 (“Oferta”, “Cotas” e “"Fundo” respectivamente), no montante de até
2.179.915 (duas milhdes e cento e setenta e nove mil e novecentas e quinze) Cotas,
com valor nominal de R$ 115,00 (cento e quinze reais) cada Cota, perfazendo o
montante total de até R$ 250.000.225,00 (duzentos e cinquenta milhdes e duzentos e
vinte e cinco reais), sendo que o montante minimo de Cotas subscritas no ambito da
Oferta necessario para a sua manutencdo é equivalente a R$ 50.000.045,00 (cinquenta
milhdes de reais), divididos em 434.783 (quatrocentas e trinta e quatro mil e setecentas
e oitenta e trés) Cotas, vem, nos termos do artigo 56 e do item 14 do Anexo 1I, ambos
da Instrugdo CVM n© 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, respondendo
pela falta de diligéncia ou omissdo, declarar, para os fins do processo de registro da
Oferta de Cotas perante a CVM, que:

(a) o Prospecto Preliminar da Oferta contém e o Prospecto Definitivo contera, nas
datas de suas respectivas divulgagbes, as informagdes relevantes necessérias ao
conhecimento, pelos investidores, da Oferta, das Cotas ofertadas, do Fundo, suas
atividades, situagdo econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e
quaisquer outras informacdes relevantes, tendo sido elaborado de acordo com as normas
pertinentes em vigor;

(b) tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia para
assegurar que as informagdes prestadas pelo Fundo e fornecidas ao mercado durante
todos o prazo de distribuicdo, inclusive as eventuais e periédicas, e as constantes do
Estudo de Viabilidade, sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta
e as informacdes fornecidas ao mercado durante todos o prazo de distribuicdo, que
integram o Prospegto Definitivo da Oferta sdo suficientes,

Sao Paulo, 30 de maio de 2019.
GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES

Por:(Axbredvie Qldhauins Por: Ok, S
Cargo: (O Aok Cargo: m\f&
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* DECLARACAO DO ADMINISTRADOR
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fator

DECLARACAO DO ADMINISTRADOR DO FUNDO

O BANCO FATOR S/A, instituigdo financeira credenciada pela Comissao de Valores

Mobiliarios

("CVYM") para o exercicio da atividade de administracdo de recursos de

terceiros de acordo com o Ato Declaratério no 4,341, de 30 de maio de 1997, com
sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de

Barros, no

1.017, 12° andar, CEP 04530-001, inscrito no CNPJ/ME sob n©

33.644.196/0001-06, por seus representantes legais abaixo assinados, na
qualidade de administrador do FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO

IMOBILIA

RIO - FII, fundo de investimento imobilidrio constituido sob forma de

condominio fechado, cujo regulamento foi devidamente registrado em 25 de

fevereiro d

e 2010, sob o n® 8730942, no 30 Oficial de Registros de Titulos e

Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de S&o Paulo, Estado de Séo
Paulo, inscrito no CNPJ/ME sob o n0® 11.664.201/0001-00 (“Fundo”), vem, nos
termos do artigo 56 e do item 14 do Anexo II, ambos da Instrucdo da CVM n® 400,
de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada, declarar, para os fins do processo

de registro
UNICA E

da “OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE COTAS DE CLASSE
SEM DIVISAO DE SERIES, DA SEXTA EMISSAO DE COTAS DO

FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII”, perante a

CVM, que:
suficiéncia
das Cotas;

(a) é o responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e
das informagdes (a.1) prestadas por ocasido do registro da distribuigdo
e (a.2) fornecidas ao mercado durante sua distribuicdo, permitindo aos

investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da oferta das Cotas;
(b) os documentos referentes ao Fundo estdo regulares e atualizados perante a
= CVM; e (c) o Prospecto Preliminar contém e o Prospecto Definitivo contera, na sua

data de pu
pelos inves

blicagdo: (c.1) as informagdes relevantes necessarias a conhecimento,
tidores, das Cotas e de sua Oferta, do Fundo, suas atividades, situacdes

econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras

informacde

s relevantes; e (c.2) foi elaborado de acordo com as normas

pertinentes,

Sdo Paulo, 30 de maio de 2019.
/

BANCO FATOR S/A //
y/

Cargo:

Por: .
. ’ Marcello Froldi Negro
Paulo Vellani de Lima :
CPF: 147.331.908-08 Categh: CPF 117 885 478-70
Diretor Diretor

191



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

192



ANEXO IV-A

e MODELO DO PEDIDO DE RESERVA
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PEDIDO DE RESERVA PARA AS COTAS DA SEXTA EMISSAO DO FATOR VERITA
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

Codigo ISIN do ativo Emissor

FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - II

[e] CNPJ/ME: n° 11.664.201/0001-00

Numero do Pedido de Reserva Numero da Operacdo Data da Reserva
[e] [o] /I
Administrador CNPJ/ME

BANCO FATOR S/A 33.644.196/0001-06

Enderego Cidade UF

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 1.017, 12° | S&o Paulo SP
andar, Itaim Bibi, CEP 04.530-001

CARACTERISTICAS DA OFERTA

Pedido de reserva de cotas da sexta emissdo do FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - II (“Fundo”), a serem objeto de distribuicdo publica, nos termos da Instrucdo da
Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM”) n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada
(“Instrucdo CVM n° 400/03" e “Oferta”). o Fundo é um fundo de investimento imobilidrio constituido
nos termos da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, da Instrugdo CVM n° 472,
de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n© 472/08”) e demais disposicoes
legais e regulamentares aplicaveis, constituido por meio do “Termo de Constituicdo do Fator Verita
Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”, celebrado em 01 de fevereiro de 2010 pelo Administrador,
do qual aprovou o seu regulamento, conforme alterado pelo “Instrumento Particular de Sexta
Alteracdo do Regulamento do Fator Verita Fundo de Investimento Imobiliario - FII”, registrado em
28 de abril de 2016 sob o n° 8.937.648, perante 3° Oficial de Registro de Titulos e Documentos e
Civil de Pessoa Juridica da Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, e retificado pelo "Termo de
Retificacdo do Regulamento de 27 de abril de 2016 do Fator Verita Fundo de Investimento Imobilidrio
- FII”, registrado em 29 de janeiro de 2018 sob o n° 8.987.336 perante o 3° Oficial de Registro de
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica da Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo. O
Fundo é administrado pelo BANCO FATOR S/A, instituicdo financeira, situada na Cidade de Sdo
Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 1.017, 12° andar, CEP 04530-001,
inscrita no CNPJ/ME sob n° 33.644.196/0001-06, na qualidade de instituicdo administradora do Fundo
(definido abaixo) ("Administrador”) e é regido pelo seu Regulamento, pela Lei n® 8.668, de 25 de
junho de 1993, pela Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucdao CVM n© 472/08"), e, subsidiariamente, pela Instrucao da CVM n° 555, de 17 de dezembro
de 2014, conforme alterada, (“Instrucdo CVM n© 555/14") e pelas demais disposicdes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

A Oferta consistird na distribuicdo publica de cotas da sexta emissdo do Fundo (“Cotas” e “Sexta
Emissdo”, respectivamente), no montante de até 2.179.915 (duas milhGes e cento e setenta e nove
mil e novecentas e quinze) Cotas, com o valor unitario de R$ 115,00 (cento e quinze reais) (“Valor
Nominal Unitario”), perfazendo a Oferta o montante total de até R$ 250.000.225,00 (duzentos e
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cinquenta milhGes e duzentos e vinte e cinco reais), observado que tal montante poderd ser
aumentado em virtude da emissdo das Cotas Adicionais (conforme abaixo definido).

Nos termos do artigo 14, § 29, da Instrucdo CVM n© 400/03, a quantidade total de Cotas inicialmente
ofertadas podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 434.783 (quatrocentas
e trinta e quatro mil e setecentas e oitenta e trés) Cotas, nas mesmas condigdes e no mesmo preco
das Cotas inicialmente ofertadas, a critério da Administradora (“Costas Adicionais”). As Cotas
Adicionais serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado
no decorrer da Oferta.

Na Sexta Emissdo, devera ser observado o montante minimo de colocacdo de 434.783 (quatrocentas
e trinta e quatro mil e setecentas e oitenta e trés) Cotas, cujo valor total equivale a, no minimo, R$
50.000.045,00 (cinquenta milhdes de reais) (“Volume Minimo da Oferta”), sob pena de cancelamento
da Sexta Emissdo e da Oferta.

No ambito da Oferta, cada investidor devera subscrever o valor minimo de investimento, relativo a
quantidade minima de 30 (trinta) Cotas, totalizando o montante de R$ 3.450,00 (trés mil e
quatrocentos e cinquenta reais) (“Montante Minimo de Investimento”). Ndo obstante, podera ser
realizada a subscricdo de Cotas em montante inferior ao Montante Minimo de Investimento: (i) caso
o investidor condicione sua subscricdo a que haja distribuicdo de uma proporgao ou quantidade
minima de Cotas, de forma que, implementando-se a condigdo prevista, receberd quantidade
equivalente a proporcdo entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidos e o nimero de Cotas
originalmente ofertados, conforme previsto no artigo 31 da Instrugdo CVM 400; e (ii) na hipotese de
rateio em caso de excesso de demanda. O Montante Minimo de Investimento ndo se aplica para a
negociagdo das Cotas no mercado secundario.

As Cotas serdao distribuidas pela GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES,
instituicdo financeira com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Boa Vista, n°
356, 79 andar, CEP 01014-910, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 65.913.436/0001-17 (“Coordenador
Lider”).

As Cotas ndo sdo passiveis de resgate.

A Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada anualmente até 4 (quatro) meses apds o término do
exercicio social deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social
findo. O Fundo devera distribuir aos seus Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral,
encerrado, na forma da lei, em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do paragrafo
Unico do artigo 10 da Lei n° 8.668/93, ou em menor periodicidade, conforme venha a ser permitido.
Fica desde logo estabelecido que o Fundo podera, a critério do Administrador, distribuir aos Cotistas,
até o dia 15 (quinze) de cada més calendario, a titulo de antecipacdo dos resultados a serem
distribuidos semestralmente, o resultado liquido financeiramente realizado no més anterior, ainda
ndo distribuido, ou realizado até o dia da distribuigdo do més corrente. O resultado a ser distribuido
sera apurado sob o regime de caixa, conforme determinado pelo Administrador e observado o
disposto no Oficio/CVM/SIN/SNC/N° 1/2014. Os rendimentos serdo devidos aos titulares de Cotas
que estiverem registrados como tal no ultimo Dia Util do més anterior. Em qualquer distribuicao, sera

196




observado o conceito de lucro auferido abaixo definido no paragrafo abaixo. Para efeito de apuracao
do lucro auferido aplicar-se-a o disposto no Oficio/CVM/SIN/SNC/N® 1/2014. O Fundo mantera
sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as
parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Para os fins deste instrumento, “Dia Util” significa qualquer dia que ndo seja sdbado, domingo, feriado
na cidade de Sao Paulo ou feriado nacional, e que tenha expediente na B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo
("B3").

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo indeterminado , e destina-se
a Investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou
quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou
no exterior, que possuam perfil de risco compativel com o investimento em fundos de investimento
imobiliario com as caracteristicas descritas no Regulamento, exceto entidades de regime préprio de
previdéncia social (RPPS) e clubes de Investimento (“Investidores”), com as caracteristicas descritas
no Regulamento, sendo este o publico alvo da Oferta.

Termos iniciados em letras mailsculas e ndo definidos neste Pedido de Reserva terdo os
mesmos significados a eles atribuidos no Regulamento.

“"LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR.”
“FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR E DO

GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO -
FGC.”

1. INVESTIDOR

Nome/Razdo Social CNPJ / CPF

1.1 1.2

Documento de Orgéo Enderego UF
Identificagao Emissor

1.3. 1.4. 1.5. 1.6
Cidade CEP Qualificagdo para fins tributarios

1.7 1.8 1.9

1.10 Telefone 1.11 e-mail

() -

a) Nome do Procurador/Representante b) CPF c) Documento de d) érgéo Emissor
Legal Identificagdo
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e) Nome do Procurador/Representante f) CPF g) Documento de h) érgéo Emissor

Legal

Identificagdo

2. VALOR DA RESERVA

2.1 Quantidade 2.2 Prego Unitario 2.3 TOTAL

R$ 115,00 R$ ( )

3. MODALIDADE

3.1 Desejo condicionar minha adesdo definitiva a oferta:

3.1.1)

U

Para o publico em geral que aderir a Oferta durante o Periodo de Reserva: A colocacdo
do valor total da Oferta equivalente a 2.179.915 (duas milhdes e cento e setenta e
nove mil e novecentas e quinze) de Cotas, até o término do Prazo de Distribuigdo.

3.1.2)

Para Pessoas Vinculadas* que aderirem a Oferta durante o Periodo de Reserva para
Pessoas Vinculadas: A colocacdo do valor total da Oferta equivalente a 2.179.915
(duas milhGes e cento e setenta e nove mil e novecentas e quinze) Cotas, até o
término do Prazo de Distribuigdo.

3.1.3)

Para o publico em geral que aderir a Oferta durante o Periodo de Reserva: A colocagdo
de montante equivalente ao Volume Minimo da Oferta de 434.783 (quatrocentas e
trinta e quatro mil e setecentas e oitenta e trés) Cotas, até o término do Prazo de
Distribuigao.

Implementada esta condigdo, desejo adquirir a totalidade das Cotas correspondentes
indicadas no item 2.1 acima.

3.1.4)

Para Pessoas Vinculadas* que aderirem a Oferta durante o Periodo de Reserva para
Pessoas Vinculadas: A colocagdo de montante equivalente ao Volume Minimo da
Oferta de 434.783 (quatrocentas e trinta e quatro mil e setecentas e oitenta e trés)
Cotas, até o término do Prazo de Distribuigdo.

Implementada esta condigao, desejo adquirir a totalidade das Cotas correspondentes
indicadas no item 2.1 acima.

3.1.5)

Para o pUblico em geral que aderir & Oferta durante o Periodo de Reserva: A colocagao
de montante equivalente ao Volume Minimo da Oferta de 434.783 (quatrocentas e
trinta e quatro mil e setecentas e oitenta e trés) Cotas, até o término do Prazo de
Distribuicdo.

Implementada esta condicdo, desejo adquirir as cotas correspondentes a quantidade
proporcional indicada no item 2.1 acima, sendo que a proporcdo aplicavel sera
aquela entre a quantidade de Cotas efetivamente colocadas até o término do prazo
de distribuicdo e a quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta. Ainda, afirmo
estar ciente que, nesta hipotese, o Boletim de Subscrigdo por mim ora firmado podera
ser atendido em montante inferior ao montante minimo de investimento, o qual
corresponde a R$ 3.450,00 (trés mil e quatrocentos e cinquenta reais) por Investidor.
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3.1.6) | [] | Para Pessoas Vinculadas* que aderirem & Oferta durante o Periodo de Reserva para
Pessoas Vinculadas: A colocacdo de montante equivalente ao Volume Minimo da
Oferta de 434.783 (quatrocentas e trinta e quatro mil e setecentas e oitenta e trés)
Cotas, até o término do Prazo de Distribuicdo.

Implementada esta condicdo, desejo adquirir as cotas correspondentes a quantidade
proporcional indicada no campo 2.1 acima, sendo que a proporgdo aplicavel sera
aquela entre a quantidade de Cotas efetivamente colocadas até o término do prazo
de distribuicdo e a quantidade de Cotas originalmente objeto da Oferta. Ainda, afirmo
estar ciente que, nesta hipotese, o Boletim de Subscrigdo por mim ora firmado podera
ser atendido em montante inferior ao montante minimo de investimento, o qual
corresponde a R$ 3.450,00 (trés mil e quatrocentos e cinquenta reais) por Investidor.

Tendo o Investidor condicionado a adesdo definitiva das Cotas nos termos acima e tal condicionante
nao seja implementada, se o Investidor ndo houver realizado qualquer desembolso, todos os atos de
aceitagdo serdo automaticamente cancelados, ndo sendo devidos quaisquer restituicdes ao
Investidor.

Caso o Investidor condicione a adesdo definitiva das Cotas nos termos acima e tal condicionante ndo
seja implementada, os valores até entdo desembolsados pelos Investidores serdo integralmente
devolvidos sem juros, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos no periodo, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificada a ndo implementacdo da condico,
na conta corrente de sua titularidade indicada no Boletim de Subscrigéo.

Na hipdtese de rateio, em caso de excesso de demanda, o Pedido de Reserva podera ser atendido
em montante inferior ao Montante Minimo de Investimento.

Na hipétese de o Investidor ndo vincular a subscricdao das Cotas a qualquer condicionante,
atingido Volume Minimo da Oferta, o Investidor recebera a totalidade dos valores
mobiliarios por ele subscritos.

4. Dados para Liquidagao

Conta corrente - Débito para integralizacdo e Crédito de rendimento (igual a vinculada na conta de
custddia junto a B3)

Banco: | Agéncia n° | Operacdo | Conta n® -

Conta corrente - Crédito de rendimento (igual a vinculada na conta de custddia junto a CBLC)

Banco: | Agéncia n° | Operacdo | Conta n® -

5. DECLARAGCAO OBRIGATORIA PARA PESSOAS VINCULADAS

5.1. [ ] O Investidor declara ser Pessoa Vinculada, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n°
400/03. Para os fins da Oferta, entende-se por “Pessoas Vinculadas”, investidores que sejam (i)
controladores pessoa fisica ou juridica ou administradores do Administrador, do Gestor, de seus
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controladores e/ou de seus controlados ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus
coénjuges ou companheiros, seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau;
(ii) controladores pessoa fisica ou juridica ou administradores do Coordenador Lider; (iii) empregados,
operadores e demais prepostos do Administrador, do Gestor e do Coordenador Lider, que
desempenhem atividades de intermediacdo, de distribuicdo ou de suporte operacional diretamente
envolvidos na Oferta; (iv) agentes autdbnomos que prestem servigcos ao Administrador, ao Gestor e
ao Coordenador Lider; (v) demais profissionais que mantenham, com o Administrador, com o Gestor
e/ou com o Coordenador Lider, contrato de prestacdo de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermediacdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi) sociedades
controladas, direta ou indiretamente, pelo Administrador, pelo Gestor e/ou pelo Coordenador Lider
ou por pessoas a elas vinculadas; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por pessoas
vinculadas ao Coordenador Lider e/ou as Instituicdes Participantes da Oferta, desde que diretamente
envolvidos na Oferta; (viii) coOnjuges ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens “ii” a “v”; e (ix) clubes e fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a pessoas
vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por terceiros ndo vinculados, nos termos do artigo
55 da Instrugdo CVM n© 400 e do artigo 19, inciso VI, da Instrugdo CVM n° 505, de 27 de setembro
de 2011, conforme alterada.

Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas,
ndo sera permitida a colocacdo perante investidores que sejam pessoas vinculadas, sendo o
respectivo Pedido de Reserva automaticamente cancelado, conforme definido no Prospecto.

CLAUSULAS CONTRATUAIS

1. Nos termos deste Pedido de Reserva, o Coordenador Lider ou a Instituicdo Participante da Oferta,
conforme o caso, obriga-se a vender e entregar ao investidor as Cotas em quantidade e valor a serem
apurados nos termos deste Pedido de Reserva, observado o Montante Minimo de Investimento.

1.1. A Oferta serd destinada aos Investidores e a liquidacdo financeira dos Pedidos de Reserva e
Boletins de Subscricdo, enviados junto a B3, sera feita de acordo com os procedimentos operacionais
da B3.

1.2. Caso haja excesso de demanda, os Pedidos de Reserva e Boletins de Subscrigdo serdo alocados
aos Investidores seguindo o critério de rateio proporcional, conforme a demanda, sendo certo que
todos os Pedidos de Reserva e Boletins de Subscrigdo serdo levados em consideragdo para os fins do
rateio proporcional, observado o Direito de Preferéncia dos atuais Cotistas.

1.3. Na hipotese da necessidade de rateio proporcional, devido a excesso de demanda ou caso o
Investidor condicione sua adesdo, nos termos do respectivo Pedido de Reserva ou dos Boletins de
Subscricdo, a que haja distribuicdo de uma proporgdo ou quantidade minima de Cotas, os Pedidos de
Reserva e os Boletins de Subscricdo poderao ser atendidos em montante inferior ao Montante Minimo
de Investimento, de forma que, implementando-se a condicdo prevista, receberd quantidade
equivalente a proporcdo entre o niumero de Cotas efetivamente distribuidos e o nimero de Cotas
originalmente ofertados, conforme previsto no artigo 31 da Instrugdo CVM 400.

1.4. O rateio proporcional devera ser realizado de acordo com o seguinte procedimento: (i) no final
da Oferta, o Coordenador Lider consolidara as informacGes constantes dos Pedidos de Reserva e
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Boletins de Subscrigdo celebrados pelos Investidores e/ou Cotistas, conforme o caso, de forma a
verificar o montante de Pedidos de Reserva e Boletins de Subscricdo celebrados pelos Investidores
e/ou Cotistas, conforme o caso, e enviara um relatério a B3 contendo o montante total dos Pedidos
de Reserva e Boletins de Subscricao celebrados pelos Investidores e/ou Cotistas, conforme o caso,
no ambito da Oferta; e (ii) a B3 calculara o rateio proporcional, com base no relatério recebido do
Coordenador Lider, e aplicara o referido rateio aos Investidores e/ou Cotistas, conforme o caso, bem
como informara ao Coordenador Lider o calculo do rateio proporcional realizado.

1.5. Caso haja demanda superior em um 1/3 (um tergo) da quantidade de Cotas, serd vedada a
participacdo de Pessoas Vinculadas no rateio das Cotas, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM
400, e seus Pedidos de Reserva serdao automaticamente cancelados.

1.6. Caso, ap0s a liquidagdo da Oferta, (i) ainda permanega um saldo de Cotas a serem subscritas,
sejam elas provenientes de falha na liquidacdo e/ou sobras de rateios, ou (ii) o Volume Minimo da
Oferta ndo seja atingido, podera o Coordenador Lider alocar este saldo exclusivamente por meio de
liqguidacdo no escriturador, durante o prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da primeira
liquidagao.

1.7. A integralizacdo de cada uma das Cotas serd realizada em moeda corrente nacional, quando da
sua liquidagdo, pelo seu Valor Nominal Unitario, acrescido dos custos de distribuicdo das Cotas, néo
sendo permitida a aquisicao de cotas fracionadas, sendo utilizado o arredondamento para baixo em
todos os casos. Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor correspondente ao
montante de Cotas que subscrever, observados os critérios de rateio, junto ao coordenador com o
qual efetuou seu Pedido de Reserva, conforme receber, no seu respectivo endereco eletrénico ou, na
sua auséncia, por fac-simile, a confirmagdo pelo respectivo coordenador (i) da quantidade de Cotas
a eles alocadas, (ii) do Valor Nominal Unitario, e (iii) do valor total a ser pago para subscricdo das
Cotas.

2. O Administrador podera requerer a CVM a modificacdo ou revogacdo da Oferta, em caso de
alteracao substancial, posterior e imprevisivel nas circunstadncias de fato existentes quando da
apresentagdo do pedido de registro de distribuicdo, ou que o fundamentem, acarretando aumento
relevante dos riscos por ela assumidos e inerentes a prdpria Oferta. Além disso, a Administradora
podera modificar a Oferta para melhora-la em favor dos investidores. Em caso de deferimento do
pedido de modificacdo da Oferta, a CVM poderd prorrogar o prazo da oferta por até 90 (noventa)
dias, contados da data do referido deferimento.

2.1. A revogacgao ou a modificagdo da Oferta serdo divulgadas imediatamente por meio de publicagao
de anuncio de retificagdo, nos mesmos meios utilizados para a divulgacdo do Anuncio de Inicio,
conforme o disposto no artigo 27 da Instrugdo CVM n° 400/03. Apos a publicagdo do anuncio de
retificacdo, somente serdo aceitas ordens dos investidores que estiverem cientes de que a oferta
original foi alterada, e que tiverem conhecimento das novas condigdes.

2.2. Além da publicacdo do anuncio de retificagcdo, os investidores que ja tiverem aderido a Oferta
deverao ser comunicados diretamente a respeito da modificacdo efetuada, para que confirmem, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis do recebimento da comunicagdo, o interesse em manter a declaragdo
de aceitacdo, presumida a manutengdo em caso de siléncio.
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2.3. Em qualquer hipotese, a revogagdo da Oferta, nos termos do artigo 26 da Instrucdo CVM n©
400/03, torna ineficaz a Oferta e os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores, devendo ser
restituidos integralmente aos Investidores aceitantes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, os valores,
bens ou direitos dados em contrapartida a aquisicdo das Cotas, sem qualquer dedugdo dos valores
inicialmente investidos, incluindo os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes em fundos de
renda fixa realizadas no periodo.

3. Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM n° 400/03, a CVM: (1) podera suspender ou cancelar,
a qualquer tempo, uma oferta que (a) esteja se processando em condicdes diversas das constantes
da Instrugdo CVM n° 400/03 ou do registro, ou (b) tenha sido havida por ilegal, contraria a
regulamentacdao da CVM, ou fraudulenta, ainda que apos obtido o respectivo registro; e (2) devera
suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou violacdo de regulamento sanaveis. O prazo
de suspensdo de uma oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios que
determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da referida oferta e cancelar o respectivo
registro.

3.1. A suspensdo ou o cancelamento da Oferta serdo informados aos Investidores que ja tenham
aceitado a Oferta, sendo-lhes facultado, na hipdtese de suspensdo, a possibilidade de revogar a
aceitacdo até o 5° (quinto) Dia Util posterior ao recebimento da respectiva comunicagdao. Todos os
Investidores que ja tenham aceitado a Oferta, na hipotese de seu cancelamento, e os Investidores
que tenham revogado a sua aceitacdo, na hipotese de suspensdo, conforme previsto acima, terdo
direito a restituicdo integral dos valores dados em contrapartida as Cotas, conforme o disposto no
paragrafo Unico do artigo 20 da Instrucdao CVM n° 400/03, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, sem
qualquer remuneragao ou correcdo monetaria.

4. A subscrigcdo das Cotas sera feita mediante assinatura do Boletim de Subscricdo e Termo de Adesédo
ao Regulamento, anexos a este Pedido de Reserva, que especificard as condigdes da subscricdo e
integralizacdo e sera autenticado pela Administradora e/ou pelo coordenador com o qual o Investidor
realizou sua ordem de investimento. O Boletim de Subscricdo servird como titulo executivo
extrajudicial para todos os fins e efeitos de direito. A ndo observancia as condicdes de integralizagao
constantes do Boletim de Subscricdo constituird o subscritor em mora, de pleno direito, nos termos
do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993.

5. As Cotas subscritas nos termos deste Pedido de Reserva serdo integralizadas a vista.

6. A subscricdo das Cotas, nos termos deste Pedido de Reserva, sera formalizada mediante o
pagamento do valor constante do item 2 e a celebragao e assinatura do boletim de subscrigdo, cujo
modelo encontra-se anexo a este Pedido de Reserva, dele fazendo parte integrante como Anexo 1.

7. O investidor declara ter conhecimento dos termos e condicdes do boletim de subscricdo e nomeia,
neste ato, em carater irrevogavel e irretratavel, o Administrador e o Coordenador Lider como seus
procuradores, conferindo-lhes poderes para celebrar o boletim de subscricao. O boletim de subscricao
sera celebrado somente apds o registro da Oferta na CVM.
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8. Sem prejuizo das disposigGes contidas nos artigos 20 e seguintes da Instrugdo CVM n° 400/03, o
presente Pedido de Reserva é celebrado em carater irrevogavel e irretratavel, observados os termos
e condigdes aqui dispostos e dispostos no Prospecto.

9. O Investidor declara ter conhecimento da forma de obtencdao do Regulamento e do prospecto
preliminar da Oferta (“Prospecto”), inclusive nos websites da Administradora e do Coordenador Lider,
conforme segue:

Coordenador Lider:

GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES

Rua Boa Vista, n° 356, 7° andar

CEP 01451-011 - S&ao Paulo, SP

A/C: Lucas Buscarioli Stefanini/Julia Carrera Bludeni

Tel.: 11 3576-6963/3576/6964

E-mail: Istefanini@guide.com.br/ jubludeni@guide.com.br

Website: www.guide.com.br

Link direto para o Prospecto: https://www.guide.com.br/investimentos/ofertas-publicas/ (nesse
pagina localizar “FUNDOS IMOBILIARIOS”, selecionar “EM ANDAMENTO”, localizar *FATOR VERITA FII
- OFERTA PUBLICA DA 62 EMISSAQ” e clicar em “+”, localizar “Links Oficiais” e clicar em “Prospecto”)

Administrador:

BANCO FATOR S/A

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 1.017, 12° andar, Itaim Bibi,
CEP 04.530-001 - Sao Paulo/SP

Att.: Paulo Vellani de Lima

Telefone: +55 (11) 3049-9165

E-mail: plima@fator.com.br

Website: www.fator.com.br

Link direto para o Prospecto:
https://www.fator.com.br/administracao_recursos/produtos/fundos_estruturados/FlI/fator_verita/6
0 emissdo.html

Gestor:

FAR - FATOR ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA.

Rua Dr. Renato Paes de Barros, n°® 1.017, 12° andar, Itaim Bibi,

CEP 04.530-001 - S3o Paulo/SP

Att.: Fernando de Abreu Sampaio Moreira

Telefone: +55 (11) 3049-9419

E-mail: femoreira@fator.com.br

Website: www.fator.com.br

Link direto para o] Prospecto:
https://www.fator.com.br/administracao_recursos/produtos/fundos_estruturados/FII/fator_verita/6
0 emissdo.html

Entidade Requladora:
COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS - CVM
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Rua Sete de Setembro, n® 111

2°, 3°, 5°, 6° (parte), 23°, 26° ao 34° Andares - Centro

20050-901 - Rio de Janeiro - RJ

Tel.: (21) 3233-8686

Fax: (21) 3233-8686

www.cvm.gov.br (nesta pagina, no menu “acesso rapido”, clicar em “Consulta - Ofertas Publicas em
Anadlise”; no quadro “Ofertas Primarias e Secundarias em Analise na CVM”, clicar no valor
correspondente a “Volume em R$” e a “Cotas de Fundo Imobiliario”; buscar o “Fator Verita Fundo de
Investimento Imobilidrio - FII” e clicar no link referente a “Prospecto Definitivo”)

Mercado de Negociacao:

B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO

Rua XV de Novembro, n° 275, 6° andar

01010-010 - Sao Paulo - SP

Tel.: (11) 2565-4000

Fax: (11) 2565-4000

(nessa pagina, no menu “Produtos e Servicos”, clicar em “Saiba mais”, em seguida clicar em “Ofertas
Publicas”, depois selecionar a aba “Ofertas em andamento”, clicar em “Fundos” e clicar no link
contendo a denominagao do Fundo e, em seguida, clicar no link referente ao “Prospecto”)

10. O investidor declara, ainda, (i) ter conhecimento e ter observado o Montante Minimo de
Investimento; (ii) ter conhecimento do Direito de Preferéncia e o Periodo do Direito de Preferéncia é
de 15 de julho de 2019 a 25 de julho de 2019, conforme definido no Prospecto; e (iii) ter conhecimento
de que o periodo para formular o presente Pedido de Reserva é de 15 de julho de 2019 a 05 de agosto
de 2019 para os investidores em geral.

11. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, para qualquer agdao ou
procedimento para dirimir qualquer dlvida ou controvérsia relacionada ou oriunda do presente Pedido
de Reserva.

E, por assim estarem justas e contratadas, firma as partes o presente Pedido de Reserva, apondo
suas assinaturas nos campos abaixo.

DECLARO PARA TODOS OS FINS QUE ESTOU DE | CARIMBO E ASSINATURA DO COORDENADOR
ACORDO COM AS CLAUSULAS CONTRATUAIS E | LIDER OU DO COORDENADOR.

DEMAIS CONDICOES EXPRESSAS NESTE
PEDIDO DE RESERVA, BEM COMO QUE TENHO
CONHECIMENTO DA FORMA DE OBTENGAO DO
REGULAMENTO E DO PROSPECTO DA OFERTA
E, TENDO EFETIVAMENTE, ANALISADO O
REGULAMENTO E O PROSPECTO DA OFERTA,
ESTOU CIENTE E DE ACORDO COM SUAS
CONDICOES.

Local e data
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Investidor ou representante legal

Local e data

Nome empresarial:
CNPJ/ME:

35. TESTEMUNHAS

Nome:
CPF:

Nome:
CPF:
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ANEXO I
Modelo de boletim de subscrigcao
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ANEXOIV-B

« MODELO DO BOLETIM DE SUBSCRICAO
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(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)
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BOLETIM DE ‘SUBSCRICI\O COM COMPROMISSO DE INTEGRALIZAGAO DE COTAS DO
FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

Cddigo ISIN do ativo | Emissor

FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

[e] CNPI/ME: n® 11.664.201/0001-00

Numero do Boletim | Niumero da Operagdo Data da Subscricao

[e] [e] /]

Administrador CNPJ/ME

BANCO FATOR S/A 33.644.196/0001-06

Endereco Cidade UF
Rua Dr. Renato Paes de Barros, n® 1.017 - 12° | S3o Paulo SP
andar, Itaim Bibi, CEP 04530-001

CARACTERISTICAS DA EMISSAO
Distribuicdo publica da 62 emissdo, no mercado de bolsa da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo,
de até 2.179.915 (duas milhGes e cento e setenta e nove mil e novecentas e quinze) Cotas do
Fator Verita Fundo de Investimento Imobilidrio - FII (“Oferta”, “Cotas” e “Fundo”,
respectivamente), no valor de R$ 115,00 (cento e quinze reais) cada, perfazendo o montante
total de até R$ 250.000.225,00 (duzentos e cinquenta milhdes e duzentos e vinte e cinco
reais), sem considerar as Cotas Adicionais (“Volume Total da Oferta”). Nos termos do artigo
14, § 29, da Instrugdo CVM n° 400, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada podera ser
acrescida em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até 434.783 (quatrocentas e trinta e
quatro mil e setecentas e oitenta e trés) Cotas, nas mesmas condicdes e preco das Cotas
inicialmente ofertadas (“Cotas Adicionais”), a critério do Administrador. As Cotas Adicionais
serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no
decorrer da Oferta. A Oferta tera como publico alvo investidores em geral, sejam eles pessoas
fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de
investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, que
possuam perfil de risco compativel com o investimento em fundos de investimento imobilidrio
com as caracteristicas descritas no Regulamento, exceto entidades de regime préprio de
previdéncia social (RPPS) e clubes de investimento (“Investidores”). Cada Investidor
interessado em participar da Oferta devera investir, no mercado primario, individualmente,
no minimo R$ 3.450,00 (trés mil e quatrocentos e cinquenta reais) (“Montante Minimo de
Investimento”). As Cotas subscritas no ambito da Oferta serdo integralizadas em moeda
corrente nacional, pelo seu valor nominal unitario, ou seja, R$ 115,00 (cento e quinze reais),
na data em que ocorrer a liquidacdo fisica e financeira, nos termos dos documentos da Oferta
(“Data de Liguidacdo”). A Oferta sera realizada no prazo de até 6 (seis) meses, contados a
partir da data de publicagdo do Anuncio de Inicio, ou até a data da publicacdo do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro (“Prazo de Distribuicdo”). A Oferta sera destinada aos
Investidores, assegurado aos atuais Cotistas do Fundo o direito de preferéncia na subscrigdo
de novas Cotas, observado o Fator de Proporgao para Subscricao de Cotas da Sexta Emissao
(conforme definido no prospecto da Oferta), direito este concedido para exercicio por prazo
nao inferior a 10 (dez) dias, e a liquidagao financeira dos Pedidos de Reserva e Boletins de
Subscrigdo, enviados junto a B3, sera feita de acordo com os procedimentos operacionais da
B3. A liquidagdo dos pedidos de subscricdao de Cotas que forem objeto de exercicio do Direito
de Preferéncia se dara na Data de Liquidagdo das Cotas, sendo que tal liquidagcdo ocorrera de
acordo com as regras da B3. As Cotas serdo registradas para distribuicdo no mercado primario
no DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos e para negociacdo em mercado secundario no
mercado de balcdo organizado ou de bolsa, ambos administrados pela B3. Somente depois de
integralizadas as Cotas, encerrada a presente Oferta e obtida a autorizacdo pela B3 para inicio
da negociagao das Cotas, as Cotas poderao ser negociadas exclusivamente no mercado de
bolsa administrado pela B3, a partir da data a ser informada pelo Administrador aos Cotistas.
E vedada a negociacao das Cotas do Fundo fora do ambiente de negociacdo da B3. O volume
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BOLETIM DE ‘SUBSCRICZ\O COM COMPROMISSO DE INTEGRALIZAGAO DE COTAS DO
FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FI1

minimo da Oferta, isto €, o volume minimo de Cotas subscritas por Investidores necessarias
para a manutencdo da Oferta é de 434.783 (quatrocentas e trinta e quatro mil e setecentas e
oitenta e trés) Cotas, perfazendo o montante de R$50.000.045,00 (cinquenta milhdes e
quarenta e cinco reais) (“Volume Minimo da Oferta”), de modo que caso ndo seja atingido o
Volume Minimo da Oferta apds decorrido o Prazo de Distribuicdo, a Oferta sera cancelada e o
Administrador devera: (i) realizar, entre os Investidores subscritores das Cotas, o rateio dos
recursos recebidos por forga da integralizagdo das Cotas e devolver tais recursos aos
Investidores, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do
Fundo, na proporgdo correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos Investidores,
no prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar do término do Prazo de Distribuicdo ou da revogacgdo
da Oferta; e (ii) proceder a liquidacdo do Fundo, anexando ao seu requerimento o
comprovante de rateio a que se refere o item (i) acima. A constituicdo do Fundo foi autorizada
pela CVM em 07 de abril de 2010. A Oferta foi registrada junto a CVM sob o cédigo [e], em
[e] de [e] de 2019.

“LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE INVESTIR.”

“FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR,
DO GESTOR, E DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITO - FGC.”

1. Dados do Subscritor
Nome/Razdo Social CNPJ / CPF
1.1 1.2
Documento de érgéo Endereco UF
Identificacdo Emissor
1.3. 1.4. 1.5. 1.6
Cidade CEP Qualificagdo para fins tributarios
1.7 1.8 1.9
1.10 Telefone 1.11 e-mail
() -
a) Nome do Procurador/Representante | b) CPF c) Documento de |d) Orgdo
Legal Identificagdo Emissor
e) Nome do Procurador/Representante | f) CPF g) Documento de|h) Orgdo
Legal Identificacdo Emissor

2. Dados da Subscricao

2.1 Quantidade 2.2 Preco Unitério 2.3 TOTAL

R$ 115,00 R$ ( )

3. Modalidade
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BOLETIM DE ‘SUBSCRICZ\O COM COMPROMISSO DE INTEGRALIZAGAO DE COTAS DO
FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FI1

3.1 Desejo condicionar minha adesdo definitiva a oferta:

3.1.1) | [ Para o Cotista que aderir a Oferta durante o Periodo de Direito de Preferéncia:
A colocacdo do valor total da Oferta equivalente a 2.179.915 (duas milhdes e
cento e setenta e nove mil e novecentas e quinze) Cotas, até o término do Prazo
de Distribuigao.

3.1.2) | [0 | Para o publico em geral que aderir & Oferta durante o Periodo de Reserva: A
colocagdo do valor total da Oferta equivalente a 2.179.915 (duas milhdes e
cento e setenta e nove mil e novecentas e quinze) Cotas, até o término do Prazo
de Distribuigao.

3.1.3) | Para o Cotista que aderir a Oferta durante o Periodo de Direito de Preferéncia:
A colocacdo de montante equivalente ao Volume Minimo da Oferta de 434.783
(quatrocentas e trinta e quatro mil e setecentas e oitenta e trés) Cotas, até o
término do Prazo de Distribuicdo.

Implementada esta condigdo, desejo adquirir a totalidade das Cotas
correspondentes indicadas no item 2.1 acima.

3.1.4) | [ | Para o publico em geral que aderir & Oferta durante o Periodo de Reserva: A
colocagdo de montante equivalente ao Volume Minimo da Oferta de 434.783
(quatrocentas e trinta e quatro mil e setecentas e oitenta e trés) Cotas, até o
término do Prazo de Distribuigdo.

Implementada esta condigdo, desejo adquirir a totalidade das Cotas
correspondentes indicadas no item 2.1 acima.

3.1.5) | [ Para o Cotista que aderir a Oferta durante o Periodo de Direito de Preferéncia:
A colocagdo de montante equivalente ao Volume Minimo da Oferta de 434.783
(quatrocentas e trinta e quatro mil e setecentas e oitenta e trés) Cotas, até o
término do Prazo de Distribuigdo.

Implementada esta condicdo, desejo adquirir as cotas correspondentes a
quantidade proporcional indicada no item 2.1 acima, sendo que a proporgao
aplicavel sera aquela entre a quantidade de Cotas efetivamente colocadas até o
término do prazo de distribuicdo e a quantidade de Cotas originalmente objeto
da Oferta. Ainda, afirmo estar ciente que, nesta hipétese, o Boletim de
Subscricdo por mim ora firmado podera ser atendido em montante inferior ao
montante minimo de investimento, o qual corresponde a R$ 3.450,00 (trés mil
e quatrocentos e cinquenta reais) por Investidor.

3.1.6) |[] |Para o publico em geral que aderir & Oferta durante o Periodo de Reserva: A
colocacdo de montante equivalente ao Volume Minimo da Oferta de 434.783
(quatrocentas e trinta e quatro mil e setecentas e oitenta e trés) Cotas, até o
término do Prazo de Distribuigdo.

Implementada esta condicdo, desejo adquirir as cotas correspondentes a
quantidade proporcional indicada no item 2.1 acima, sendo que a proporgao
aplicavel sera aquela entre a quantidade de Cotas efetivamente colocadas até o
término do prazo de distribuicdo e a quantidade de Cotas originalmente objeto
da Oferta. Ainda, afirmo estar ciente que, nesta hipotese, o Boletim de
Subscricdo por mim ora firmado poderad ser atendido em montante inferior ao
montante minimo de investimento, o qual corresponde a R$ 3.450,00 (trés mil
e quatrocentos e cinquenta reais) por Investidor.

4. Dados para Liquidagao

Conta corrente - Débito para integralizagao e Crédito de rendimento (igual a vinculada na conta
de custddia junto a B3)

Banco: | Agéncia n° | Operacao | Conta n© -

Conta corrente - Crédito de rendimento (igual a vinculada na conta de custddia junto a CBLC)

Banco: | Agéncia n° | Operacéo | Conta n© -

211



BOLETIM DE ‘SUBSCRICZ\O COM COMPROMISSO DE INTEGRALIZAGAO DE COTAS DO
FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FI1

*Entende-se por “Pessoas Vinculadas”, investidores que sejam (i) controladores pessoa fisica
ou juridica ou administradores do Administrador, do Gestor, de seus controladores e/ou de seus
controlados ou outras pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus conjuges ou companheiros,
seus ascendentes, descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores pessoa
fisica ou juridica ou administradores do Coordenador Lider; (iii) empregados, operadores e
demais prepostos do Administrador, do Gestor e do Coordenador Lider, que desempenhem
atividades de intermediagao, de distribuicao ou de suporte operacional diretamente envolvidos
na Oferta; (iv) agentes autbnomos que prestem servigcos ao Administrador, ao Gestor e ao
Coordenador Lider; (v) demais profissionais que mantenham, com o Administrador, com o
Gestor e/ou com o Coordenador Lider, contrato de prestagdo de servigos diretamente
relacionados a atividade de intermediagdo ou de suporte operacional no ambito da Oferta; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Administrador, pelo Gestor e/ou pelo
Coordenador Lider ou por pessoas a elas vinculadas; (vii) sociedades controladas, direta ou
indiretamente, por pessoas vinculadas ao Coordenador Lider e/ou as Instituicdes Participantes
da Oferta, desde que diretamente envolvidos na Oferta; (viii) conjuges ou companheiro e filhos
menores das pessoas mencionadas nos itens “ii” a “v”; e (ix) clubes e fundos de investimento
cuja maioria das cotas pertenga a pessoas vinculadas, salvo se geridos discricionariamente por
terceiros ndo vinculados, nos termos do artigo 55 da Instrugdo CVM n° 400 e do artigo 19,
inciso VI, da Instrugdo CVM n© 505, de 27 de setembro de 2011, conforme alterada.

Tendo o Investidor condicionado a adesdo definitiva das Cotas nos termos acima e tal
condicionante ndo seja implementada, se o Investidor ndo houver realizado qualquer
desembolso, todos os atos de aceitacao serdao automaticamente cancelados, ndao sendo devidos
quaisquer restituicbes ao Investidor.

Caso o Investidor condicione a adesao definitiva das Cotas nos termos acima e tal condicionante
ndo seja implementada, os valores até entdo desembolsados pelos Investidores serdo
integralmente devolvidos sem juros, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos no periodo,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificada a nao
implementagdo da condigdo, na conta corrente de sua titularidade indicada no Boletim de
Subscrigao.

Na hipotese de rateio, em caso de excesso de demanda, o Boletim de Subscrigdo podera ser
atendido em montante inferior ao Montante Minimo de Investimento.

Na hipotese de o Investidor ndao vincular a subscricio das Cotas a qualquer
condicionante, atingido Volume Minimo da Oferta, o Investidor recebera a totalidade
dos valores mobiliarios por ele subscritos.

Caso a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucdo CVM n©° 400; e/ou seja
modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdo CVM n© 400, o Investidor podera revogar
sua aceitagdo a Oferta, devendo, para tanto, informar sua decisdo ao coordenador com a qual
realizou sua ordem de investimento até as 16h00 do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em
que foi comunicada por escrito a suspensdo ou modificagdo da Oferta, presumindo-se, na falta da
manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Se o Investidor revogar sua
aceitacdo, os valores até entdo integralizados serdo devolvidos sem juros ou correcdo monetéria,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva revogacdo, na conta corrente de
sua titularidade indicada no Boletim de Subscrigdo.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrugdao CVM n° 400; (b)
a Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrugdao CVM n° 400; ou (c) o
Contrato de Distribuicdo seja resilido, todos os atos de aceitagdo serdo cancelados e o
coordenador com a qual celebrou o seu Boletim de Subscricdo comunicara aos investidores o
cancelamento da Oferta. Nesses casos, os valores até entdo integralizados pelos investidores
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serdo devolvidos sem juros ou correcdo monetaria, sem reembolso e com dedugdo dos valores
relativos aos tributos eventualmente incidentes, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
data da comunicacdo do cancelamento ou revogagao da Oferta, na conta corrente de sua
titularidade indicada no Boletim de Subscrigdo.

Coordenador Lider

GUIDE INVESTIMENTOS S.A CORRETORA DE VALORES

Gestor

FAR - FATOR ADMINISTRAGCAO DE RECURSOS LTDA.

DECLARO PARA TODOS 0OS FINS (I) TER OBTIDO E ESTAR CIENTE DOS TERMOS DO
REGULAMENTO DO FUNDO, ESPECIALMENTE DAQUELES REFERENTES A POLITICA DE
INVESTIMENTO, A COMPOSICAO DA CARTEIRA DO FUNDO E A TAXA DE ADMINISTRAGCAO
APLICAVEL; (II) DOS RISCOS INERENTES AO INVESTIMENTO NO FUNDO; (III) TER OBTIDO
UMA COPIA DO PROSPECTO DEFINITIVO RELATIVO A OFERTA, BEM COMO TER
CONHECIMENTO DE SEU INTEIRO TEOR E DA FORMA DE OBTE-LO, INCLUSIVE POR MEIO
ELETRONICO NA PAGINA DA INTERNET DO (a) COORDENADOR LIDER (www.guide.com.br);
(b) DA B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (http://www.b3.com.br (nessa pagina, no menu
“Produtos e Servigos”, clicar em “Saiba mais”, em seguida clicar em “Ofertas Publicas”, depois
selecionar a aba “Ofertas em andamento”, clicar em “Fundos” e clicar no link contendo a
denominagao do Fundo e, em seguida, clicar no link referente ao “Prospecto”); (c) DO
ADMINISTRADOR

(https://www fator.com.br/administracao_recursos/produtos/fundos_estruturados/FII/fator verita/6
° emissdo.html) ; e (d) DA CVM (http://www.cvm.gov.br/ - nesta pagina, no menu “acesso
réapido”, clicar em “Consulta - Ofertas Publicas em Analise”; no quadro “Ofertas Primarias e
Secundarias em Analise na CVM”, clicar no valor correspondente a “Volume em R$” e a “Cotas
de Fundo Imobilidrio”; buscar o “Fator Verita Fundo de Investimento Imobilidrio FII ” e clicar
no link referente a “Prospecto Definitivo”); (IV) TER CONHECIMENTO E TER OBSERVADO O
MONTANTE MINIMO DE INVESTIMENTO PARA OS INVESTIDORES INDICADO NO PROSPECTO;
(V) TER CONHECIMENTO DO DIREITO DE PREFERENCIA DOS ATUAIS COTISTAS DO FUNDO; E
(VI) TER CONHECIMENTO DE QUE O PRESENTE BOLETIM DE SUBSCRIQ,&O, PARA QUALQUER
INVESTIDOR, INCLUINDO AS PESSOAS VINCULADAS E OS ATUAIS COTISTAS, DEVERA SER
FORMULADO NO CORRESPONDENTE PERIODO DE ALOCACAO.

ESTE FUNDO NAO PERMITE O RESGATE DE COTAS.

O REGISTRO DA PRESENTE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM,
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU EM JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DA COMPANHIA EMISSORA, BEM COMO SOBRE AS COTAS A
SEREM DISTRIBUIDAS.

A integralizagdo futura de cotas do Fundo se regera de acordo com as clausulas e condigGes a
seguir indicadas.

Clausula Primeira - Pelo presente boletim de subscrigdo com compromisso de integralizagdo
e na melhor forma de direito, o subscritor subscreve Cotas da 6@ emissdao do Fundo, conforme
indicado nos itens 2.1, 2.2 e 2.3 acima.

Paragrafo Primeiro - O subscritor compromete-se desde ja, em carater irrevogavel e
irretratavel, a integralizar, em uma Unica vez, as Cotas do Fundo ora subscritas.

Paragrafo Segundo - O débito dos recursos necessarios a integralizacdo serd efetivado na
Data de Liquidacao, conforme indicada nos documentos da Oferta.
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Paragrafo Terceiro — Caso o subscritor realize subscrigdes junto ao Coordenador, compromete-
se a, desde ja, integralizar em moeda corrente nacional, em uma Unica vez, as Cotas do Fundo
ora subscritas, mediante transferéncia eletrénica para conta corrente de titularidade do Fundo
na Data de Liquidagao, conforme indicada nos documentos da Oferta.

Paragrafo Quarto - O subscritor, pessoa fisica, desde ja, autoriza expressamente o débito
automatico incondicionado, na conta corrente de sua titularidade, comprometendo-se, para
tanto, a manter recursos suficientes em conta corrente para fins de liquidacdo da Oferta.

Clausula Segunda - Caso, na Data de Liquidacdo, seja verificado que o Valor Total da Oferta
foi atingido mediante o exercicio do Direito de Preferéncia aos atuais Cotistas do Fundo, os
Investidores, que ndo incluem os atuais Cotistas que fizerem os seus pedidos de subscrigdo
durante o Periodo do Direito de Preferéncia, definido no Prospecto, serdo ressarcidos de todos
os valores até entdo desembolsados, sem juros, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos
no periodo, na conta corrente de sua titularidade indicada no Boletim de Subscrigdo.

Clausula Terceira - Ndo atingido boletins de subscricdo que juntos perfacam o montante
equivalente a R$ 50.000.045,00 (cinquenta milhGes e quarenta e cinco reais), no prazo de 6
(seis) meses contado da data de publicacdo do Anuncio de Inicio, os boletins de subscricdo
perderdo sua eficacia e o subscritor ficard desobrigado de integralizar as Cotas subscritas,
promovendo-se o encerramento do Fundo, sem qualquer 6nus e responsabilidades as partes.

Clausula Quarta - E vedado ao subscritor onerar, ceder, transferir, quer a titulo oneroso ou
gratuito, o presente boletim de subscricdo com compromisso de integralizagdao, nos termos ora
disciplinados, a qualquer terceiro, ainda que pertencente ao mesmo grupo econ6mico do
subscritor.

Clausula Quinta - O subscritor declara expressamente estar ciente de todos os riscos
envolvidos na aplicagao no Fundo, conforme descritos no Prospecto e no Regulamento do Fundo,
bem como da possibilidade de ocorréncia de patriménio negativo e eventual aporte de recursos
pelos cotistas, e, ainda, que as aplicagdes no Fundo ndo contam com a garantia do Administrador
do Fundo, do Gestor e do Coordenador Lider, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

Clausula Sexta - O presente instrumento vigera a partir desta data, pelo prazo de 6 (seis)
meses, contados da data de publicacdo do Anuncio de Inicio, sendo prorrogado automaticamente
pelo mesmo prazo concedido pela CVM, em decorréncia de eventual concessdo de prorrogagao
de prazo da distribui¢do, independente de anuéncia prévia do Subscritor.

Clausula Sétima - Todas as obrigagdes aqui assumidas sdo irrevogaveis, irretrataveis e
incondicionais, ndo comportando qualquer excegdo ou escusa em seu cumprimento, valendo
para todos os fins de direito como titulo executivo extrajudicial.

Clausula Oitava - Este instrumento obriga o subscritor e seus sucessores a qualquer titulo,
ressalvando-se que sua eficacia estd condicionada a subscrigdo da totalidade das cotas emitidas
pelo Fundo, nos termos da Clausula Segunda.

Clausula Nona - Fica eleito o foro na Comarca de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, como o
Unico competente para dirimir questdes oriundas deste Boletim de Subscricido e Compromisso
de Integralizagdo.

E, por assim estarem justas e contratadas firmam o presente em 3 (trés) vias de igual teor e
forma.
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' de de 2019.

SUBSCRITOR
Nome:
CPF/CNPJ:

Recebi do subscritor 3 (trés) vias deste
Boletim de Subscricdo com compromisso de
integralizagdo.

Coordenador Lider
Assinatura sob carimbo
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ANEXO I
TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO

TERMO DE ADESAO E CIENCIA DE RISCO DO REGULAMENTO DO FATOR VERITA

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

Nome/Razdo | Denominagdo Social: Telefone/Fax:
Enderego: Complemento: | CEP: Cidade/UF/Pais:
E-mail:

O investidor, acima qualificado, ("“Cotista”) do FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII, inscrito no CNPJ/MF sob n.° 11.664.201/0001-00 (“Fundo”), conforme
versao vigente de seu regulamento (“Regulamento”), administrado pelo BANCO FATOR S/A
(“Administrador”), vem pelo presente Termo de Adesdo e Ciéncia de Risco do Regulamento do
Fator Verita Fundo de Investimento Imobilidrio - FII (“*Termo”), MANIFESTAR SUA ADESAO AO
REGULAMENTO DO FUNDO, neste ato, declarar que:

(1)

(i)

(iir)

(iv)
v)

(vi)
(vii)

(viii)

(ix)

teve acesso recebeu exemplar do Prospecto e Regulamento, contendo as principais
informagdes sobre o Fundo, leu e compreendeu o inteiro teor do Prospecto e
Regulamento, concordando integralmente com os seus termos e condigdes;

esta ciente e de acordo com os fatores de riscos descritos no Prospecto, destacando-se:
(a) Risco Relativo a Rentabilidade do Fundo; (b) Inexisténcia de Garantia de Eliminacdo
de Riscos; (c) Riscos Relacionados a Liguidez; (d) Risco de Crédito dos Ativos Financeiros
da Carteira do Fundo; e (e) Risco de Conflito de Interesses Relacionado ao Estudo de
Viabilidade;

tem conhecimento da politica de divulgacdo de informacSes do Fundo adotada pelo
Administrador;

esta ciente da Taxa de Administracdo praticada pelo Fundo;

se obriga a manter sua documentacgao pessoal e informagdes cadastrais atualizadas e a
prestar ao Administrador quaisquer informacdes adicionais que esta julgar relevante;
integralizara as cotas nos termos e condicdes estabelecidos no boletim de subscricdo;
ndo tem duvidas quanto ao funcionamento do Fundo e esta ciente de que qualquer
esclarecimento que eventualmente deseje poderd ser obtido juntamente ao
Administrador;

de que a concessao de registro para a venda de cotas do fundo ndo implica, por parte da
CVM, garantia de veracidade das informacgdes prestadas ou de adequagdo do regulamento
do fundo a legislacdo vigente ou julgamento sobre a qualidade do fundo ou de seu
administrador, gestor e demais prestadores e servigos; e

os recursos utilizados na integralizacdo de Cotas ndo sdo oriundos de quaisquer praticas
gue possam ser consideradas como crimes previstos na legislagdo relativa a politica de
prevengdo e combate a lavagem de dinheiro.
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Ainda, responsabilizo-me pela veracidade das declaragbes aqui prestadas, bem como por
ressarcir o Administrador de quaisquer prejuizos decorrentes de falsidade, inexatiddo ou
imprecisdo das mesmas.

[®], [*] de [®] de 2019.

Cotista
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ESTUDO DE VIABILIDADE
COTAS DA 62 EMISSAO DO FATOR VERITA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII

Objetivo

O presente estudo de viabilidade é referente as Cotas da Sexta Emissdo do Fator
Verita Fundo de Investimento Imobiliario - FII ("Fundo”). Este estudo foi realizado
pela FAR - Fator Administracdo de Recursos Ltda. ("Gestor”) com o intuito de analisar
a viabilidade do Fundo (“Estudo”).

Os termos aqui utilizados em letra maildscula terdo o significado a eles atribuido no
Regulamento e no Prospecto Preliminar de Distribuicdo Publica de Cotas da Sexta
Emissdo do Fundo.

Cabe salientar que a expectativa de retorno apresentada no presente estudo ndo
configura promessa ou garantia de rentabilidade por parte do Administrador, do
Gestor, ou ainda pela CVM.

Para realizagdo desse estudo foram utilizadas premissas do Gestor referentes ao
mercado de Cotas de FII e Ativos de Renda Fixa, além de estimativas de indicadores
econdmicos divulgados por instituicdes independentes.

Os resultados apresentados sdo frutos de simulagdes com bases em determinadas
premissas, que serao detalhadas ao longo do presente estudo. Os resultados reais
podem ser significativamente diferentes, na hipétese de uma ou mais premissas néo
apresentarem comportamento de acordo com os numeros utilizados no presente
Estudo.

O Fundo é um fundo de investimentos imobilidrios (“FII”) de titulos e valores
mobilidrios, de gestdo ativa, e tem por objetivo a aquisicio de certificados de
recebiveis imobilidrios (CRI), letras de crédito imobilidrio (LCI), letras hipotecarias
(LH), cotas de fundos de investimento imobilidrio, cotas de fundos de investimento
em direitos creditérios e debéntures, observados os termos e condicBes da legislagdo
e regulamentacgéo vigentes, bem como o disposto no regulamento do fundo.

Premissas do Estudo de Viabilidade

O presente estudo envolveu um exercicio de estimativa de rendimentos a serem
pagos em periodicidade mensal aos investidores. Foi utilizado um perfodo de 120
(cento e vinte) meses, cujos resultados podem ser observados ao final deste estudo.
Para facilitar a visualizacdo do investidor, foi gerado um resultado resumido para
cada ano dentro do horizonte analisado. Desta forma temos um resultado anual para
um periodo de 10 (dez) anos.

221



fator
Em fungdo da politica de investimentos do Fundo, considerou-se que o investimento
serd realizado, preponderantemente, em Certificados de Recebiveis Imobiliarios. A
velocidade de alocagdo estimada dos recursos captados na oferta seqgue a tabela
abaixo, considerando que o més inicial da simulacdo se refere a agosto de 2019.

Periodo Novas alocagdes em CRI | Alocagdo total em CRI no
no periodo final do periodo

Ago/2019 0% 0%

Set/2019 29,17% 29,17%

Out/2019 25,00% 54,17%

Nov/2019 30,83% 85,00%

Dez/2019 15,00% 100,00%

Apds 0 més de Dezembro/19 a alocacdo foi mantida constante em 98,77% (noventa
€ oito inteiros e setenta e sete centésimos por cento) do PL do Fundo em Certificados
de Recebiveis Imobilidrios, mantendo a parte remanescente alocada em Ativos de
Renda Fixa.

Adicionalmente, conforme previsto na politica de investimentos do Fundo, foi
considerada a alocagdo de 100% (cem por cento) em Certificados de Recebiveis
Imobilidrios, quando emitidos em regime fiducidrio com patriménio separado.
Estimou-se que a alocagdo sera feita em quatro etapas, sendo 29,17% (vinte e nove
inteiros e dezessete centésimos por cento) em Setembro/19, 25,00% (vinte e cinco
por cento) em Outubro/19, 30,83% (trinta inteiros e oitenta e trés centésimos por
cento) em Novembro/19 e mais 15,00% (quinze por cento) em Dezembro/19,
perfazendo os 98,77% (noventa e oito inteiros e setenta e sete centésimos por
cento) do PL do Fundo, que se mantém constante durante todo o restante do estudo.

Desta forma, a partir de Dezembro/19 o PL do Fundo estard 100% (cem por cento)
alocado de acordo com a estratégia de investimentos do Fundo, permanecendo neste
patamar ao longo de todo o horizonte remanescente do estudo.

Os recursos ndo investidos em Certificados de Recebiveis Imobilidrios poderao ser
investidos em Ativos de Renda Fixa, conforme previsto na politica de investimentos
do Fundo. Para o presente estudo foi considerado que tais recursos serdo investidos
em LCIs e Compromissadas.

As alocagbes em Certificados de Recebiveis Imobilidrios consideram uma
rentabilidade média de 12,00% (doze por cento) ao ano. Para as LCI considerou-se
um retorno de 90% (noventa por cento) do CDI. Para as Compromissadas
considerou-se um retorno de 85% (oitenta e cinco por cento) do CDI.

Sobre os indicadores utilizados, como medida de inflagdo futura foi utilizada para os
préximos anos a projecéo de IPCA extraida do Focus — Relatério de Mercado do Banco
Central na data de 10 de maio de 2019 para os préximos 12 meses, de 3,68% (trés
inteiros e sessenta e oito centésimos por cento) ao ano. Para o IGP-M dos préximos
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anos foi utilizada a projegdo extraida do Focus - Relatdrio de Mercado do Banco
Central na data de 10 de maio de 2019 para os préximos 12 meses, de 4,23% (quatro
inteiros e vinte e oito centésimos por cento) ao ano.

Para o CDI foi utilizada a taxa indicativa da LTN de 01/07/2020 na data de 20 de
maio de 2019. Desta forma, temos como estimativa de CDI para 2019 uma taxa
média de 6,40% (seis inteiros e quarenta centésimos por cento), para 2020 o valor
de 6,60% (seis inteiros e sessenta centésimos por cento) e, de 2021 em diante,
6,60% (seis inteiros e sessenta centésimos por cento).

A analise considera que 100% (cem por cento) dos rendimentos das Cotas de FII e
Ativos de Renda Fixa serdo distribuidos mensalmente aos cotistas, deduzidos dos
tributos e despesas do Fundo.

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacdes realizadas pela
carteira do Fundo ndo estdo sujeitas a tributagdo pelo Imposto de Renda, exceto os
rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicacbes financeiras de renda fixa ou
de renda varidvel, os quais se sujeitam & incidéncia do Imposto de Renda de acordo
com as mesmas normas previstas para as aplicagbes financeiras das pessoas
juridicas. Contudo, nos termos do artigo 15 da Lei n° 12.024, de 27 de agosto de
2009, em relacdo as aplicagdes financeiras referentes a letras hipotecarias,
certificados de recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobilidrio e cotas de fundos
de investimento imobilidrio admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado, ndo haverd incidéncia de Imposto de Renda retido na
fonte.

O imposto incidente sobre rendimentos e ganhos liquidos de aplicagBes financeiras
de renda fixa ou variavel, acima mencionados, pago pela carteira do Fundo, poderd
ser compensado com o Imposto de Renda a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando
da distribuigdo dos rendimentos aos seus Cotistas.

Adicionalmente, vale salientar que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela
Receita Federal do Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacéo de
cotas de Cotas de FII ser&o tributados pelo IR & aliquota de 20% (vinte por cento),
conforme posicionamento manifestado por intermédio da Solucdo de Consulta Cosit
n° 181, de 04 de junho de 2014.

Resultados obtidos
Considerando as premissas supracitadas, no quadro abaixo & apresentado o

resultado do estudo de viabilidade, com as estimativas de rendimentos anuais para
um periodo de 10 anos.
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PROFECAQ CARTEIRA EMISSAQ
Fluke dos ativos (RS} Aria L Ano %
CRI o 460.706

Compre

Ano 3

o

5.142.087

5
3

Despesas T

461434

47.115.10%

Rentabilidade Liguide

4.680.664

3.305.020

$.415.7

Adicionalmente, considerando as premissas supracitadas, no quadro abaixo é
apresentado o resultado do estudo de viabilidade, com a estimativa de rendimentos

para os proximos 12 meses, considerando a velocidade de alocagdo dos

obtidos na oferta.

PROJECAD CARTEIRA EMISSAQ
Fluxo dos ativos (R}
<RI

recursos

466,426,810

5142051

25.868

1.082.535 17 35,

3.672.250 3,216,761 4,582,578 §.167.539
467164 §- 467,364 467,164 - 467.364 & 467,164

3.218.086 ¥ 4.075.411 4.570.320 4.708.386
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S&o Paulo, 30 d&/ maio d¢le 2019
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‘e
FAR r"FfI'OR ADMINISTRA‘éAOng RECURSOS LTDA.

Cl

C_,.
Por: Femando te Abreu Sampaio Moreira For: GC@:M
Cargo: CPF: 303.804.118-14 Karge: &9’

O ;
® G

224



